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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anviindning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— e Grans for planomréadet, pé kartan belagen 3mm utanfor det omréde
planférslagel avser
- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmé&nna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

KVARTERSMARK

m Campingplats, Korbara végar far anordnas.
Tekniska anléggningar far uppfaras.

— Teknisk anldggning.

Kvartersmarkens disposition

talt+ Talt och husvagnar, ] villavagnar,

husvagnars  Marken far endast utnyttjas under tiden 1 april - 31 oktober.
Marken far inte bebyggas.

stugor Stugor. Aven talt och husvagnar.
D& omradet anvéinds far talt och husvagnar galler
ovanstdende bestdmmeise.

SErvice Yta for service samt gemensamhetsutrymmen.
Kontor, handel och reception.

UTNYTTJANDEGRAD

Campingen skall utgdra 1 fastighet.

& 000 Hogsta exploateringsgrad | byggnadsarea. Daruttver far uteplats
anordnas for respektive byggnadfantal stugor.

Starsta byggnadsarea per byggnad fir stugor ar 40m?, husbredd max 5m.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
"o ] Marken far inte bebyggas.

u Marken skall vara tillgé&nglig for underjordiska ledningar.
X Marken skall vara tillganglig for allmén gang-och cykeltrafik.
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
bilvég Bilvég. In-och utfart franftill den nya campingen.
‘gronyta Granyta, Bullerdampande atgard skall anordnas,

Allmé&n GC-vég far ancrdnas.

grényta - Grényta. Plantering med mindre trad och buskvegetation.

- Ytan far anvéndas for rekreation och fritidsaktiviteter.
Hé&r far tex anldggas boulebanor och uppfiras trébénkar och bord.
Hundrasigard skall anldggas inom omradet.

grényta 4 Granyta. Tat plantering av hga buskar och mindre trad.

Omradet fyller en funktion som skyddszon och far e anvandas fir
fritidsvistelse eller aktivitet av ndgot slag. _J

héick Héck skall anordnas.

lek Lekplats skall finnas.

M4 Plats for télt, husvagn eller biluppstalining far inte anordnas.

M= Befintliga trad far e fillas.

parkering Parkeringsplatser far anordnas. Byggnad fr sopsortering/
milidstation far uppfiras.

‘plantefing.  Marken skall till stor del planteras med mindre tréd

och buskvegetation.

UTFART
& = —a—)| Korbar utfart fr inte anordnas.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
<B8>  Hogsta byggnadshojd | meter.

Higsta totalhdd | meter till taknock elier motsvarande.

Avstand mellan stugor skall vara minst 4 meter.
Avstand mellan respektive talt och husvagnar skall vara minst 4 meter.
Fasader pa uthymingsstugor skall utfGras i trépanel.

BYGGNADSTEKNIK
Dagvatten skall omhandertas lokalt.

b Endast kallaritsa hus.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag detaliplanen vinner laga kraft.
Kommunen &r e] huvudman for allman platsmark.

ILLUSTRATONER
Féresiagen byggnad

____________ = Nustrationsfinje
MMustrationstext  llustrationstext
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SAMMANFATTNING OCH OVERSIKTSKARTA

Planomradet ir beliget i Olofsbo, ca 6km norr om Falkenbergs titort. Detaljplanen
innefattar planliggning av en ny campingverksamhet som ska bedrivas av Caravan Club,
soder om den befintliga Olofsbo camping. Den framtida campingen kommer att
trafikforsdrjas via en ny infart fran Kustvigen. I samband med upprittandet av den nya
infarten kommer busshallplatsen att flyttas en bit norrut.

Planens syfte ir att skapa en bra tomt for den nya campingverksamheten, att sikra en god
utformning bade f6r verksamheten och fér de befintliga kringboende.



1.0 HANDLINGAR
-Planbeskrivning
-Genomférandebeskrivning
-Samradsredogdrelse
-Utlatande
-Fastighets{6rteckning
-Plankarta med bestimmelser
-Grundkarta

-Arkeologisk undersékning
-Bullerutredning
-Dagvattenutredning

2.0 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att planligga mark fér campingverksamhet pa fastigheten
Olofsbo 2:30 1 Olofsbo, Falkenbergs kommun.

Detaljplanen méjliggdr campingverksamhet och byggnation av tillhdrande
servicebyggnader, gemensamhetsutrymmen, kiosk samt reception. Exploateringstal med
maximal byggnadsarea begrinsar dessa byggnaders storlek och deras placering dr angiven
pa kartan, Pa den vistra delen av omradet kommer detaljplanen att mdjliggora byggnation
av mindre campingstugor. Exploatdren (Caravan Club of Sweden) har inte nagra sadana
planer idag, men kommunen anser att man inte borde utesluta méjligheten att ndgon gang
kunna bygga mindre campingstugor. Ingen vet hur campingscenen ser ut 1 framtiden och
det dr darfor bitere att skapa en flexibel plan dir olika méjligheter blir uppmirksammade
redan nu.

Hela den nya campingen kommer antagligen inte att anliggas direkt, utan etapp 1 blir ca
128 platser med bérjan fran Kustvigen och ner mot det befintliga stugomradet. Totalt
finns det plats for 149 platser. Tomtens disposition (se detaljplanekartan} visar alltsd en
fullt utbyggd camping, innefattande eventuell framtida utbyggnad.

3.0 PLANDATA

3.1 Ligesbestdmning

Planomradet ir beldget 1 Olofsbo, ca 6km norr om titorten Falkenberg. Omgivningarna ér
1 huvudsak &ppna och landskapet plant. Havet finns ett par hundra meter bort 1 vister. I
nordvist grinsar detaljplanen till den befintliga campingverksamheten Olofsbo camping
och sdderut striacker sig jordbrukslandskap. Pa andra sidan Kustvigen finns ett par
nirbeligna gardar med lantbruk. Jordbrukslandskapet fortsitter att stricka sig inat land.

3.2 Areal
Det aktuella planomradet har en yta pa ca 52 000m?* (5,2ha) varav allt utom en del av en
vidg dr planlagd mark f6r campingindamal.

3.3 Markigoférhallanden
Den fastighet som omfattas av detaljplanen dr Olofsbo 2:30. Fastigheten Olofsbo 2:30
haller pa att inf6rskaffas av Caravan Club of Sweden - Hallandssektionen.



4.0 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4,1 Oversiktliga planer

I den kommunomfattande over51ktsplanen ”Oversiktsplan 90 - Falkenbergs kommun”,
antagen av kommunfullmiktige 1990-06-28, 4r omradet markerat som fritids- och
rekreationsanliggning. Gillande mer precis anvindning hinvisas det till férdjupad
deloversiktsplan {5r norra kustomradet. I denna ir den intilliggande verksamheten
Olofsbo camping markerad C2, dvs fér campingindamal. Fastigheten Olofsbo 2:30 ir
utsatt som forslag till mojligt utbyggnadsomrade alternativt campingverksamhet.

Planforslaget har dirmed stéd i den politiskt antagna DOP:en for etablerande av en ny
campingverksamhet.

4.2 Detaljplaner

Inom planomradet finns inga tidigare detaljplaner. Planomradesavgrinsningen har
anpassats efter den angrinsande sédra och sydvistra detaljplanen. Detaljplaneférslaget
foljer denna i grins utan att 6verlappa eller limna nagon markremsa utan{ér plan. Marken
norr samt Oster om planomradet 4r inte planlagd. Den angrinsande detaljplanen benimns
*Detaljplan fér del av Olofsbo 3:16 m fl (Qlofsbo havsbad)” och 4r antagen 1999-06-17.
Den innehaller frimst planlagd mark {8r bostadsbebyggelse och fritidshusbebyggelse samt
inslag av naturmark.

4.3 Miljokonsekvensbeskrivning
Kommunens bedémning dr att planforslaget inte medfér "betydande paverkan” pa miljén
och dirfor har ingen MKB upprittats.

4.4 Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsen beslutade 2002-11-12 § 225 att ge stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att
planligga Olofsbo 2:30 samt att planavtal skulle tecknas innan planarbete pab&rjades.

5.0 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.1 Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av griasbeklddd jordbruksmark. Marken #r relativt plan, med en svag
sluttning at sydvist. Omradet utgdrs av en fastighet och grinsar till den befintliga
campingen Olotsbo camping. Skiljelinjen mellan de bida campingarna utgérs av en
tvirgaende girdesgard i en naturlig vegetationsremsa med bjérkar, blandade mindre
16vtrad samt buskvegetation. Genom hela omradet, i nordvist-sydéstlig riktning, l6per en
privat dagvattenledning under jord.

For att dagvattenledningen ska vara littatkomlig f6r reparation och rensning mm sa liges
ett u-omride med en bredd av 6m 6ver ledningens strickning.

En girdesgdrd l6per strax utanfor den sédra plangrinsen. Gang- och cykelstigen kommer
att stricka sig lings med girdesgarden och fastighetsgrinsen,

Bestimmelser sdsom gronyta och plantering ir till f&r att halla viss del av marken fri fran
uppstillning av campingvagnar, tilt och bilar. Gronytan mellan den nya campingen och
ner mot befintliga boende har en bredd av 25m. 15m av denna remsa ska planteras titt



med hdga buskar och mindre trid. Férslagsvis Rododendron, som med sina tita och
ymniga buskar kan vixa sig hoga samtidigt som de pa sommaren {6rh&jer platsen med sina
vackra blommor. Planteringen av den tita vegetationen minskar den visuella stérningen
tor de boende, samtidigt som den oméjliggér vistelse och aktivitet pa de nirmaste 15
metrarna mot befintliga bostadsfastigheter. For att forstirka att ingen vagnuppstillning far
ske inom 25metersremsan ir hir satt en bestimmelse som lyder; "Plats f6r tilt, husvagn
eller biluppstillning far inte anordnas.” Denna bestimmelse 4r dven satt pi markremsan
mot den befintliga campingen samt upp mot Kustvigen, dir bullervallen skall anordnas.
10m av de totalt 25 metrarna mellan fastighetsgrins till boende och camping, far diremot
anvindas for fritidsvistelse och hir far anordnas tex boulebanor och fasta bord med
binkar. En del av campingens gronyta, limpligtvis i det sydvistra hérnet grinsande till
befintlig gronyta utanfoér planomradet, ska avsittas fér hundrastgird.

Nuvarande vegetation mellan den nya campingen och den befintliga, skyddas under
bestimmelserna plantering samt n, = Befintliga trid far ej fillas. Den 6m breda
markremsan mot girdesgarden fungerar dven som en skyddszon mellan de bada
campingarna, sa att inte vagnarna stills for nira varandra.

Geotekniska forhallanden

Det foreligger inte nagra tidigare kinda geotekniska undersékningar i Olofsboomradet.
Specifik information om markens férutsittningar finns alltsa inte att tillgd, men allmint
kan namnas att grundvattnet ir relativt hogt hir och att marken ibland har svirt att svilja
allt vatten under stérre eller lingre nederbérdsperioder. Omradet utgérs sannolikt av
miktiga sandlager med inslag av torv. D3 planomradet ska ha anvindningen camping och
inte avses bebyggas med sirskilt manga byggnader, beddms ej behov foreligga av
heltickande geoteknisk utredning. Markundersskning far istillet utféras i samband med
eventuella bygglov, i syfte att finna limplig grundliggning for respektive byggnad.

Fornlémningar

Det finns inga nu kinda fornlimningar inom det féreslagna planomradet. En
undersbkning utférdes 2003-10-01 av handliggare pa Riksantikvaricimbetet UV Vist.
Enligt denna rapport kunde inga limningar iakttas i schakten. Linsstyrelsen meddelade att
inget hinder lingre 6religger ur arkeologisk synpunkt for att det berérda omridet tas i
ansprak for avsett andamal.

5.2 Bebyggelseomraden

Bostdder och fritidsbebyggelse

Planomradet grinsar till stugomriden i sydvist. Hir finns bade fritidshusbebyggelse och
permanentboende.

Detaljplanen limnar en frizon pa en bredd av 25m mellan nirmsta stugas tomtgrins och
nirmsta uppstillda campingvagn. Denna zon ska som tidigare nimnts till stor del planteras
med mindre trid och buskvegetation for att minska de visuella intrycken mellan camping
och befintliga boende.

Verksambeter, lantbruk och gardar
Nordtst om planomradet finns en stdrre gard som inhyser boende samt
lantbruksverksamhet. I ndrheten finns ett par gardar till och jordbrukslandskapet stricker



sig inat land. Godsellukt foreligger givetvis vissa dagar i omradet, vilket dr nagot man som
campinggist och verksamhetsdrivare far rikna med om man vill vistas utanfor titbebyggt
omrade.

I norr ligger Torsasens verksamhet beldget. Den bestar av slakteri av kyckling,
administrationsbyggnader samt f6rsiljning av kycklingprodukter. Denna typ av
verksamhet har ett rekommenderat skyddsavstand till boende pa 400m. Fran
verksamhetens ndrmaste byggnad till campingens fastighetsgrins foreligger ett avstand pa
ca 350m.

Campinguverksambet och service

Pa den nya campingen infors en planbestimmelse som anger att marken endast far
utnyttjas under tiden 1 april - 31 oktober. Detta innebir att ingen husvagn kommer att
finnas kvar hidr under vinterhalvaret.

Planbestimmelse om att hela campingomradet ska utgdra en fastighet hindrar eventuella
avstyckningar. Inom en mindre del av planomradet kommer det att mojliggoras
byggnation av mindre uthyrningsstugor. I dagsliget foreligger dock inga sidana planer hos
exploatéren (Caravan Club of Sweden). Kommunen anser emellertid att man inte borde
utesluta mojligheten att nagon gang kunna bygga mindre campingstugor om det skulle
komma sig sa att verksamheten forindras 6ver tiden. Den bista och mest naturliga
placeringen av stugorna anses vara i anslutning till befintligt bebyggelseménster. Vilket
innebir en placering lingst ner i sydvist i detaljplanen, dock med en 25m frizon mot
befintliga boende. Stugornas utformning ar hart styrda i planen. Kommunen 4r man om
att det inte blir fOr stora byggnadsvolymer och sitter darfér en maximal byggnadsarea pa
40m’ med en maximal bredd pa 5m pa varje stuga. Hogsta byggnadshdjd blir 3,0m och
hogsta totalhdjd (dvs till nock) blir 4,0m. Fasaderna ska utféras i tripanel, fér att smilta in
1 omgivningen.




Varje campingtomt dr 12x12m=144m’. Campingtomterna ir placerade i enklaver om fyra.
Dessa dr rymligt utplacerade med 5m breda korbara grisstrak fungerande som
“campingens inre vignit”, samt mellanrum pa 3m mellan varje fyrkant, Pa grund av
brandsiakerhetskrav inférs bestimmelse som anger att husvagn (inklusive villavagn), tilt
eller stuga inte far sta nirmare varandra 4n 4m.

Inom campingen finns ett omrade avsatt {6r utbyggnad av service tillhdrande
campingverksamheten. Inom detta begrepp innefattas bl a reception, kiosk och
gemensamhetsutrymmen sasom toaletter och tvittrum. Lekplats skall anordnas pa den nya
campingen.

5.3 Gator och trafik

Gatundt, GC-trafik

Den lilla gangstigen som gdr rakt genom den nya campingen anvinds idag av de boende pa
andra sidan Kustvigen for passage ner till havet. Denna befintliga gingstig ersitts i planen
av ett x-omrade beliget ca 90m lingre séderut, vilket innebir att marken ska héllas
tillgdnglig f6r allmin ging- och cykeltrafik. Pa detta sitt sikrar planen en passage mellan
Kustvigen och stugomradet vidare ner till havet. Den nuvarande gangstigen kommer bitvis
att bevaras och anvindas som korbar gangstig inom den nya campingen.

Vigen lings med den nedre girdesgarden, vid planens s6dra grins, sitts 1 planen ut som
lokalgata. I gdllande plan &r del av vigen redan planlagd som lokalgata och dirfsr planliggs
nu resterande del, f6r att mdta upp den angrinsande detaljplanen.

Utfarter, parkering och quick-stop

Efter samrad med Vigverket har en ny tillfart till Kustvigen godkints att anvindas {6r in-
och utfart f6r den nya campingens verksamhet. Sjilva receptionen och mottagningsytan
(quick-stopen) ligger placerad lingre in frin kustvigen, dvs i mitten av campingen istillet
for 1 dess ovankant. Detta for att mojliggdra en lingre vigstricka lings med fastigheten,
med plats for eventuell kdbildning av ekipage.

Quick-stopen fungerar som en tillfillig vintplats for bil med ekipage medan man bessker
reception och innan man blir hinvisad plats inne pa campingen. Hir kan dven besdkare
till campinggister samt arbetande pa campingen parkera sina bilar. P4 omradet mojligg6rs
1 planen dven byggnation av en miljostation.

De boende pé andra sidan Kustvigen anvinder sig flitigt av den busshallplats som ligger
séder om deras hus. Denna busshallplats kommer att flyttas i samband med skapandet av
infarten till den nya campingen. Hallplatsen kommer da att flyttas norrut, s att de boende
inte far langre till den utan snarare lite ndrmare.

5.4 Storningar

Buller

En bullerutredning daterad 2004-03-09 har upprittats. Graden av stérning fran Kustvigen
har klarlagts och forslag pa atgdrder {6r att sikra en god miljé f6r framtida campinggister
tas upp. Diribland féreslds uppférande av bullerdimpande atgird 1 gronstraket som [8per
lings med Kustvigen. Planen anger att en vall ska uppféras inom gronstraket, da detta
anses vara det bésta och mest estetiskt tilltalande alternativet.



Lukt

Vid enstaka tillfillen forekommer en mindre tilltalande lukt 1 niromradet, vilken tros
kunna hirledas till antingen slakteriverksamheten vid Torsdsen alternativt minkfarmen
belidgen knappt en kilometer norr om Torsasens verksamhet.

5.5 Teknisk {drs6rjning

Vatten och aviopp

De nya byggnaderna kopplas pa det kommunala VA-ledningsnitet, som huvudsakligen
ligger inom gatu- och parkmark. Drinerings- och regnvatten far inte anslutas till det
kommunala spillvattennitet.

Daguvatten

Planomradet ingar inte 1 kommunens verksamhetsomride {6r omhindertagande av
dagvatten. Dirf6r finns inte heller nagra kommunala dagvattenledningar utbyggda. Vid
bebyggelse ska detaljerad hojdsittning ske 1 samband med bygglov sd att regn- och
drineringsvatten fran byggnader och hardgjorda ytor leds till infiltrationsytor inom
kvartersmark.

Det I8per en befintlig dagvattenledning genom omradet. Det dr en dldre privatigd ledning,
ursprungligen fungerande som avvattningsledning for akermarken i niromradet. Manga
kringboende har dock kopplat pa sitt dagvatten pa ledningen vilket nu resulterat i en
dverbelastning av réret. Den nya campingverksamheten far koppla pa det
drineringsvatten som krivs for att halla den oexploaterade ytan torr idag. Den 8kning i
flodet som uppkommer punktvis, 1 och med exploatering och hirdgjorda ytor, ska
omhindertas lokalt inom den egna fastigheten. Det regnar dock inte mer pa en yta bara
t6r att dér star tex hus. Diremot sa $kar den volym vatten som ska infiltreras i marken vid
stuprorets slut, dvs den vattenmingd som hade fordelats jimnt 6ver marken om inte taket
hade varit dir. Takytan (en "hardgjord yta”} samlar upp den mingden vatten och leder ner
den till marken via ett stuprér. Det 4r sedan detta vattnet som ska infiltreras och férdrojas,
sa att inte flédet till drineringsledningarna i marken 6kar. Halrumsmagasin kommer att
uppforas 1 anslutning till takytor. Makadamgravar kommer att uppféras lings med
grusvigarna for omhindertagande och [6rdrdjning av regnvattnet {rin husvagnstak och
grusvagar.

De byggnader och den vigslinga som ska uppféras pa den nya campingen bor ligga lite
hégre dn normalt (dvs en ordentlig sockel efterstrivas), sa att skador inte riskerar
uppkomma vid hdgt vattenstand pa vinterhalvaret.

Fér mer utf6rlig information gillande dagvattenhanteringen se bilaga Dagvattenutredning,
utférd av GFkonsult AB 1 Goteborg.

5.6 Virme

Byggnader bor virmas upp med vattenburet virmesystem. Mdjligheterna att utnyttja
solenergin {6r uppvirmning av vatten ir goda. Byggnadernas tak kan till stor del klds med
solfangare.



El

Ledningsnitet for el och tele dr utbyggt i omradet och ligger huvudsakligen inom gatu-
och parkmark. For att kunna f6rsérja planomradet med el behdvs ytterligare en
nitstation, Efter dnskemal av Sydkraft har dirfér ett E-omrade lagts ut i planen.

Elférsorjningen till vagnarna sker genom utbyggnad av "elstolpar” i ett kvadratiskt nit pa
den nya campingen. Varje stolpe f6rsorjer fyra campingvagnar. I dessa stolpar kommer det
dven att finnas vatten och avlopp draget. Campinggisterna kan fa vatten via stolpen och
man kan dven tdmma sitt spillvatten (typ diskvatten) hir. Spillvattnet {6rs sedan ut 1
kommunens spillvattenniit.

Avfall
Avfallet ska killsorteras,

5.7 Administrativa fragor
En genomfdrandetid pa 5 ar foreslas. Genomférandetiden riknas frin den dag planen
vunnit laga kraft.

Kommunen ir inte huvudman f6r allmin platsmark.

5.8 Konsekvenser

Férandring och Konsekvens: Gronyta tas i ansprak for campingverksamhet, Okat
dagvattentldde punktvis inom tomten pga Skad andel hardgjord yta (hustak och vagntak).
Atgird: LOD - Lokalt omhindertagande av dagvatten och férdréjning med
halrumsmagasin och makadamgravar,

Férindring och Konsekvens: Verksamhet alstrar trafik. Risk {8r kébildning pa Kustvigen

om flera ekipage anlinder samridigt.

Atgird: Ling vigstricka ner till sjilva campingen, dir eventuell ko kan sta. Rymlig ”quick-
stop” med plats {6r flera anlindande ekipage, for tillfillig anhalt vid bestk till receptionen.

Forindring och Konsekvens: Det kommer att byggas ett fatal byggnader for service samt
gemensamhetsutrymmen f6r campingverksamheten. Dessa kommer att gora ett intryck 1
landskapsbilden, om #n i liten skala. Likasa kanske det i framtiden byggs ett antal mindre
uthyrningsstugor till campingen. Aven dessa kommer att paverka landskapet.

Atgérd: For att fi de nya campingstugorna att smilta in bra i landskapet placeras de som en
naturlig utékning av den nuvarande stugbebyggelsen, dvs i den nedre delen av
detaljplanen. Byggnadsvolymen halls nere genom att reglera stérsta byggnadsarea per stuga
samt maximal bredd och héjd. For att stugorna ska smilta in i landskapet och passa med
omkringliggande bebyggelse liggs en bestimmelse in om att fasaderna ska utforas i
tripanel.



6.0 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har utarbetats av Marie Rosdahl, fysisk planerare vid Falkenbergs kommuns
stadsbyggnadskontor. I planarbetet har dven deltagit lantmitare J6rgen Hogdin och planarkitekt
Cecilia Engstrom.
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Falkenberg, Olofsho 2:30, dagvattenutredning

1. Orientering

I samband med detaljplanarbetet for en ny campingverksamhet i omradet
Olofsbo har GF Konsult AB upprattat féreliggande dagvattenutredning.
Detaljplanen och dagvattenutredningen omfattar fastigheten Olofsbo 2:30
belégen vid Kustvagen, ca en mil norr om Falkenberg tétort. En
oversiktskarta dver omradet framgar av bilaga 1. Dagvattenutrednmgen skall
klarlagga forutsattningarna for dagvattenhanteringen inom omradet och
tillhdrande avledning. Det &r angeliget att flddesutjgmna dagvatten fran
hardgjorda ytor for att ingen paverkan skall ske nedstréms campingen.

Enligt uppgifter fran boende har hela ndromradet problem med dagvatten,
specielit vintertid da det kan sta vatten under stugorna. Det finns inga
kommunala dagvattenledningar i omradet eftersom alla stugor skall
omhénderta dagvatten lokalt (LOD). Kommunala vatten- och
spillvattenledningar finns dock i omradet.

2. Allménna forutsittningar pa fastigheten Olofsbo 2:30

Omradets nuvarande avvattning och andra omstandigheter som har
betydelse for aviedningen av ytvatten har inventerats 2004-08-04. Vid
inventeringen har samtal forts med representanter fran Caravan Club (ref 1)
och "Olofsbo m.fl. dikningsféretag &r 1964" (ref 2).

Fastigheten Olofsho 2:30 omfattar ca 5,4 ha mark och &ridag en
oexploaterad relativt plan dkermark som tidigare brukats, se bilaga 2. Den
planerade campingen &r en medlemscamping och skall aktivt anvénda
marken mellan den 1 apnl och 30 september. Inga villavagnar och
aretruntvagnar skall sté pa campingen. De enda byggnaderna som &r
aktuella att bygga &r en servicebyggnad och en receptionsbyggnad. Végarna
inne pa omradet skall inte asfalteras.

Marken inom fastigheten Olofsbo 2:30 &r relativt flack och nivaerna varierar
mellan ca + 4,7 - +6,2 m. Kartor fran 1813 visar att det tidigare fanns en sjo
med namnet Mjélaave pa Olofsbo 2:30.

Vid inventeringstillfaliet var vatten ansamiat nira markytan i den vastra delen
av omradet, och enligt uppgifter fran boende kan det tidvis &ven ansamlas
vatten pa ytan vid den sddra delen av omradet. Vid inventeringstilifallet var
det torrvéder, men det hade regnat kraftigt tva dagar tidigare. | de tre
brunnarna pé fastigheten stod vattenytan ca 90 cm fr&n markytan och
vattenytan stod d&rmed hogre &n inkommande och utgdende ledningars
hjassa. Det kan finnas flera anledningar till vattnets héga niva i brunnarna
t.ex. att grundvatten trycks in i ledningen eller att ledningen &r deformerad
nedstréms. Marken &r tackdikad och avleds till den aldre dagvattenledningen
som gar igenom omradet.
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Jordprover visar att &versta jordlagret bestar av nagot sandig mulljord (ca 0,3
m) och under finns nagot siltig finsand, vilket innebér att infiltrationen sker
nagot snabbare i det dversta jordlagret.

3. Den aldre dagvattenledningen igenom omradet

Dagvatten fran Olofsbo 2:30 avleds idag via tackdiken till en &ldre
dagvattenledning som gar igenom fastigheten. Dagvattenledningen bérjar vid
kycklingfabriken och fortsétter under befintlig camping, stugomraden, &ngar
och mynnar efter ca 2 km ut i havet vid hamnen, se bilaga 1. Ledningen
forvaltas av dikningsféretaget "Olofsbo m.fl. dikningsféretag ar 1964”. Enligt
handlingar fran dikningsforetaget utgor det ursprungliga avrinningsomrédet
ca 47 ha, se bilaga 1, och dagvatten som skall kunna avbordas uppgar vid
normala fléden till hdgst 1,5 I/s,ha.

Ledningen &r idag hart belastad och troligen i daligt skick. Ledningen &r lagd
med liten lutning, 1-3 promille, eftersom ledningsstrackan &r lang, vilket
innebér [agre kapacitet. Vid kraftiga regntillfallen &r vattennivan uppe vid
markniva pa flera ledningsstrackor, speciellt langs de férsta 800 m, enligt
boende i omradet. [dag avleds enligt uppgifter mer dagvatten till ledningen an
vad den var dimensionerad for 1964, eftersom stugor i omradet har kopplat
pa sina takytor pa ledningen utan férdrojningsatgérder och risk for
grundvatteninstrdomning foreligger i skarvar. Dessutom &r det mdjligt att
dagvatten fran Kustvdgen avleds till dagvattenledningen enligt
dikningsforetaget. Detta bidrar till att ledningen idag ar éverbelastad.

Enligt ordférande i dikningsféretaget kommer det in stdrre méngder sand |
ledningen och det kravs att brunnarna rengdrs fran sanden 1-2 ganger per
ar. Eventuellt kan aven ledningen vara skadad vid strackan under ‘
Mastvagen. Detta kan ocksa bidra till den daliga avledningen och de héga
vattennivderna i ledningen. Sand fran havet gor att utloppet tidvis ar damt, se
figur 1. Rensning av utloppet sker regelbundet av dikningsforetaget.

Ll

)

. 1

: }

UTLOPP
LEDNING

ttenledningens

ut!op vid havt

Figur 1. Foto av dagva

D



Caravan Club of Sweden / Falkenberg kommun
Falkenberg, Olofsbo 2:30, dagvattenutredning

| datorprogrammet MOUSE som utfér hydrauliska berékningar i
dagvattensystem, har ledningen modellerats. Modellens indata utgar fran
dikningsféretagets ritningar. Avrinningsomradet i modelien utgar fran det som
ar angivet enligt férrattningen 1964. | modellens profiler framgar ledningens
vattengang, langd, diameter och lutning mellan dagvattenbrunnarna.
Modellen visar ledningar av god kondition och inkluderar darmed inte vid
berakningarna eventuelia sattningar eller andra begransningar i ledningens
kapaciteten. Berakningar visar maximal vattenniva (tryckniva) pa
delstréckorna. Brunnarna &r angivna fran F till A och lage framgar av bilaga
1. Enbart brunnar som ger brytning i plan eller profil &r medtagna i modellen.

i bilaga 3 framgar en profil som visar nar man belastar ledningen med 1,5
/s,ha fran det ursprungliga avrinningsomradet (47 ha). Flédet ut till havet
uppgar dé till ca 70 I/s. Eftersom maximal vattenniva ligger under ledningens
hjassa &r ledningen korrekt dimensionerad med angivna férutséttningar.
Profilen visar ocks4 att lutningen p4 ledningen &r mycket liten 1-1,5 promille
ca 230 m efter brunn E2 (sista brunnen pa Olofsbo 2:30), vilket innebar att
dagvatten avleds samre.

Bilaga 4 visar en profil nar maximal vattenniva zr ca 0,9 m under markniva
vid fastigheten Olofsbo 2:30, som det var vid inventeringstillfallet | augusti
2004. Flodet i utloppet uppgar da till 145 I/s och fordelat pa 47 ha uppgar
avrinningen fran omradet till 3,1 I/s,ha dvs dubbelt s& mycket som 1,5 I/s,ha
vilket var dimensionerande specifik avrinning.

4. Forslag till atgédrder

Enligt férutsattningarna skall den foreslagna campingen inte tillféra
dagvattenledningen mer &n vad som idag kommer fran denna yta. Det flode
som idag avrinner fran campingytan &r 54 ha*15\/sha=8,1I/s. Detta
fiéde kan &ven framledes belasta dagvattenledningen och det foreslas att
flodet efter utbyggnad av camingen utjmnas till maximalt 8,1 I/s.

Principen fér lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) inom omradet bor
foljas. Mojligheten till infiltration &r begrénsad till f8ljd av de tata jordlagren
och den héga grundvattenytan, men en viss infiltration beddms &nda som
mdjlig.

4.1 Dréneringsledningar

Befintlig akermark &r tackdikad med aldre dréneringsledningar. Nya
draneringsledningar (dimension 128 mm och 63 mm) planeras att anldggas
pa ett djup om 1,2 m. Av figur 2 framgar en principskiss av en sektion for en
draneringsledning. Genom att forlagga ledningen pa 1,2 m djup, fordrojs
dagvattnen fran husvagnstaken och ovanliggande grasytor innan det avleds
till den &ldre dagvattenledningen. Den héga grundvattennivan i omradet
sanks via dréneringsledningarna, under férutsattning att damningen i den
aldre dagvattenledningen &r mindre &n 1,2 m under markniva (vid

-3-
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inventeringstilifallet augusti 2004 var nivan 0,8 m under markniva i de tre
brunnarna pa fastigheten).

n

1,7

ATERFYLLNAD AV BEF JORD
o DRANFRINGSGRUS
N N\ G- DRANERINGSLEDNING

0,35 ’:

Figur 2, Exempel p4 sektion av en draneringsgrav (enhet m, ef skaleniig)

4.2 Halrumsmagasin

P& campingplatsen skall en servicebyggnad om 300 m? och en reception om
25 m? byggas (ref 4). Takvatten fran dessa byggnader maste fordréjas innan
vattnet avleds till den &ldre dagvattenledningen och detta kan ske i ett s.k.

- halrumsmagasin som bestar av makadam. Fér en avledning om maximalt 1,5

I/s,ha fr&n magasinet och avbérdning av 325 m? takytor skall magasinets
totala volym utgéra ca 10 m* av makadam 16/32 (ref 3). Magasinet &r
dimensionerat for et 5-arsregn med 10 minuters varaktighet. Fran takytorna
avleds dagvattnet i en sluten ledning och inget annat dagvatten skall aviedas
till magasinet for da bor magasinet dimensioneras om och anlaggas storre &n
10 m®. Principskiss pa ett magasin framgér av bilaga 5 (plan) och bilaga 6
(profil). Magasinet bor placeras pa en yta som inte ar kérbar och dar
grundvattennivan &r lagre &n magasinets botten.
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4.3 Ytliga makadamgravar

Om det uppstar behov i framtiden av att avleda dagvatten t.ex. fran vagar
inom Olofsbo2:30, bér dagvatten aviedas med fordro;mng ex. via
makadamgravar. Av figur 3 framgar ett exempel pa hur en makadamgrav kan
uiformas.

10 |, KORBANA
1

- 25%

-----

MAKADAM 8-12 mm
LEONING , PE TYP 0SA

Foi

Figur 3. Exempel p4 makadamgrav (enhet m, ej skalenlig)

4.4 Atgidrder p4 den befintliga dagvattenledningen

For att sénka vattennivan i den befintliga dagvattenledningen s& att
dagvatten fran Olofsbo 2:30 kan avledas till ledningen efter férdrdjning pa
fastigheten féreslas foljande atgarder:

- Dagvattenledningens kondition bor undérsékas genom spolning och TV-
inspektion péa strackan mellan Olofsbo 2:30 till brunn D2, se bilaga 1. P4
denna stréckan var vattennivan hégre &n ledningens hjassa vid
inventeringstillfaliet i augusti 2004. TV-inspektionen ger information om
ledningens kondition t.ex. om eventuella sprickor i ledningen/skarvarna,
rotintrdngning, frimmande férema! eller om den &r krossad pa nagon
stricka.

- Alla stugor som har kopplat sitt takdagvatten till ledningen bér férdrja
dagvattnet med hjalp av halrumsmagasin/stenkistor eller utkastare.
Planbestdmmelserna anger lokalt omhandertagande pa tomtmark. En
inventering bor inledningsvis utféras for att fa information om vilka stugor
som &r pakopplade och inte férdréjer dagvattnet pa tomten.

- Dagvatten fran asfalterade vagar bor avledas genom s.k. makadamgravar
innan det avleds tili en dagvattentedning.
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- Ledningen avlastas ytterligare om den befintliga campingplatsen férdréjer
dagvatten fran hardgjorda ytor innan det slépps till den aldre
dagvattenledningen.

Vem som star fér respektive kostnader for fc'ifeslagna atgérder pa den
befintliga dagvattenledningen diskuteras inte i denna utredning.

4.5 Ny dagvattenledning

Om inte problem med den befintliga dagvattenledningen kan klarldggas och
atgérdas bér det diskuteras om en ny dagvattenledning maste utféras som
ger en sékrare torrlaggning av omradet. En méjlig strackning &r i riktning
vaster, i stugomradets grénomraden, vilket innebér ca 700 m ledning.

5. Referenser

(1) Ordférande i Caravan Club Hallandssektionen, Leif Samuelsson

(2) Ordférande i "Olofsbo m.fl. dikningsféretag &r 1964”, Lena Hall och
Rune Jénsson

(3) Stahre, P. (1981), Flédesutjamning i avioppsnat. Byggforskningsradet.

(4) Projektledare Claes-Ove Asp
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av
OLOFSBO 2:30

(Campingen}
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 2004-04-13
Reviderad 2004-06-15 och 2004-11-23

1 INLEDNING

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra ny campinganliggning inom fastigheten Olofsbo
2:30. Markdgare till fastigheten Olofsbo 2:30 ar Caravan Club som tillika 4r exploator

och bestillare av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga dtgdrder som erfordras for ett samordnat och dndaméalsenfigt ge-
nomtorande av detaljplanen. Genomfbrandebeskrivningen har dock ingen sjalvstindig
rattsverkan. Avsikten med beskrivningen &r att den ska godkénnas av kommunfull-
miktige i samband med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir darigenom

vigledande vid genomfSrandet av detaljplanen.
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2 ORGANISATORISKA FRAGOR
Planarbetet avses handliggas med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens S kap 20 §.

2.1 Tidplan

Planprocessen beriknas fortga enligt f6ljande tidplan:

Samrad april 2004
Utstalining juli 2004
Antagande i (KF) december 2004
Laga kraft januari 2005

2.2 Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid foreslds vara 5 &r fran det att denna vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansdkan om
bygglov fi bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighets-
Agaren e lingre garanterad byggratt. Kommunen kan d3 dndra eller upphéva planen.

2.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Falkenbergs kommun skall inte vara huvudman for den allménna platsmarken. For
tidigare planlagd allmiin plaismark (gronytor, vigar, gang- cykelvigar m.m.) 1 anslut-
ning och inom foreliggande detaljplanen ar Olofsbo vigforening (Olofsbo ga:10) hu-
vudman.

Falkenbergs Vatten & Renhélinings AB (FAVRAB) skall vara huvudman for det all-
minna ren- och spillvattenniitet (VA-nétet) inom planomradet. Dérav ansvarar
FAVRAB for iordningstillande samt drift och underhal] av det allmanna VA-nitet.

Aktuellt omrade ingdr ¢j i Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB:s (FAVRAB:s) verksam-
hetsomrade for omhindertagande av dagvatten. For dagvattenhanteringen imom kvartersmark
ansvarar berord exploatdr/ markigare. Olofsbo vigfGrening (Olofsbo ga:10) ansvarar for
dagvattenhantering som kan hiinforas till deras anliggningar (vag mm.} pa allman platsmark.
En officialratt for Olofsbo dikningsforetag, ursprungligen bildat 1888, skar igenom forelig-
gande detaljplaneomrade. Aven en samfallighet (Olofsbo s:12, bildad vid Laga Skifte 1843)
for dikesindamal skir igenom detaljplancomridet. Majligtvis kan dikesforetagets och samfil-
lighetens anlidggningar vara samforlagda. Da det redan idag finns ett stort problem med dag-
vattenhanteringen i niromradet stiills det krav pa att ny campinganliggning inom Olofsbo
2:30 ¢j orsakar 6kande problem for ndromradet. Dagvatten inom Olofsbo 2:30 skall dirav
enligt planbestimmelse omhandertagas lokalt inom fastigheten. Framtagande av dagvatienut-
redning som pavisar hur dagvaticnhanteringen mom Olofsbo 2:30 19ses har framtagits. Beror-
da exploatdrer, markigare och nyttjare (Olofsbo dikningsforetag, Olofsbo vagforening, agare
tll samfiilligheten, angrinsande markigare med flera) ansvarar for hur dagens dagvattenpro-
blematik inom naromridet 16ses. Méjligtvis kan en separat gemensamhetsanliggning enligt
Anliggningslagen inrittas for att reglera ansvaret och kostnaderna mellan parterna men detta
ligger utanfdr genomforandet av foreliggande detaljplan.

Sydkrafl ansvarar for elférsérjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomridet aligger det berord markigare/ exploator att vid
behov geotekniskt underséka marken avseende t ex barighet och markradonfore-
komst. Om antikvarisk myundighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas alig-
ger det exploator att hos Linsstyrelsen ansoka harom.



2.4  Avtal
Planavtal som reglerar plankostnader m.m. &r tecknat meflan exploatér av fastigheten Olofsbo
2:30 samt Falkenbergs kormmun.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan exploator och Falkenbergs kommun. Exploateringsav-
talct skall reglera bland annat dagvattenhanteringen, forréttningskostnader, upplatelse av mark
mm. Exploateringsavtalen skall godkénnas av kommunfullmaktige senast samtidigt med anta-
gandet av foreliggande detaljplancforslag.

Avtal som berdr det allminna ren- och spillvattennitet bor tecknas mellan FAVRAB och ex-
ploatoren. Detta VA-avtal bor forcligga innan detaljplanen antages i kommunfullmaktige.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmiterimyndigheten i Halmstad utgér forrittningsmyndighet inom aktuellt detalj-
plancomride. Dock utfor jordbruksverket {lansstyrelsen) forréttningar som berdr dik-
nmingsforetag.

3.1  Fastighetsbildning
Forelipgande detaljplan forutsétter ingen ny fastighetsbildning. Dock bor samfalligheten

Olofsbo s:12 strickning och behov ses 6ver. Om samfillighetens och Olofsbo dikningsforetags
anliggningar ir samforlagda kan samfilligheten antingen utplanas eller flyttas till aktuell
strickning.

3.2  Lednmngsratt och servitut

Servitut eller ledningsratter upprittas for underjordiska ledningar inklusive tillhorande anligg-
ningar dver kvartersmark som ir “n”- respektive “E”-markerad i detaljplanen. Eventuellt kan
detta ske genom komplettering av befintliga servitut och ledningsritter.

Allminhetens ritt till ging- och cykelmdjlighet inom omride som i detaljplanen markerats
med planbeteckning “x™ avses att tryggas via servitutsritt.

3.3 (Gemensamhetsanldgpning
For allménna platsmark {vig) inom aktuellt detaljplancomrade ar Olofsbo vigforening (for-

valtare av gemensamhetsanliggning: Olofsbo ga:10) huvudman. Foreliggande detaljplan for-
uisatter inte att gemensamhetsankiggningen ombildas.

3.4 Dikningsforetag

Olofsbo dikningsforetag, ursprungligen bildat 1888, har ritt att avleda vatten fran jordbruks-
mark inom forelipgande detaljplan i enlighet med forrattningshandlingar darom. Dikningsfore-
tag ombildas via forrittning enligt Miljobatken. Foreliggande detaljplan forutsitter inte att
dikningsforetaget ombildas.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Samtlig byggnation och anliaggningsarbeten inklusive erforderliga bullerdimpande atgérder
inom kvartersmark bekostas av berord markégare/ exploator.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ritt for (servitut, ledningsriitt, gemensamhets-
anliggning och/eller annan nytijanderitt) anliggning pa annans mark bekostas av dgare av
anldggningen/ ledningen.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allmanna VA-nitet inom planomradet. An-
laggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras 1 FAVRABs VA-taxa.
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El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med gillande taxa. (for tillkommande
exploateringar).

Exploator av Olofsbo 2:30 bekostar delvis upprittandet av detaljplanen. Detta preciseras i
planavtal mellan exploatéren och Falkenbergs kommun. Planavgift, i enlighet med en av
kommunfullméktige beslutad taxa, kommer i samband med bygglovgivning att uttagas pa
mark som ej omfattas av planavtalen.

Dagvattenutredning bekostas av exploatér/ markigare som dven bekostar utbyggnad av erfor-
derliga dagvattenanliggningar inom planomradet.

Detaljerad geoteknisk undersékning avseende t ex markens bérighet och markradonforekomst,
vilket kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomride, bekostas av berérd exploator/
markigare som dven bekostar eventuell arkeologisk undersékning.

5. TEKNISKA UTREDNINGAR

5.1  Trafikbullerutredning

For ny campinganlaggning inom Olofsbo 2:30 har en trafikbullerutredning tagits fram, vilken
bifogas planhandlingarna. Utredningen “Trafikbullerutredning for omréidena Ostra Grdet
1:38 och Olofsbo 2:307, daterad 2004-03-09, har framtagits av Tyréns Infrakonsult.

5.2 Arkeologisk utredning
Linstyrelsen har 2003-10-21 pa begéran lamnat besked angaende arkeologisk utredning, ut-

ford av riksantikvarieimbetet (UV Vist), inom detaljplancomradet. Lansstyrelsen gor bedom-
ningen att det inget hinder lingre foreligger ur arkeologisk synpunkt for att det berérda omra-
det tas i ansprak for avsett andamal.

5.3  Dagvattenutredning

For detaljplancomradet har en dagvattenutredning framtagits av GF Konsult AB, daterad
2004-08-25. Forutsittning for utredningen var att den foreslagna campingen inte tillfor befint-
lig dagvattenledning mer 4n vad som idag kommer fran denna yta. Utredningen foreslar att
dagvattnet tas om hand lokalt inom detaljplaneomréidet genom LOD-anliggningar. Eventuell
kompletterande dagvattenutredning bekostas av berdrd exploator/markigare.

5.4  Viganslutning till allmin vig

Tillkommande in- och utfartsvig till ny campinganliggning inom Olofsbo 2:30 ifran/till all-
min vig nr 735 far endast ske 1 samrid med och efter tillstind fran Vigverket Region Vist.
Vigverket utreder tillatligheten under detaljplaneskedet.

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Jérgen Hogdin
@ 0346-88 62 63, e-post: jorgen.hogdin@falkenberg.se, vid Stadsbyggnadskontoret,
Falkenbergs kommun.

Antagen av kommunfullmdktige i
Falkenbergs kommun 2004-12-16
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