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INLEDNING

Planering och byggande regleras genom PBL (Plan och Bygglagen )fran 1987. All mark
och allt vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen skall enl PBL
ha en aktuell versiktsplan (OP) som bl a anger riktlinjerna for mark- och vattenanvand-
ningen inom kommunen. Fér vissa omraden med manga sammanfallande intressen utar-
betas dessutom deléversiktsplaner (DOP). Fér Falkenbergs del finns den nyligen antagna
delbversiktsplanen for Falkenbergs centralomrade (2007-06-28). Oversiktsplaner ar inte
juridiskt bindande utan fungerar som underlag for den detaljerade regleringen vilken gors
genom upprattandet av detaljplaner. Detaljplaner gors for mindre omraden och ar juridiskt
bindande.

Genom planlédggning garanteras olika intressenter insyn och inflytande. Kommunen far
darigenom ett battre beslutsunderlag. Den samlade bedémningen om markens och vatt-
nets anvandning som gors i en plan ger ocksa ramarna for provning av framtida bygglovsa-
renden. D&rmed kan lovhanteringen forenklas.

Planprocessen for framtagande av en detaljplan ser lite olika ut beroende av komplexiteten
for arendet. Den vanligaste gangen ar “normalt plangenomférande utan program” . | vissa
fall kravs ett inledande programskede "normalt plangenomférande med program” och i an-
dra fall &r planfragan relativt begransad i omfattning varfor det ar befogat med en enlklare
process “enkelt plangenomférande” (se schematisk bild nedan). Gemensamt fér alla pro-
cesserna ar dock att berdérda ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Aktuell plan - Detaljplan fér Olofsbo 3:214 m fl arbetas fram genom ett enkelt plangenom-
férande nu befinner sig i samradsskedet.

Planprocessen: Enkelt plangenomférande.
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1. PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att utdka handelsomradet.

2. PLANDATA

2.1 Lagesbestamning
Planomréadet ligger i Olofsbo ca 5 km norr om Falkenbergs centrum. Planomradet ligger pa
havssidan av Havsvégen, mot Olofsbos strand. Aktuellt omrade ligger ca 95 m fran havet.

2.2 Areal
Planomradet &r ca 0,16 ha.

2.3 Markagoforhallanden
Fastigheten Olofsbo 3:214 ags av Stigssons Livs AB. Resterande mark Olofsbo s:3 ar sam-
falld med 30 deldgande fastigheter.



Detaliptan f6r Olofsbo 3:214 m fl ANTAGANDEHANDLING

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.6

3.7

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Aktuellt planomrade ligger i Deloversiktsplan for Norra Kustomradet inom omradet med
sarskilt naturvards- och/eller friluftslivsintresse; bestaende markanvandning.

Riksintressen

Planomradet omfattas av hushallningsbestdmmelserna i Miljébalken 4 kap. Hushallnings-
bestdmmelserna sager att ny fritidsbebyggelse endast far komma till stand som komplet-
teringar till befintlig bebyggelse. Da planférslagets syfte ar att méjliggéra en utékning av
befintlig handlesverksamhet och inte medger bostadsbebyggelse beddéms férslaget inte
strida mot hushallningsbestammelserna.

En del av planomradet omfattas av riksintresse for naturvard som avser stranden och klit-
terna.

Detaljplan
Omradet omfattas av en detaljplan som delvis foreslas ersattas av aktuellt detaljplanefor-
slag.

| gallande detaljplan (Del av Olofsbo Havsbad, fdrslag till andring av byggnadsplan) anta-
gen 1980 ar aktuellt planomrade planlagt for handelsandamal samt delvis park. Planlagt
omrade for handel ar idag fullt utbyggt.

Foérordnanden

Regler om generellt strandskydd for i princip alla strander vid havet, insjdar och vatten-
drag infordes 1975 i Natur-vardslagen. Lanstyrelsen har narmare preciserat omfattningen
for respektive vattendrag. For havet géller strandskyddet intill ett avstand av 300 m fran
strandlinjensaval pa land som i vattenomradet.

Aktuelit planomrade ligger ca 95 m fran havet. Omradet ar dock redan planiagt och omfat-
tas inte av strandskyddet. Gallande plan, antagen 1980, ar en andring av en byggnadsplan
som antogs 1953. Detaljplaner antagna fére 1975 omfattas inte av strandskyddsbestam-
melserna.

Planprogram

Forekomsten av planprogram som foregar detaljplanearendet, samt sarskild remiss kring
sadant, har ¢ji detta planarende bedémts nédvandig. Anledningen till detta ar den kiart
avgransade detaljplaneuppgiften - planarbetet syftar till att prova méjligheten att utdoka be-
fintlig handlesverksamhet.

Miljdkonsekvensbeskrivning
Kommunen skall avgora om en detaljplan kan komma att medféra betydande paverkan pa
miljon i ett omrade. Om sa ar fallet skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Det aktuella planérendet beskriver en utékning av befintlig handelsverksamhet och dess
paverkan pa omgivningen. Denna beddms dock inte av kommunen vara sadan att en sepa-
rat miljokonsekvensbeskrivning erfordras.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Mark och Vegetation
Hela Olofsbo lutar svagt mot kusten. Planomradet ligger pa en ungefarlig hdjd éver havet
om ca 4-5 m. Narmast havet dominerar sandstrand och kiitter.

Nu aktuellt planomrade innrhaller inga grénomraden men gransar pa tre sidor mot strand
och sanddynsomrade.

Inom planomréadet finns idag en byggnad som inrymmer en livsmedelsbutik. De obebyggda
delarna av planomradet bestar till stor del av sanddynsomrade.

Geotekniska forhallanden

Ingen kéand geoteknisk undersékning fér Olofsbo foreligger. Omradet utgdrs dock sannolikt
av maktiga sandlager med inslag av torv. Det ankommer pé exploattren att vid nybyg-
gande av byggnader m.m. detaljundersdéka marken avseende geoteknisk lamplighet och
markradonforekomst.

Fornldmningar
Inga kénda fornminnen finns inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Olofsbo 3:214 &r idag planlagd for handelsdndamal. Fastigheten ar bebbygd
med en handeisbyggnad med en byggnadsarea om ca 500 mZ. Nord och nordost om pla-
nomradet finns badstugeomraden.

Trafikforhallanden
Olofsbo trafikforsérjes i sin helhet fran den allmanna vagen 735 (Kustvagen) mellan Fal-
kenberg och Glommen. Planomradet nas fran Kustvagen via Mastvégen och Havsvéagen.

Gang- och cykelvag finns utbyggd langs Mastvagen samt fran Mastvagen séderut till Fal-
kenbergs centralort langs Kustvagen.

Kollektivtrafik

Busshallplats vid Torsasen, Ryssa Kvarn och Olofsbo sddra vid Kustvigen ca 600m-1 km
fran planomréadet. Buss nr 7 och nr 552 stannar har nar de gar mellan Glommen resp. Mo-
rup och Falkenberg centrum.

Kommunal och kommersiell service
| Olofsbo finns minigolf, nagra glassbarer samt ett par restauranger. Merparten av detta ar
dock endast éppet under sommartid.
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6.2

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse

Detaljplaneférsiaget medger en utdkning av handelstomten och aven byggréatten for att
trygga butikens fortlevnad. Handelstomten foreslas kunna utdkas till ca 1600 m2. Ca 1200
m2 av handelstomten far beyggas. Byggnad far inte placeras narmare tomtgrans an en
meter med undantag mot Havsvaegn dar ett omrade pa 8 m fran vagen sakerstélls med
prickmark. Det ar tillatet att driva restaurang inom omrade med bestammelsen handel (H).
Overnattningsrum for personal far ordnas i personalutrymmet. Kallare far ej anordnas.

Takmaterialet ska i huvudsak vara vaxtmaterial, forslagsvis sedum. Avsikten med detta &r
dels att byggnaden béttre ska anpassa sig till den omgivande naturen och dels att minska
den hardgjorda ytan for en battre dagvattenhantering.

Val av fasadmaterial ska dgnas sarskild hansyn med tanke pa byggnadens exponerade
lage.

Gator och trafikmatning
Planférslaget forutsatter inga férandringar i gatusystem och trafikmatning.

Parkering
Parkering for verksamhetens behov foreslas ske pa kvartersmark.

Gronytor
Detaljplanen innehaller inga grénytor.

Service
Planférslaget méjliggér en utékning av befintlig servisbutik.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och Avlopp

Ledningsnatet for vatten och aviopp ar utbyggt och ligger inom gatumark. Omradet ingar i
Favrabs verksamhetsomrade for dricks- och spilivatten. En befintlig VA-ledning gar genom
planomradet. Tillgangligheten till denna ledning sakerstélls med ett u-omrade.

Dagvatten

Dagvattenutredning har tagits fram fér planomradet. | denna konstateras att méjligheterna
till infiltration ar begrénsad pga den héga grundvattennivan men att infiltration anda ar méj-
lig. M&jligheten att ansluta till ett stérre befintligt dagvattensystem ar liten och att anldgga
ett nytt system med utlopp vid stranden ar olampligt. Darfor foreslas att dagvatten helt tas
omhand och infiltreras inom eller i narheten av planomradet i ett eller flera férdréjningsma-
gasin.
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6.4
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Okningen av dagvattenflédet i samband med en utbyggnad av butiken blir relativt liten da
byggnadens tak foreslas i huvudsak foreses med sedumtak.

Detaljerad hojdséttning skall ske i samband med bygglov sa att regnvatten fran byggnader,
och fran hardgjorda ytor, leds till och infiltreras p& gronytor inom kvartersmark.

Omradet ingdr idag inte i FAVRABs verksamhetsomrade for omhandertagande av dag-
vatten.

El och Tele
EON ar ledningsagare i omradet och ledningsnéatet for el och tele ar utbyggt.

Varme

Fjarrvarmendt eller ledningsnét fér naturgas finns inte utbyggt i omradet och det finns e
heller planer pa att det kommer att ske inom den ndrmaste tiden. Uppvarmningen av de
tilkommande fastigheterna féreslas darfor ske enskilt. Mdjligheterna att utnyttja solenergin
for uppvarmning av vatten ar goda. Byggnadernas tak kan forslagsvis klds med solfangare.
Valet av system bor foretradesvis utgdras av vatten/vatskeburna I6sningar for att erhalla
storre handlingsfrihet tillforandrad uppvéarmning.

Avfall

| omradet sker idag upphamtning av bréannbara och komposterbara sopor. Resterande av-
fall, s som glas, metall, hardplast, kartonger etc. ansvarar de boende sjlva fér. Olofsbos
narmaste atervinningsstationen ar belagen vid Olofsbo livs, nu aktuellt planomrade. Dar
kan man l&dmna tidningar och glas. Dessutom har Falkenbergs kommun tre storre atervin-
ningscentraler. Narmaste atervinningscentral "Sandladan” ligger vid Smedjeholm, nagra
kilometer sdder om planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Risk for olyckor, 6versvadmning och erosion
Da planomrédet ligger pa en hojd av 4-5 m Gver havet finns en risk fér dversvamningar vid
en havshdjning till foljd av klimatférandringar.

| dagslaget finns inga konstaterade erosionsproblem langs Hallandskusten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomférandetiden foreslas vara 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman for allman plats.
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9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av planarkitekt FPR/MSA Emma Johansson (telefon0346/88 62 25)
vid Falkenbergs kommuns stadsbyggnadskontor. | planarbetet har aven deltagit lantméatare

Helena Lundberg (0346/88 50 18), ekolog Sofia Hedberg Broberg (0346/88 62 32) samt
plansekreterare Jennie Salomonsson (0346/88 62 21).

STADSBYGGNADSKONTORET

o e 9 L > ( N '\"“—-___.

‘Emma Johansson
Planarkitekt FPR/MSA

BILAGOR

1. Planomradets lage
2. Gallande detaljplan

Antagen av kommunstyrelsen i Denna detaljplan har vunnit
Falkenbergs kommun 2008-09-09 laga kraft 2008-10-03 intygar:
§ 226 intygar:
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
Olofsbo 3:214 m. fl.
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Uppriéttad 2008-05-27
Reviderad 2008-08-26

1. INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgérder som erfordras for ett samordnat och dndamélsenligt ge-
nomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjélvstén-
dig rdttsverkan. Beskrivningen godkénns av kommunen i samband med antagandet
av detaljplanen och blir dérigenom végledande vid genomfrandet av detaljplanen.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utSkning av befintlig handelsverksamhet
inom fastigheten Olofsbo 3:214 samt del av samfilligheten Olofsbo s:3. Olofsbo
3:214 ags av AB Stigssons Livs, som tillika &r exploator, och Olofsbo s:3 dr samtilld
for ett flertal fastigheter.
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2.  ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handlaggas med enkelt planforfarande i entighet med 5 kap. 28 §
plan- och bygglagen.

2.1 Tidplan

Planprocessen berfiknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad juni-juli 2008
Antagande september 2008
Laga kraft oktober 2008

2.2 Genomfbdrandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslas vara fem ar fran det att den vunnit laga kraft.

Under genomftrandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att efter anstkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomfdrandetidens slut dr fastig-
hetséigaren ej lingre garanterad byggritt. Planen fortsétter dock att gélla till dess att
den #dndras eller upphévs av kommunen.

2.3 Ansvarsiordelning, huvudmannaskap

Inom mark som 1 foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark ansvarar berérd
markigare/exploatdr for byggnation och anléggningsarbeten.

For intilliggande allmén platsmark (gator och grénomraden) dr Olofsbo Havsbads
végforening huvudman.

Falkenbergs Vatten & Renhdllnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allméinna
ren- och spillvattennitet (VA-nétet) inom planomradet. FAVRAB ansvarar for iord-
ningstillande samt drift och underhall av det allmdnna VA-nétet fram till planomra-
det.

Planomradet ingér inte 1 FAVRAB:s verksamhetsomrade for dagvatten. Foér dagvat-
tenhantering inom kvartersmark ansvarar berérd markégare/exploatdr/nyttjare. En
dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. Planbeskrivningen sammanfattar
vad den innebiir. For att ta fram eventuell kompletterande dagvattenutredning ansva-
rar respektive markagare/exploatér i samsprak med FAVRAB.

Eon ansvarar for elférsérjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomrédet aligger det bertrd markédgare/exploattr att vid
behov geotekniskt undersoka marken avseende t.ex. bérighet och markradontore-
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komst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bér undersdkas alig-
ger det berérd markigare/exploatér att hos Lansstyrelsen ansdka hirom.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berdrd markégare/exploatdr for att

meddelande om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-, dag-
vatten, gas, tele, el m.m.) sker till ber6rd ledningshavare.

Fastighetsbildning och 6vriga lantmiteridtgdrder inom planomradet bestélles av be-
rord markégare/exploatdr/anliggningsigare.
24 Avtal

Planavtal som reglerar plankostnader m.m. dr tecknat mellan exploatdren och Fal-
kenbergs Kommun.,

Avtal avseende utbyggnad av det allménna ren- och spillvattennétet bor tecknas mel-
lan FAVRAB och bertérd markégare/exploatdr. Detta VA-avtal bor foreligga innan
detaljplanen antages av kommunen

3.  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmiterimyndigheten i Halmstad utgér forrdttningsmyndighet inom aktuellt detalj-
planeomrade.

3.1 Fastighetsbildning

Foreliggande detaljplan mojliggor att Olofsbo 3:214 utdkas med del av samfillighe-
ten Olofsbo s:3. | samband med detta bér det utredas huruvida fastighetens andelstal i
gemensamhetsanldggningen ska dndras.

3.2 Ledningsritt och servitut

Servitut, ledningsritter eller markavtal upprittas for tillkommande underjordiska
ledningar och dértill htrande anldggningar.

4.  EKONOMISKA FRAGOR

Samtlig byggnation och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd
mark#dgare/exploator.

Berdrd markégare/exploatdr bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsre-
giering inom planomréadet.

Ersiittning f6r mark som 6verfors mellan fastigheter bestms i forsta hand i férhand-
lingar mellan berérda markégare.
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Markégare/exploatér bekostar upprittandet av detaljplanen. Detta preciseras 1 planav-
tal mellan exploatsren och Falkenbergs Kommun.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar ér beroende
av den ritt som ledningen dr beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning
eller ombyggnad av ledningar kan dven regleras i 6verenskommelse mellan fednings-
havare och markégare.

Kostnader som #r forknippade med att tillskapa it for anldggning pa annans mark,
sdsom servitut, ledningsritt, gemensamhetsanlfiggning och/eller annan nyttjanderéti
bekostas av dgare till anldiggningen/rattigheten.

FAVRADB bekostar erforderlig utbyggnad av det allmdnna V A-nétet fram till planom-
radet. Anlidggningsavgift avscende VA-anslutningar uttages i enlighet med FAV-
RABs VA-taxa.

Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av berdrd markigare/exploator.
Eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av  berdrd markiiga-
re/exploatdr.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med gillande taxa.

Geoteknisk undersdkning avseende t.ex.

markens bérighet och markradonférekomst, vilket kan krivas vid byggnation inom
aktuellt planomride, bekostas av berdord markégare/exploatér som &dven bekostar
eventuell arkeologisk undersékning.

5. TEKNISKA UTREDNINGAR

5.1 Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har upprittats dver planomradet, daterad 2008-05-23. Planbe-
skrivningen sammanfattar vad den innebér.

5.2  Geoteknisk undersékning

Ingen kind geoteknisk understkning har utférts. Vid nybyggnation éligger det berdrd
exploatdr/markigare, att vid behov, genomftra en geotekniskt undersékning av mar-
ken med hidnsyn till barighet och markradonférekomst.



6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

5(5)

Foreliggande genomfirandebeskrivning har utarbetats av Helena Lundberg
(tel: 0346-88 50 18) vid Stadsbyggnadskontoret, Falkenbergs kommun.

STADSBYGGNADSKONTORET
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Helena Lundberg
Markingenjor

Antagen av kommunstyrelsen i
Falkenbergs kommun 2008-09-09
§ 226 intygar:
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Planarkitekt

Denna detaljplan har vunnit

laga kraft 2008-10-03 intygar:
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