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Upphiivande av strandskyddsforordnande enligt 15 § naturviardslagen inom
forslag till detaljplan for del av Olofsbo 3:16 m. fl., (Olofsbo Havsbad),
Falkenbergs kommun

Beslut

Linsstyrelsen forordnar med stéd av 15 § fjérde stycket naturvirdslagen att det om-
rade for service inom V - smabatshamn, det E-omrdde samt den vigmark som berérs
av strandskydd och som ingér i detaljplan for del av Olofsbo 3:16 m. fl. inte vidare
skall omfattas av strandskydd.

Beslutet giiller endast under forutséttning att planforslaget vinner laga kraft.
Arendet

Falkenbergs kommun har begért att lansstyrelsen upphéver strandskyddet for i plan-
forslaget inom hamnomradet utlagd plats for service.

For omréadet giller detaljplan dir mark for service finns avsatt inom hamnomrédet.
Den avses nu flyttas, dels for att minska paverkan pa utsikten {6r bakomliggande fas-
tigheter, och dels for att béttre kunna ansluta till vandplats m.m.

Linsstyrelsens utredning och bedémning
Planomradet ligger inom ett 300 m brett strandskyddsomrade vid havet.

Omradet ligger ocksé inom riksintresse enligt 3 kap. 2 och 4 §§ naturresurslagen
(NRL) for Hallands kustomrade och berér delvis riksintresse for naturvard enligt

2 kap. 6 § samma lag. Planforslagets forenlighet med hushéllningsbestimmelserna i
NRL och med gillande 6versiktsplan har prévats i detaljplanen.

Inom planférslaget finns géllande detaljplaner faststillda fore 1975 och som dérmed
saknar strandskydd samt planer faststéllda efter 1975 dér strandskyddet upphévts. I
detaljplan fran 1983, for bl. a. hamnomradet, dr strandskyddet upphévt endast inom
kvartersmark for bostdder. For ett Es-omrade - tranformatorstation samt for vigmark
giller dirfor fortfarande strandskydd.

Utéver ovan ndmnt serviceomrade bor déarfor géllande forordnande upphévas ocksa
inom i planforslaget utlagd vigmark och inom omrade for teknisk anlédggning, E.
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Lansstyrelsen bedomer att atgarderna inte inverkar negativt pa forutséttningarna for
friluftslivet och att sdrskilda skil att upphéva strandskyddet foreligger.

Lansstyrelsen beddmer vidare att dtgdrderna inte heller har nagon negativ inverkan pa
vixt- och djurlivet i berort strandomréde.
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ANTAGANDE HANDLING

Detaljplan for del av
OLOFSBO 3:16 m fl
(Olofsbo Havsbad)
Stafsinge forsamling
Falkenbergs kommun

PLAN BESKRIVNING

Upprattad  1998.05.05
Reviderad 1998.08.18, 1998.12.15

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

KARTOR:
Grundkarta, skala 1:1000
Plankarta med bestimmelser

TEXT:

Planbeskrivning med bilagor
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Vidare foreligger:
Samridsredogorelse
Minnesanteckningar frn samrédsméote
Utlatande over planutstéllning

1. PLANENS SYFTE

Planforslaget syftar till att huvudsakligen reglera befintliga forhallanden i Olofsbo av-
seende bostadshus for framst fritidsindamal. Vidare skall i fritidshuskvarteren provas
moijligheten till storre byggritter pa de relativt stora tomterna, pd sadant sitt att ka-
raktdren av lg, gles bebyggelse med sma byggnadsvolymer 4ndd behalls.

Planarbetet syftar till att, i enlighet med rekommendationer utfirdade i deloversikts-
plan for norra kustomradet, prova sidan utékning av byggrétterna.
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PLANDATA

Liagesbestamning
Planomridet omfattar i princip alla planlagda och utbyggda delar av Olofsbo

med undantag for smastugekvarteren nirmast Havsvigen samt ett nyligen plan-
lagt omréde i 6stra Olofsbo.

Areal
Planomradet omfattar knappt 70 ha.

Markégoforhillanden

Marken dr i huvudsak privatdgd. Stora delar av planomridet 4r ¢ fastighets-
reglerat utan bestdr av ¢j avstyckade tomter vilka utarrenderas till stugégarna.
Merparten av kvarteren utgors dock avstyckade fritidshustomter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Deléversiktsplan for norra kustomradet, antagen 1995.06.29, visar lampliga

utbyggnadsomriden for framst kompletterande fritidshus. I enlighet med del-
oversiktsplanen genomfordes 1996-97 detaljplaneliggning av ett omréde i syd-
ostra delen av Olofsbo varvid ca 40 nya tomter tillskapades.

Deloversiktsplanen anger rekommendationer for vilken byggritt som bor anges
vid ny planliaggning. Deloversiktsplanen anger vidare att likartade planbestim-
melser pa sikt bor efterstriavas inom hela kustnidrzonen. Detta genom att initiativ
till dndring av befintliga planer uppmuntras. Sélunda bor byggritter successivt
ses over i gillande planer. Deloversiktsplanen #r dock tydlig i det att plan-
bestammelser generellt far anpassas till radande lokala forutsdttningar, d v s far
prévas fran fall till fall.

Riksintressen
Planomradet beror i den sydligaste delen riksintresse for naturvérden (NN 11).
Detta giiller delar av smabatshamnen.

Planomridet i sin helhet ligger inom omride lings den hallindska kusten som
omfattas av sirskilda hushliningsbestdmmelser enligt Naturvardslagens 3 kapi-
tel.

Detaljplan
Omradet omfattas av ett stort antal detaljplaner (byggnadsplaner), antagna un-

der dren 1978 till 1992. Av dessa foreslas foljande planer helt ersittas av aktu-
ellt detaljplaneforslag:

- byggnadsplan for Olofsbo 3:10 och 3:24, faststilld 1979.02.19 (dpl 52)
- byggnadsplan for Agerér 1:40 m fl, faststalld 1980.02.07 (dpl 55)
- byggnadsplan for Olofsbo 1:19 m fl, faststalld 1980.02.07 (dpl 56)
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- byggnadsplan for Agerér 1:22 m fl, faststilld 1980.02.07 (dpl 57)

- byggnadsplan for Olofsbo 3:16 m fl, faststilld 1980.04.24 (dpl 59)

- byggnadsplan for del av Olofsbo 3:122 m fl, faststalld 1981.01.20 (dpl 62)
- byggnadsplan for Aspelunda 2:16 m fl, faststélld 1981.12.10 (dpl 65)

- byggnadsplan for Olofsbo 2:2, faststilld 1982.02.24 (dpl 67)

- byggnadsplan for del av Olofsbo 3:14 m fl, faststilld 1982.02.24 (dpl 68)
- byggnadsplan f6r Lyngen 3:6 m fl, faststilld 1982.02.24 (dpl 69)

- byggnadsplan for Ageror 1:21 m fl, faststélld 1983.04.14 (dpl 74)

- byggnadsplan for Agerdr 1:22 m fl, faststalld 1983.04.14 (dpl 75)

- detaljplan for kv Tédrnan, antagen 1989.12.14 (dpl 83)

- detaljplan for kv Arlan, antagen 1990.08.23 (dpl 84)

Vidare ersiitts delar av foljande detaljplaner (byggnadsplaner):

- byggnadsplan for del av Olofsbo 1:46, 5:4 m fl, faststélld 1978.04.20 (dpl 48)
- byggnadsplan for Olofsbo 3:39 m fl, faststilld 1979.03.09 (dpl 53)

- byggnadsplan for del av Olofsbo Havsbad, faststélld 1980.04.15 (dpl 58)

- detaljplan for Olofsbo 5:10 m fl, kv Lassa, antagen 1992.03.19 (dpl 86)

- detaljplan for Olofsbo 1:39 m fl, kv Doppingen, antagen 1992.04.23 (dpl 88)

Forordnanden

Del av stranden ingér i aktuellt planomrdde. Regler om generellt strandskydd for
i princip alla strinder vid havet, insjdar och vattendrag infordes 1975 i Natur-
vardslagen. Linsstyrelsen har nirmare preciserat omfattningen for respektive
vattendrag. Enligt linsstyrelsens beslut 1975.06.30 (11.123-26-75) rader for-
ordnande om strandskydd bl a for strand mot havet. Strandskyddet giller intill
ett avstdnd av 300 m frdn strandlinjen sdvil pd land som i vattenomradet.

Inom planomradet gillande strandskydd foreslds i princip ej dndras. Viss juste-
ring kan komma att krivas p g a byggritters foreslagna dndrade lige. Sirskild
ansdkan om sidan justering inlimnas, om behov visar sig foreligga, till 1anstyrel-
sen. Lansstyrelsens beslut avseende ev upphévande av strandskydd skall vinna
laga kraft innan detaljplanen antages.

I samband med faststallandet av, inom aktuellt omrade, géllande detaljplaner har
lansstyrelsen enligt ddvarande byggnadslagens 113 § forordnat att pa speciella
kartor redovisad mark utan ersittning skall upplétas for allmant 4ndamal.

Vid upprittandet av gillande detaljplaner, som angivits under punkt 3.3 ovan,
har sdlunda vissa forordnanden i enlighet med BL §113 medgivits. Dessa bygg-
nadsplaner och detaljplaner har i vissa fall ersatt dldre byggnadsplaner. Aven i
samband med upprittandet av dessa dldre planer kan forordnande av mark ha
forekommit.

Jamfort med gillande detaljplaner redovisas ndgon mindre forédndring av den
allménna platsmarkens utbredning inom planomradet. Salunda erfordras jamk-
ning av tidigare enligt Byggnadslagens 113 §, inforda férordnanden. redan for-
ordnad mark, vilken #ven skall ingd i nytt férordnande, dvergar med automatik i
nytt forordnande, nu enligt PBL 6:19.
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Planprogram
I samband med planuppdrag gav kommunstyrelsens arbetsutskott riktlinjer for

det aktuella planarbetet. Silunda har stadsbyggnadskontoret bedémt att behov
av planprogram, samt sirskild remiss kring sadant, ej foreligger.

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét 1996.09.07 § 391 ge stadsbyggnads-

kontoret i uppdrag. att genomfora ersittning av detaljplaner for Olofsbo havs-
bad i syfte att infora bestimmelser kring storre byggritt.

Vidare har davarande Byggnadsnimnden 1993.09.16 §0099 samt 1994.04.28
§0044 beslutat uppdra at ddvarande stadsarkitektkontoret att pabérja planarbete
for Kv Tarnan respektive Kv Arlan i Olofsbo. Syftet skulle dérvid vara att i kv
Tarnan ge en ndgot stdrre byggritt samt i kv Arlan préva mojligheterna till
komplettering med tre smastugor.

FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Mark och Vegetation
Hela Olofsbo ligger svagt sluttande mot kusten, i huvudsak pd en hojd 6ver ha-

vet mellan +3 och +5 m, utan synbara hojdskillnader eller kullar. Narmast havet
dominerar sandstrand och klitter. Innanfor strandomradet ligger de stora sma-
stugekvarteren (ej med i planomréidet) pd ca +2 meters hojd dver havet.

Innan omrddet exploaterades, vilket huvudsakligen skedde p& 60, 70 och 80-
talet, utgjordes det av strandéngar och jordbruksmark. Dessforinnan bestod om-
radet sannolikt av ljunghedar

Planomradet utgors av etablerade fritidshustomter med viss trdd och busk-
vegetation. QOlofsbo dr dock relativt “Oppet” dven om partier med uppvuxen
skog forekommer. De parkomriden som forekommer mellan husgrupperna ut-
gors oftast av 6ppna grésytor.

Geotekniska forhdllanden

Det foreligger ingen kind geoteknisk utredning for Olofsbo. Omréddet utgérs
dock sannolikt av miktiga sandlager med inslag av torv. DA omradet till storsta
delen ér utbyggt bedoms ej behov foreligga av heltickande geoteknisk utredning
utan sidan far utforas i samband med eventuella bygglov i syfte att finna lamplig
grundlaggning for respektive byggnad.

Fornldmningar
Inga kinda fornlimningar forekommer inom planomradet. I anslutning till plan-

omrédet finns 1 fornlimningsregistret upptaget tva batupptagningsplatser (Staf-
singe 69 resp 91) vilka utgérs av rojda passager genom strandstenarna samt rest
av stenldggning.
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Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen utgors till storsta delen av relativt sma fritidshus
med tak i flack vinkel. Det dominerande fasadmaterialet &r trd medan kulGrer
och takbeldggning varierar kraftigt. Det forekommer relativt fa stérre uthus me-
dan s k “Friggebodar” 4r vanligt. Tomterna ar dverlag stora och intrycket ar att
bebyggelsen (byggnadshojd, nockhojd och takvinkel) 4r lag,

Enstaka byggnader utgors av rester av tidigare bebyggelse, strandsittare, bts-
manstorp mm

I planomradet ingdr vidare tva kvarter med smé s k badstugor. Dessa 4r enhet-
ligt bebyggda med fritidshus. Tillbyggnader till dessa har skett i etapper i sam-
band med tidigare planliggningars tkade byggratt. Kvarteren utgors av Oppen
grisyta mellan stugorna och parkering sker pé sdrskilt anvisad plats. Sedan ett
antal &r dr stugorna anslutna till el och VA-niten. Nigra smd byggnader finns
vilka tidigare inrymde gemensamma toaletter, Dessa anvinds idag som forrad
mm.

Trafikforhéllanden

Olofsbo trafikforsorjes i sin helhet frdn allménna vigen 735 mellan Falkenberg
och Glommen. Fran denna matar huvudsakligen Mastvigen och Lyngenvigen
ner mot havet. Parallellt med havet, genom hela sambhillet, 16per Havsvigen
ndrmast klitterna och innanfor denna Centralviigen och Parallellvigen. Fram-
forallt Mastvigen och Lyngenvigen upplevs som storre med en bredare sektion
och till viss del separat cykelvig utbyggd. Havsvigen dr bruten mitt i samhéllet
for att forhindra genomgiende biltrafik.

Kollektivtrafik

Busslinje Falkenberg, Glommen, Morup, Langas (linje 552 och 553) passerar
Olofsbo. Linjen trafikeras med ca 10 turer i var riktning per dag. Hallplatser
finns utmed vag 735 vid Torsésen, Ryssa kvarn samt vid Olofsbo sddra.

Service
Det finns tva livsmedelsbutiker i Olofsbo, en vid Havsvigen sodra del och en 1
norra delen av Olofsbo vid Centralvigen. Bdda dessa har endast 6ppet sommar-

tid.

Servering forekommer vid Klittergarden samt vid nagra ytterligare stéllen utmed
Havsvigen. Store Bengts kvarn i Olofsbos norra énde har inrymt en storre ser-
vering och servering forekommer dven pa Torsdsens kycklingfabrik.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse
I enlighet med vad som anges i deléversikisplanen for norra kustomridet (se

ovan) provas i planomradet mdjligheten till 6kade byggritter for den befintliga
bebyggelsen. Denna rekommendation skall dock provas fran fall till fall.
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I Olofsbo 4r forutsdttningarna relativt goda d& tomterna generellt dr stora.
Karaktiren av lag bebyggelse bor dock ej brytas varfor bestimmelser om lag
hushjd och takvinkel bor bibehdllas. Detta innebir att bebyggelsen forvintas
bibehillas som enplansbebyggelse. For de flesta kvarter foreslds darfor en bygg-
ritt som ansluter till rekommendationen i deloversiktsplanen, med den avvikel-
sen att kravet pa tomtstorlek skirps ndgot. Detta innebdr att pd tomter med
storlek 6ver 1000 kvadratmeter mojliggérs att huvudbyggnad far uppforas till
maximalt 120 kvadratmeters byggnadsarea.

For samtliga kvarter med fritidshus foreslas majlighet att uppfora fristaende eller
vidbyggd komplementbyggnad Detta innebdr att byggnaden far placeras intill
huvudbyggnaden si att invindig forbindelse kan skapas. Vidare far inglasat s k
uterum byggas. Sddant uterum skall utgdras av inglasad och avgréinsad del av
byggnaden samt anvindas som umgingesyta. Dessa byggritter for uthus och
uterum fir ¢j sammanliggas med ordinarie byggritt sd att uppforande av en
enda stor huskropp uppfors.

Fér kvarteren i sodra Olofsbo, narmast havet, foreslas en nagot ldgre byggritt.
Detta p g a laget utmed den hogt beligna Havsvigen och det exponerade liget
mot hav och strand. Silunda foreslas hir en total byggratt for huvudbyggnad
och komplementbyggnad om 120 kvadratmeter byggnadsarea.

For smastugekvarteren, de s k badstugorna, foreslds byggritt for respektive
stuga som dels dr angiven i lige och dels har en kvadratmeterangivelse. Férand-
ringen innebir i kv Tédrnan att byggratten okar ndgot i och med att byggritten
gors rektanguldr.

Utbredning av den yta inom respektive fastighet som ej far bebyggas (s k prick-
mark) forslds till viss del forandras. Salunda foreslas i princip 6 m prickmark
mot gata och 4,5 m mot dvrig allmin platsmark. Vid de sydligaste kvarteren fo-
reslds en utbredning som dels sékerstiller utblickar s¢derut mot smébatshamnen
och dels styr bebyggelsen frén fastighetsgransen narmast havet.

Byggriitt for smabatshamnens klubbhus #r flyttad och vriden for att i mindre
grad stora utblickarna fran innanfor liggande fritidshus. Vidare medfér den nya
platsen att klubbhuset kan samordnas med angoring, parkering och informa-
tionstavla.

Gator och trafikmatning
Ingen fordndring av trafikforingen foreslas.

Parkering
Parkering foreslas liksom tidigare ske pd kvartersmark.

Gronytor

Ingen forandring av utbredningen av park- och naturmark foreslés i forhallande
till géllande planer.
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Service

Foreslagen okning av byggritten kan komma att innebédra att fler ménniskor
viljer att permanent bositta sig i Olofsbo. Detta dkar behoven av bl a kommer-
siell service. For att mojliggora etablerandet av mer service i Olofsbo har de
omraden vid Havsvigens sodra del som i gillande planer ar avsatt for handel
uteldmnats i detta planforslag. Omradet bedoms viktigt att bevara for mojlighet
till framtida exploatering avseende Olofsbos servicebehov.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och Avlopp

Ledningsnitet for vatten och avlopp ar utbyggt och ligger huvudsakligen inom
gatu- och parkmark. Drénerings- och regnvatten far ej anslutas till det kommu-
nala spillvattennétet.

Dagvatten
Planomridet ingar ej i kommunens verksamhetsomride for omhéndertagande av

dagvatten. ddrfor finns inte heller nigra kommunala dagvattenledningar ut-
byggda. Vid kompletterande bebyggelse skall detaljerad hojdsittning ske i sam-
band med bygglov si att regn- och drineringsvatten frin byggnader och hérd-
gjorda ytor leds till, och infiltreras pa grénytor inom kvartersmark.

El och Tele
Ledningsnitet for el och tele ar utbyggt och ligger huvudsakligen inom gatu-
och parkmark.

Virme
Olofsbo ir till storsta delen utbyggt med fritidshus av varierande storlek. Upp-
virmning av dessa sker individuellt och kan till storsta delen antas ske med el.

Avfall

Himtning av hushéllssopor sker vid tomtgrians vad giller kvarter med storre
fritidshus. Utékning sker for ndrvarande s att 4ven hamtning av vissa sorterade
fraktioner skall ske. Avlimning av hushallssopor sker i speciella behallare (con-
tainers) pa respektive kvarter for sma fritidshus (Arlan, Tdrnan m fI).

Station for avlimning av vissa sorterade fraktioner finns for nérvarande vid
Olofsbo Livs. Denna planeras utokas for fler fraktioner.

MILJO KONSEKVENSER

Miljéstorningar for omgivningen

Omrédet ar tidigare planlagt och i huvudsak utbyggt. Foreslagen ¢kning av
byggritten kan komma att innebéra att fler ménniskor viljer att permanent bo-
sitta sig i Olofsbo. Detta kan innebéra ¢kad trafik pa befintliga vigar, speciellt

pa vinterhalvaret med bl a 6kad bullerpéverkan som foljd.
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Den befarade 6kade trafikmingden blir dock inte storre &n den méngd fordon
som i dagsléget trafikerar vigarna under sommar. Detta sammanfaller med den
tid d& men p g a utevistelse, 6ppna fonster mm &r mest kanslig for storningar,
varfor problemet ej bedoms stort.

8. ADMINISTRATIVA FRAGOR
8.1 Genomforandetid

Genomforandetiden dr foreslagen till fem ar fran det datum da detaljplane-
beslutet vinner laga kraft.

8.2 Bygglovbefrielse
Ingen utdkad bygglovbefrielse 4r foreslagen i detaljplanen. Det relativt tétt ut-

nyttjade Olofsbo med sina speciella problem, bl a den stora andelen arrende-
stugor, gor att atgirder bor bygglovprévas i normal utstrackning.

8.3 Huvudmannaskap
Kommunen ir inte huvudman for den allménna platsmarken.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av Johan Risholm (tel 0346 / 862 38) vid Falkenbergs kommuns
stadsbyggnadskontor. I planarbetet har dven planerare Gert Carlsson (0346 / 862 64)

deltagit.

STADSBYGGNADSKONTORET

A
& Antagen av kommunfullmdktige i
Falkenbergs kommun 1999-01-28

\/Johan Risholm intygar:

planarkitekt W
%an Risholm
Planarkitekt

BILAGOR 1. Planomradets lage
2. Sammanstillning av gillande detaljplaner

Genom Lansstyrelsen i Hallands lédns
beslut 1999-06-17 har denna detalj-
plan vunnit laga kraft 1999-07-13
intygar:

Wm
\‘\u/fﬁian Risholm
Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av
OLOFSBO 3:16 m fl
Stafsinge forsamling
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad  1998-05-05
Reviderad 1998-08-18, 1998-12-15

1 ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handliggas med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 §.

1.1 Tidplan

Planprocessen beriknas enligt foljande tidplan:

Samrad juni - juli 1998
Utstallning oktober 1998
Forordnandebeslut PBL 6:19 (Lénsstyrelsen) december 1998
Laga kraft forordnandebeslut januari 1999
Godkinnande for antagande (KS) januari 1999
Antagande (KF) januari 1999
Laga kraft antagandebeslut februari 1999

1.2  Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran det att denna vunnit laga kraft.
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1.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Falkenbergs kommun skall inte vara huvudman for den allménna platsmarken.

Olofsbo Havsbads vigforening ér eller skall vara huvudman for den allménna platsmar-
ken inom foreslaget detaljplaneomrade.

Vighdllare for den 1 nordost beligna allménna vigen 735 4r staten genom Vigverket
Region Vist.

Falkenbergs kommun ansvarar for befintlig allman vatten och spillvattenantiaggning i
omradet. Aktuellt omride ingdr ej i kommunens verksamhetsomrade for omhanderta-
gande av dagvatten. Falkenbergs kommun bygger ut allmdnna VA-ledningar och ans6-
ker om hirfor erforderlig éversynsforrittning avseende ledningsritter.

Foreliggande planforslag mojliggor bildande av gemensamhetanlédggningar avseende
frimarken kring badstugorna, inom fastigheten Morups Lyngen 3:19. Berord fastighets-
dgare eller stugigare ansdker om forrittning.

Huvudmannen f6r den allménna platsmarken, Olofsbo havsbads vigforening, anséker
om kommunalt drift- och underhallsbidrag avseende vigar, gronomraden, lekplatser o
dyl.

Sydkraft ansvarar for eldistributionen i omradet och upprittar harfor erforderliga ser-
vituts eller ledningsréttsavtal..

Respektive markigare ansoker om erforderlig fastighets- reglering/bildning,.

Det aligger respektive markigare att vid behov geotekniskt underséka marken avseen-
de t ex barighet och markradonforekomst.

Jamfort med gillande detaljplaner redovisas nagon mindre forindring av den allmanna
platsmarkens utbredning inom planomridet. Salunda erfordras jamkning av tidigare,
enligt byggnadslagens 113 §, inforda férordnanden. Tillkommande allmén platsmark
inom foreliggande detaljplaneforslag skall utan erséttning upplétas. Redan férordnad
mark, vilken dven skall ingd 1 nytt forordnande, $vergdr med automatik i nytt forord-
nande, nu enligt PBL 6:19. Falkenbergs kommunen ansoker till Lénsstyrelsen om for-
ordnandebeslut enligt PBL 6:19. Forordnandebeslutet skall vinna laga kraft innan de-
taljplaneforslaget kan antas.

Falkenbergs kommun ansoker till Lansstyrelsen om ev upphdvande av gillande strand-
skydd. Eventuellt beslut om upphivande skall foreligga innan aktuell detaljplan antages.
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1.4 Avtal

3

Servitutsavtal avseende allmin gang- och cykeltillginglighet inom ”x”” markerat omrade
upprittas av Falkenbergs kommun. Aktuella servitutsavtal inskrives i fastighets-
bok/inskrivningsregistret for fastigheterna Agerér 1:96 och 1:22 till formén for kom-
munens fastighet Olofsbo 3:39.

Avtal avseende utfartsrittighet 6ver ”y” markerade omréden upprittas av berdrda
markégare.

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmiterimyndigheten i Halmstad utgor forrdttningsmyndighet inom aktuellt detalj-
planeomrade.

2.1 Fastighetsbildning
Aktuellt detaljplaneforsiag mojliggor bildande av nya fasatigheter inom delar av fastig-
heterna Aspelunda 2:11, Olofsbo 1:46, 2:30, 3:10, 3:15, 3:16 3:23 och Agerér 1:77.

Del av fastigheten Olofsbo 1:19 mdjliggors regleras till handelsfastigheten Olofsbo
1:40.

Mindre delar av samfillda fastigheten Morups Lyngen s:2 mdjliggors regleras till fas-
tigheterna Aspelunda 2:16, 2:30. Mindre delar av fastigheten Aspelunda 2:16 méjlig-
gors regleras till fastigheterna Aspelunda 2:29, 2:30 och 2:32.

I 6vrigt foreslds justeringar av géllande plangranser inom fastigheterna Olofsbo 3:15
(Gardesvagen), Olofsbo 2:30 (Furuvigen), Aspelunda 2:11 (Aronsvég), Agerdr 1:22
och 1:77 (vigbrytare Torsviks hamn), Morups Lyngen 3:6, 3:18 och 3:19 (Vider-
kvarnsvagen).

Del av marksamfilligheten ”Olofsbo litt 0” foreslas som kvartersmark. Vid fastighets-
reglering tillfors, berdrd del av, samfilligheten aktuella fastigheter.

Del av marksamfilligheten "Morups Lyngen s:2” foreslds att inrittas som gemensam-
hetsanldggning.

Ovriga marksamfilligheter inom omradet bedoms kunna kvarsta.

2.2 Gemensamhetsanliggning

For att reglera drift och i forekommande fall iordningstéllande av, i aktuellt planforslag,
redovisade gemensam kringmark inom badstugeomrdden mojliggér foreliggande detalj-
planeférslag att gemensamhetsanliggningar enligt anldggningslagen (AL) bildas, Enligt
denna lag kan inrittas anliggning som tillgodoser dndamal av stadigvarande betydelse.
Fraga om gemensamhetsanlaggning provas vid forrattning.
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2.3 Ledningsritt och servitut
Mark for ev tillkommande kommunala VA-ledningar och anliggningar avses upplétas

via versyn av befintlig ledningsrittsforrittning. Inom kvartersmark har ”u” omraden
utlagts for allménna underjordiska ledningar.

Omréden for tekniska anldggningar (transformatorstationer, pumphus etc) har utlagts
inom fastigheterna Ageror 1:77 och 1:22 och inom Olofsbo 2:27 och 1:46 (2 st). Ser-
vituts- och/eller ledningsrittsavtal avseende dessa “E” markerade omraden skall upp-
rittas. I forekommande fall kan detta ske genom att befintliga servituts eller lednings-
rittsavtal kompletteras.

2.4 Forrittning

I samband med foreliggande detaljplans genomforande och dérmed dndrade forhallan-
den avseende omradets allminna platsmark bor omprovning av Olofsbo Havsbads
vigforenings verksamhetsomride genomforas. Fraga om sddan omprévning, vilken
genomfors enligt anldggningslagen, kan vackas av t ex befintlig vigforening eller en-
skild fastighetsdgare inom omradet. Ansdkan om forrittning stélles skriftligen till Lant-

miéterimyndigheten.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift uttas, i enlighet med en av kommunfullméktige beslutad taxa, i samband med
bygglovgivning.

Falkenbergs kommun bekostar utbyggnad av ev tillkommande VA-ledningar.

Omprévning avseende ledningsritter och servitut for tillkommande allménna VA-
ledningar bekostas av Falkenbergs kommun.

VA-anslutningsavgifter uttages i enlighet med gillande VA-taxa.

Tillkommande anldggningar for omhéndertagande och fordrojning av dagvatten inom
kvartersmark bekostas av respektive fastighetségare.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med gillande taxa.
Exploatérer av tillkommande tomter bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Delar av samfillda fastigheter avses exploateras som kvartersmark. I forekommande
fall fir dessa samfillda fastigheter 16sas in av exploatérer av tillkommande tomter.

Forrittningskostnader avseende bildande av gemensamhetsanliggning for gemensamma
tillfarter fordelas mellan exploatérer av tillkommande tomter och berdrda fastighetsaga-
re. Precis fordelning framtages i samband med forrittningen.



Sidan 5 av 5
Forrittningskostnader avseende omprévning f6r Olofsbo Havsbads vagforenings verk-
samhetsomrade bekostas av vagforeningen

Geoteknisk undersokning avseende t ex markens barighet och markradonforekomst
bekostas av respektive fastighetségare.

Mark for omrédets allméinna platser, vilken forordnas enligt PBL 6:19, skall utan er-
sdttning upplatas till Olofsbo Havsbads vigforening.

4, TEKNISKA FRAGOR

4.1 Tekniska utredningar
Geoteknisk utredning avseende bl a markens barighet och ev markradonférekomst bor

genomforas inom omraden for tillkommande tomter.

5. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Gert Carlsson
(tel: 0346-862 64) vid Stadsbyggnadskontoret, Falkenbergs kommun.
STADSBYGGNADSKONTORET

A LA

Gert Carlsson

Planerare

Antagen av kommunfullmdktige i Genom Ldnsstyrelsen i Hallands
Falkrf_nbergs kommun 1999-01-28 lans beslut 1999-06-17 har denna
§ 3 intygar: detaljplan vunnit laga kraft

3 1999-07-13 intygar:

\%han Risholm molm
Planarkitekt Planarkitekt
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