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LANSSTYRELSEN

Hallands lan

BESLUT

Planeringsavdelningen 1982-06-17 11.123-1266-82

Planenheten

Jfr 11.082-737-82

10
=10

Falkenbergs kommun + karta

Upphivande av strandskyddsférordnande enligt 15 § naturvards-
lagen inom byggnadsplan for Ulabo 1:13 m fl, Fegens samhdlle
i Gunnarps socken, Falkenbergs kommun

Lansstyrelsen har denna dag faststdllt forslag till &ndring
och utvidgning av byggnadsplan for Ulabo 1:13 m fl. Inom viss
del av planomradet giller strandskyddsférordnande enligt 15 §
naturvardslagen. Berdrt omrade &r i den faststdllda byggnads-
planen utlagt som byggnadsmark och vagmark.

Léansstyrelsen finner att byggnadsmarken och végmarken saknar
betydelse foér bad och friluftsliv.

Linsstyrelsen forordnar med stdd av 15 § tredje stycket natur-
vardslagen att berdrd byggnadsmark och vdgmark inte vidare
skall omfattas av strandskydd.

Detta beslut kan 6verklagas hos regeringen, jordbruksdeparte-
mentet, se bilaga.

I den slutliga handl&ggningen av detta &drende har deltagit
bitriddande liansarkitekt Jan Stenklint, beslutande, bitrddande
linsarkitekt Per Sundstén, foredragande, forste lansassessor
Ake Andrén och byradirektdr Christer Johansson.

Jan Stenklint
Per GV Sundstén
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1§

1l mom

2 mom

4§

1 mom

2 mom

5§

1 mom

N

ULABO 1:13 M FL
Fegens samhédlle
Falkenbergs kommun
Hallands 1&n

F&rslag till indring och utvidgning av byggnadsplan
BESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING

a) Med A betecknat omrdde fir anvidndas endast for
allmint &ndamil.

b) Med B betecknat omrdde far anvidndas endast for
bostadsidndamil.

c) Med H betecknat omrdde fé&r anvdndas endast for
handelsindamal.

Med Es betecknat omrdde f&r anvédndas endast for
transformatorstation och dirmed samhdrigt &dndamal.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

SERSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR ALLMANNA
LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark far icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande och underhall av under-
jordiska allmédnna ledningar.

BYGGNADSSATT

P& med F betecknat omridde skall huvudbyggnader
uppforas fristéende.

Med Sk betecknat omride far bebyggas endast med
kedjehus.
BYGGNADS LAGE

med F betecknat omrade skall garagebyggnad uppfbras
ett avstdnd av minst 6 m fran grdns mot vdg.

P
P

Do fUe

Tillhér léansstyrelsens i Hallands ldns beslut 1982-06-17

dnr 11.

082-737-82



5§

forts

2 mom P3 med F betecknat omrade far garagebyggnad eller
dyvlik gdrdsbyggnad fdrldggas i gridns eller ndrmare
grédns mot granntomt &dn 4,5 meter didr byggnadsndmnden
s8 prdvar ladmpligt.

6 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

P43 med F betecknat omrade far tomtplats icke ges
mindre areal &n 700 kvadratmeter.

7 § EXPLOATERING AV TOMTPLATS

1 mom P4 tomtplats som omfattar med F betecknat omride
fidr endast en huvudbyggnad och ett uthus eller
annan gardsbyggnad uppféras.

2 mom Pa tomtplats som omfattar med F betecknat omrade
fadr huvudbyggnad jdmte uthus eller annan gards-
byggnad inte uppta stdrre sammanlagd areal &n 200
kvadratmeter. Uthus eller annan gardsbyggnad £far
icke uppta stérre yta dn 50 kvadratmeter.

3 mom Bebyggelse pa tomtplats som omfattar med Sk be-
tecknat omrade far icke uppta stdrre byggnadsyta
d4n 160 kvadratmeter.

4 mom Inom med F betecknat omrade far boningsrum icke
inredas i gardsbyggnad.

8 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrade fir byggnad
uppftras med hdgst det antal vadningar som siffran
anger.

2 mom P4 med I betecknat omrade fi&r dir byggnadsnidmnden sa

provar lampligt ett andra plan inredas till den omfatt-
ning som bestdmmelserna angdende byggnads h&jd m&jliggdr.

3 mom D&r vaningsantal ej finns angivet far byggnad uppfdras
med det antal vaningar som bestidmmelserna angdende
byggnads h&éjd m&jliggbr. Hiarutdver far vind icke in-

radas.
4 mom Inom med o betecknat omrdde fir killare icke anordnas.
5 mom P4 med I eller II betecknat omrdde far huvudbyggnad

icke uppfdras till stdrre hdjd &n respektive 3,5
och 7,0 meter och uthus eller annan girdsbyggnad
icke till stdrre hdjd &n 3,0 meter.



6 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde far byggnad
uppféras till h&gst den h&jd i meter som siffran

anger.

78 UTFARTSFORBUD

1 mom Utfart f&r icke anordnas Over omradesgridns som
dven betecknats med ofyllda cirklar.

2 mom I omrddesgridns som &4ven betecknats med fyllda cirklar
skall fastighet f8rses med stdngsel, vari ej far
anordnas &ppning som medger utfart eller annan ut-
gang mot vig.

8 § OVERGANGSBESTAMMELSER

P& tomt som omfattar med w betecknat omride far
nybyggnad ej fdretas sa linge pa tomten befintlig
bebyggelse ej Overensstdmmer med byggnadsplanen.
Nybyggnad far dock fdretas om den befintliga be-
byggelsen pr¥vas ej fdrhindra ett &ndamalsenligt
bebyggande av kvarteret ellexr valla oldgenheter
med hdnsyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.

Halmstad 1981-11-19

K~KONSULT
Sonja Bjdrudd Lars-Erik I
Arkitekt SAR Planingenjo¥

Reviderat 1982-01-21

K-KONSULT
L] " , il -
A
Sonja Bjarudd Lars-Erik L
Arkitekt SAR Planingenjd

Tilthdr kommonfullmiktizes 1 Falkenberg
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ULABO 1:13 M FL
Fegens samhdlle

Falkenbergs kommun

Hallands 1lian

BESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANDATA
Ligeshestimning

Areal
PLANERINGS~
FORUTSATTNINGAR

Fysisk riks-
planering

Kommun&versikt

Oomradesplan

Planfdrslaget omfattar plankarta, illu-
strationskarta, bestdmmelser och beskriv-

ning.

Planomridet #dr beldget i nord&stra delen av
Fegen mellan vdg 153 och Ulabovidgen. Det
innefattar i sydvdstra delen skolomréddet,
och stridcker sig ca 500 meter &t nordost.

Omrddet omfattar 14,4 ha.

Sjén Fegen intill omrddet berdres av riks-
intresse f8r den vetenskapliga och kulturella
naturvarden.

Planomraddet dr av regionalt intresse £f6r det
rbrliga friluftslivet.

Enligt kommundversikten antagen av kommunfull-
miktige 1977-03-31 berdrs omrddet av omrades-
planering och interimistiskt f&rordnande en-
ligt 19 § NVL.

Enligt skissftrslag till omradesplan, upp-
rdttad 1978-06-15 och reviderad 1981-05-04,
avses ett mindre omrdde nirmast skolan upp-
lidtas f8r handelsidndamal medan &vriga delar
upplats f&r bostadsdndamdl. Matningen av
omrédet avses ske frin Ulabovidgen. Kommun-
planekommittén besltt 1981-05-05 § 412 att
godkdnna revideringen av omrddesplanen att
ligga till grund fo6r detaljplanering.

Tillhor lansstyrelsens i Hallands ldn beslut 1982-06-17

dnr 11.082-737-82



Detalijplan

F6rordnanden

Befintliga f&r-
hdllanden

Terrdngf&r-
h&llanden

Fornldmningar

Bebyggelse

Vdgar och trafik

F6r skoltomten och tomtraden ndrmast Ulabo-
vdgen norr om skolan fdreligger byggnads-
plan ben&mnd "F8rslag till byggnadsplan f&r
Fegens stationssamhille" och fastst&dlld
1959-07-30.

F8r omrddet mellan Ulabovdgen och Fegen gdl-
ler numera férordnande enligt 19 § NVL
meddelat av ldnsstyrelsen 1980-05-25.

F8r sjdn Fegen gdller strandskyddsfdrordnande
enligt 15 § NVL vilket berdr dven delar 8ster
om Ulabovégen.

FOr vi3g 153 gidller fdrordnande enligt 47 § VL
vilket innebdr att nybyggnad ej far foretas
utan lénsstyrelsens tillstédnd inom ett av-
stdnd av 30 meter frdn vigomrade.

Den del av omradet som ligger ndrmast skolan
bestdr av smakuperad akermark med inslag av
18vskog inom laglé&nta delar. Ldngre Osterut
dominerar l&6vskogen, dkermark fdrekommer
endast intill Ulabo 1:50 och utmed Ulabo-
vigen. Nidrmast vdg 153 1 denna del dominerar
granskogen.

Nidgra fasta fornladmningar finns inte inom om-
ridet. '

Planomradet &r obebyggt med undantag av skol-
byggnaderna och tre kedjehus i vdster samt
gardsbyggnaderna och bostadshusen inom Ulabo
1:2 och 1:50.

Séder om planomradet ldper vdg 153 vars tra-
fikmingd uppgar till 1 200 fordon/dygn. Bull-
ret frén vigen beridknas uppgd till 54 dB(Aa)
utomhus om avstdndet vigmitt-envaningshus
uppgdr till 60 meter.

Lings planomradets norra kant ldper Ulabo-
vidgen.

Utdver ovanndmnda vdgar finns en mindre grus-
vdg mellan Ulabovdgen och vdg 153.



Ledningssystem

Geoteknik

PLANFORSLAG

Bebyggelseomriden

Bostdder

Vatten och avlopp finns framdraget i Ulabo-
vidgen fram till bostadshusen mitt emot sko-
lan.

Geoteknisk unders&kning, utfdrd 1981-06-30 av
K-Konsult, visar att jordarterna bestdr av
grus, rikblockig morédn samt torv. Gruset
forekommer ndrmast skolan, Ulabovdgen samt
kring husen vid Ulabo 1:2. Mor&dnen dominerar
inom skogsterrdngen pa Ulabo 1:13. Fdre-
kommande torv torde endast &verstiga 1 meter
i midktighet i det laglidnta partiet wvid Ulabo-
vigen. Berggrunden synes ligga ytligt och
sticker fram pd ett stdlle ldngst i Oster.
Vissa omr&den dr vattensjuka och grundvattnet
ligger dir i hdjd med markytan var och h&st,

Planf8rslaget utgdr en utvidgning &t nordost
av bostadsbebyggelsen i Fegen. Ndrheten till
skolan samt det smakuperade landskapet ndra
sjdlva sjdn ger omradet speciella kvalitéer
f6r bostéder.

I planarbetet har terrédngen, utbyggnadstak-
ten och etapputbyggnaden varit styrande f&r
utformningen. Ulabovigen £8reslds som matar-
gata men till vigen ansluter tva mindre matar-
gator till vilka mycket korta bostadsgator
kopplas. Vid varje bostadsgata foreslas
mellan 6 och 12 bostadstomter. Varje liten
bostadsgrupp bdr saledes &ven om utbyggnads-
takten dr lag kunna byggas fdrdig relativt
snabbt och de boende ddr behdver inte be-
sviras av byggtransporter m m till nédsta

etapp.

Inom omré&det avses s&vidl heldrshus som fri-
tidshus kunna uppfdras. De sma utbyggnads-
etapperna lédmpar sig vdl dven fOr detta. I
f8rsta hand bdr omradet ndrmast Ulabovidgen
och skolan reserveras for helarsbebyggelse
medan skogsterringen i planomradets &stra
del dr ldmplig f&r fritidshus.

Totalt inrymmes 8 bostadsgrupper om samman-—
lagt 63 nya bostadshus. Tomtraden narmast
Ulabovdgen i nordvidst omfattas av gédllande
plan.

De enskilda friliggande husen f8reslds kunna
bli placerade sd att bidsta mdjliga solldge

erhdlles. Limplig placering framgér av illu-
strationsplanen. Bostadshusen foreslés minst



Bostédder
forts

Skola

Handel

Frivtor

Natur

Vidgar och trafik

4,5 meter frén vigen. Garagen miste placeras
6 meter frén vigen. Pa varje tomtplats férut-
sdtts att utrymme reserveras f&r en besbks-
parkeringsplats.,

Avgréinsningen f6r de befintliga bostadshusen
féljer redan genomfdrda avstyckningar.

En stdrre utbyggnadsetapp i forsta hand inne-
fattande fler grupper for fritidshus har
redovisats p& illustrationsplanen. P& grund
av att fdrslaget skulle bli f8r stort i for-
hédllande till nuvarande utbyggnadstakt i
Fegen har emellertid sjdlva planomrédet be-
grénsats.

Skolomridet i omr&dets sydvdstra del féreslés
bli utvidgat s& att en bollplan kan anordnas
i anslutning till skolan.

Med hdnsyn till den omfattande utbyggnad
av bostider som f8reslds har ett markomrade
intill skolan reserverats f8r handelsindamil.

Varje bostadsgrupp gré@nsar direkt till gron-
omride. Tvd stdrre grénomrdden foreslds. Det
sydvdstra innefattar i huvudsak ett stdrre

‘16vskogsparti, medan det &stra dr beldget

pé &dngsmark med dungar av lovtrdd. Inom det
6stra finns utrymme £6r en mindre bollplan.
F8r bostadshusen ndrmast skolan bdr samord-
ning kunna ske sa att skolans bollplan kan
utnyttjas dven av de boende.

Gidllande strandskydd féreslds bli upphdvt
i de delar som berdr byggnadsmark.

Ulabovdgen fdreslds f& 9 meters bredd varav
7,0 meters k&rbana. Trottoar fdreslas pa
stdra sidan.

Matargatorna fram till bostadsgrupperna fdre-
slds f& 7,5 meters bredd med 1,5 meters trot-
toar pa ena sidan.

Bostadsgatorna féreslds fa 6,5 meters bredd.
Viandplatserna f6r bostadsgatorna har medvetet
utformats som slingor och i ett par fall lagts
runt om knallar och vegetation som avses ut-
gbra ett blickfdng 1 slutet av gatan.



Vidgar och trafik D&ir vegetation ej finns idag f6reslas grupper
forts av bjodrk eller rénn i mitten av vidndslingorna.

Gédngstrik Ga&ngtrafiken inom omradet forutsdtts till
stor del ske via bostadsgatorna och trottoa-
rerna utmed matargatorna. Separata gangstrik
foreslads dock inom de tvd grdnomraddena och
ett tvirgdende strédk f&rbinder i sin tur
dessa grdnomrdden med varandra.

Byggnadsplane- Markomréade m2 %
antal i
AIT 20 800 14,5
BFI : 59 300 41,2
BSkI 2 200 1,5
H 3 100 2,1
Es 50 0,03
vidgar (befintliga) 2 500 1,7
Vagar 13 200 9,1
Parkmark 43 200 30,0
Vatten och Vatten och avloppsutredning f&r omradet avses
avlopp bifogas &rendet vid antagandet.
El Omriaden f6r transformatorstationer har utlagts

i samridd med kraftsleverantdren.

SAMRAD De samrdd som fdrekommit framgdr av sdrskild
samrddsredogbrelse

Halmstad 1981-11-19

K-KONSULT
Planavdelningen

/gE%;Zﬂéj'rudd Lars-Erik fjfsz?i:%?f>

Tilldgg till beskrivning: Plankartan har 1982-01-21 reviderats



med avseende pd vidndplatsernas
berdr endast kommunidgd mark.

Reviderat 1982-01-21

2y @uaa{%
Sonja Bjdrudd
Arkitekt SAR

K-KONSULT
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