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ANTAGANDE HANDLING

Detaljplan for
kv SLOTTSHAGEN m fl
Falkenbergs kommun

PLAN BESKRIVNING

Upprittad  1996-11-10
Reviderad  1997-04-01, 1997-05-27, 2001-03-01, 2001-09-18

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

KARTOR:
Grundkarta, skala 1:500
Plankarta, skala 1:500, med bestammelser samt med illustration, skala 1:1000

TEXT:
Planbeskrivning med bilagor
Genomfbrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
I drendet foreligger vidare foljande dokument:
Planprogram '
Samradsredogorelse
Utstillningsutlatande
Utstillningsutlatande, efter fornyad utstéllning (revideringsutstéalining)
Geoteknisk utredning, Scandiaconsult

1. PLANENS SYFTE

Detaljplanedndringen syftar till att med planbestammelser reglera de intentioner
som framgar av bevarandeplanen for Falkenbergs innerstad. Sdlunda skall plan-
forslaget med planbestimmelser ange restriktioner mot forandringar och mot
rivning av de mest bevarandevirda byggnaderna. Vidare syftar planarbetet till
att i mojligaste man anpassa byggritterna for den befintliga bebyggelsen till ra-
dande forhallanden samt till att belysa mgjligheterna till bebyggelsekomplette-

ringar.
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PLANDATA

Lagesbestimning
Planomréddet ar beldget i Falkenbergs innerstad, utmed Storgatan omedelbart

soder om jarnvigen, och omfattar kvarteren Slottshagen och Rian.

Areal _
Planomradet omfattar ca 2,5 ha, varav ca 0,9 ha utgors av vattenomréde.

Markégoforhallanden
Planomrédet utgors till storsta delen av bebyggda privatigda fastigheter. I den
sodra och sydostra delen av kvarteret dr kommunen fastighetsagare.

I planomréadet ingar 4ven Rian 3 och 10, med bl a Falkenbergs museum, vilka
ags av kommunen. '

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ingar i sin helhet 1 omrade som utgdr riksintresse for kulturminnes-
varden (KN 21, Falkenbergs innerstad) enligt Miljobalken.

Detaljplan _
Kvarteren Slottshagen och Rian regleras idag av detaljplan (stadsplan) faststélld

1935.07.26 respektive 1934.04.27. Dessa anger inga bevarandeintentioner utan
mojliggor att befintlig bebyggelse ersatts med tvavanings bostadsbebyggelse re-
spektive byggnader utan begrénsningar for industri och handel.

Vidare beror planomradet ytterligare planer -for jarnvédgsbron respektive for
Peter Abergs vig och Soderbron. Dessa ar faststillda 1942.05.09 respektive
1984.03.15 och 1984.07.04.

Fastighetsplan
Kvarteren inom planomrédet har tidigare reglerats av tomtindelningar. Dessa

har 1978.03.30 upphavts for kv Slottshagen och 1979.11.12 for kvarteret Rian.

Bevarandeplan
Planomradet ingér som helhet i "Bevarandeplan for Falkenbergs innerstad”,

vilken antogs av kommunfullméktige 1986.12.18. Bevarandeplanens innehall
och konsekvenser kommenteras nedan i denna beskrivning.

Planprogram
Planprogram for aktuellt planarbete finns upprattat 1996.07.19 och godkint av

kommunstyrelsen 1996.08.13 §178.

Ovriga kommunala beslut .
Uppdrag gavs 1990.05.31 till ddvarande stadsarkitektkontoret for att genomfo-

ra planandring for vissa kvarter i gamla stan, diribland kv Slottshagen och Rian.
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Strandskydd

Del av Atran ingdr i aktuellt planomrade. Regler om generellt strandskydd for i
princip alla strinder vid havet, insjdar och vattendrag infordes 1975 i Natur-
vérdslagen. 1 Halland valde man dock att, istillet for att utligga generellt
strandskydd, namnge alla vattendrag som skulle skyddas samt i vilken omfatt-
ning detta skulle ske.

Strandskydd foreskrevs sdlunda normalt inte ddr marken var detaljplanelagd
(stadsplan respektive byggnadsplan). I och med upphivande, ersittning eller
dndring av gillande plan, faststilld fore 1975, intrader allisa inte strandskydd.
Lansstyrelsen far gora en fornyad provning och infora strandskydd dar man efter
dagens synsitt finner det lampligt, exempelvis vid upphévande av plan.

For planomradet galler salunda endast strandsk}dd for delar av vattenomradet
och ingen #ndring avseende strandskydds forhéllandena foreslas,

FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Geotekniska forhéllanden '

En oversiktlig geoteknisk utredning for kvarteret Slottshagen har gjorts av
ScandiaConsult, Possfelt/Ohman 2000-11-14. Denna bedoémer stabiliteten till-
fredstillande i kvarteret. Planerad bebyggelse i upp till treviningar bedoms en-
dast marginellt paverka stabiliteten i kvarteret. Detaljerad geoteknisk utredning
bor dock genomforas 1 samband med projektering och bygglov.

Nagon geoteknisk undersokning for kvarteret Rian ar ¢j kind.

Hogvatten om ca +1,0 meter 6ver medelvattenstandet bor normalt kunna pé-
riknas. I extrema fall kan hogvatten om ca +1,5 m kunna uppsta. Salunda har
som hogst vattennivan +1,55 m uppmatts i hamnen januari 2000. (Falkenbergs
Terminal AB, O. Bernhard).

Fornlamningar
Négra kénda forhistoriska ldmningar finns ej inom planomradet.

Da planomradet ligger inom den medeltida stadsbildningen 4r sannolikheten stor
att historiska ldmningar frdn denna tid finns i relativt stor utstrackning. Vid
uppforande av kompletterande bebyggelse inom kvarteren kan déarfor krav pa
arkeologisk utredning, alt forundersokning, komma att resas av linsstyrelsen
och denna kan komma att f6ljas av krav pa slutundersokning (utgrivning).

Mark och Vegetation

Marken inom planomridet sluttar mot Atran. Storgatan ligger p& en plushojd
mellan +5 och +6 meter medan Hamngatan ligger pa plushojd mellan +1,5 och
+2 meter. Nivaskillnaden inom kvarteren &r salunda 3,5 - 4 meter 1 dst-vistlig
riktning.

Kv Slottshagen utgors, 1 den del som vetter mot Storgatan, huvudsakligen av
uppvuxna tradgardar. I den norra delen av kvarteret, mot Krukmakargatan,
finns tva gardar som mer ger intryck av hantverksgard. Dir dr marken till viss
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del stensatt och dar finns uthus, vagnbodar mm. I den sydostra delen av kvarte-
ret Slottshagen &r marken utplanad och asfalterad och utgor en “vanlig smain-
dustri tomt”.

Kv Rian domineras av Falkenbergs museum med en medvetet utformad mark-
bearbetning pa den norra sidan, pa entrésidan. I den sodra delen av kvarteret
hade skrothandlare Benjaminsson sin verksamhet fram till borjan av 1990-talet
da museet, med bibehallande av delar av markbeldggningen, omvandlade platsen
till en ortagdrd.

Storgatan utgoér en ovanligt vilbevarad miljo med stora virden. Den kuller-
stensbelagda gatan, de aldre lyktstolparna samt de ldga trihusens gatufasader
ger en fin helhetsverkan.

Hamngatan ar en relativt sent tillkommen foreteelse i staden och den anlades
forst under andra hilften av 1800-talet. dessforinnan strickte sig fastigheterna
hela vigen fran Storgatan ner till 4n ddr var fastighet arrangerade sin egen in-
och utlastning med bryggor el. dyl. Hamngatan har utgjort en bred asfalterad yta
for hamnverksamhet och industrispar fram fill 1995 di omradet fick en helt ny
markbehandling. Jarnviagsspéren togs bort, parkeringsplatser antades som skiljer
géngstraket utmed kajen frén gatutrafiken utmed kvarteren och omridet komp-
letterades med tridplanteringar. Ytan framfor museet utformades som ett
“museitorg” dér utstéllningar mm skall kunna ordnas.

Befintlig bebyggelse .
Planomradet innehéller huvudsakligen bostads- och industrifastigheter med be-

byggelse av varierande alder.

Bebyggelsen utmed Storgatan, i kvarteret Slottshagen, beskrivs 1 bevarande-
planen pa foljande vis: ‘

”Utmed Storgatan ligger smaskalig trahusbebyggelse som tillsammans med
bebyggelsen 1 dstra delen av kvarteret Brannugnen bildar en sérpriglad miljo.

Byggnaderna pd tomt 1 och 2 bildar en enhet med bl a krukmakarverkstad.
Krukmakare har funnits hir sedan 1789. Den dominerande byggnaden #r en
tvavaningsbyggnad uppford 1906, vilken stor den genuina hantverkarmiljon.
Det #ldre bostadshuset utmed Storgatan dr uppfort pd 1870-talet men har om-
sndrats bl a 1966, d3 vinden inreddes och en balkong byggdes. P4 girden finns
tva byggnader, vilka fungerar som komponenter i krukmakarverksamheten.
Dessa harror frin 1789 och 1884 och ir i en vaning, Krukmakarverkstadens
ostra del inneholl forr ladugard och bl a stall for skjutshéstar. I verkstaden finns
en gammal brannugn. Ar 1938 brann en del av verkstaden men éterstilldes pi
traditionellt satt. '

Tomt 3 soder hdrom innehéller ett bostadshus uppfort fore 1833-1841 eller
mojligen redan pd 1700-talet. P& 1800-talet var det indelat i tvd ligenheter,
Byggnaden ar uppford av timmer.

Tomt 4 innehaller den s k Stenbergska garden. Den ar kringbyggd pa tva
sidor och har ett plank pa en tredje sida, varigenom en kringbyggd gardskarak-
tar skapats. En korport fran Storgatan leder in till garden. Gatuhuset ar uppfort
mojligen under 1700- eller borjan av 1800-talet. (Brandforsakringshandling for
husen finns fran &r 1841). Inredningen &r val bevarad.
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Tomt 9 innchaller en envaningsbyggnad uppford fore 1843, mojligen redan
pé 1700-talet. Ombyggd till tva pensionarsldgenheter 1966.

Bebyggelsen utmed Storgatan utgdr en visentlig del av den éldre lagskaliga
trahusbebyggelsen i omrddets sodra del. Byggnaderna édr nistan helt ofor-
vanskade med relativt sma fonster, knutbrader och korportar och med den laga
hojden bevarad.”

Till detta citat kan liggas att byggnaden pd Slottshagen 9 ar kraftigt paverkad
av1966 ars ombyggnad.

Utmed Hamngatan, i kvarteret Slottshagen, ligger magasmslokaler uppforda 1
huvudsak i borjan av 1900-talet. Magasinsbyggnaden pa Slottshagen 8 4r 1906
byggd i tegel och har i bevarandeplanen fatt klassificeringen 2. Pa fastigheten
finns ett antal dvriga byggnader vilka ej klassificerats. Dock har gérden i sin hel-
het, liksom hela kvarteret i Ovrigt utom Slottshagen 10, hinforts till miljcklass
M. P4 Slottshagen 5 finns en storre magasinsbyggnad i tegel frdn 1904, Pa
Slottshagen 10 finns tva tribyggnader, med for kvarteret avvikande modern ut-
formning, uppforda 1976.

Kvarteret Rian innehdller dels ett en och ett halvtplans kontorshus i tegel fran
1947, och dels en stor magasinsbyggnad, uppford i korsvirke som spannmals-
magasin ar 1866. Till magasinet hor torkria som vilken byggts dr 1883 som en
sten- och stélkonstruktion, klidd med gronmélad falsad slitplat. Magasinsbygg-
naden inrymmer sedan 1991 Falkenbergs museum och har i samband med detta
genomgitt en omfattande invandig ombyggnad. Kontorsbyggnaden var under
1970-talet bl a tullhus och under den tiden uppf‘ordes pé baksidan en tillbyggnad
med lastbrygga.

Trafikforhallanden :
Omradet trafikforsorjes idag huvudsakligen via Hamngatan Denna nas norrifran
via Hallanasgatan eller fran Tullbron samt sdderifrdn via Kvarngatan,

Skyddsrum |
Omrédet ligger inom skyddsomréade H1007 enligt Skyddsplan for Falkenbergs

kommun, upprattad 1991.

Skyddsrum krivs normalt inom klass 1-omrdden varfor skyddsrumsbesked skall
begéras hos kommunen i samband med eventuell kompletteringsbebyggelse.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse

Planforslaget innebir vissa mojligheter till kompletteringsbebyggelse, framst vad
giller den sodra och 6stra delen av kvarteret.

For fastigheterna utmed Storgatan ges mdjlighet till kompletteringar p& Slotts-
hagen 1, 3 och 4 samt pd Rian 10. Vidare ldggs en mindre byggritt pa den inre
delen av Slottshagen 2, dar méjlighet till komplettering av verkstadsutrymmena
for krukmakeriverksamheten inforts Byggratterna 4r anpassade till befintlig be-
byggelse vad giller takvinklar, hojder mm. For samthiga dessa byggritter finns
bestaimmelser angdende utformning och materialval.
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Vid en markanvisningstavling ar 1999-2000, dir bl a fyra arkitektkontor deltog,
utarbetades forslag till framtida utformning for s6dra delen av kvarteret Slotts-
hagen. Det vinnande forslaget inneholl ny bebyggelse pa fastigheterna Slottsha-
gen 9 och 10. Vidare foreslogs magasinsbyggnaden pa Slottshagen 5 kraftigt
ombyggd/pabyggd. Kommunstyrelsen beslutade 2000-08-29 att det vinnande
forslaget skulle inarbetas i planforstaget for kv Slottshagen mm samt att detta
anyo skulle stéllas ut. Det vinnande forslaget i markanvisningstivlingen, utfort
av Christer Malmstréms Arkitektkontor i Goteborg, aterfinns som bilaga till
denna beskrivning.

Anvindningen pd ostra delen av kv Slottshagen ar #ndrad till att medge bo-
stadsbebyggelse. Nuvarande byggnader pa fastigheten Slottshagen 10 ir inte pa
ndgot satt anpassade till milion och liget invid &n bor kunna vara lampligt for
boende. Pa fastigheten Slottshagen 10 foreslas befintlig bebyggelse helt ersittas.
Tvé trevaningshus forslds stallas med gavlarna mot Atran for att dirmed ansluta
sig till den placering som museet och magasinsbyggnaden pd omse sidor har
samt till det éldre bebyggelsemonster (och den fastighetsbildningstradition) som
varit utbrett utmed Atran Byggnaderna samt girden dem emellan avses vila pa
ett underjordiskt garage. Detta bor ges sirskild omsorg vad giller risken for
oversvamning frin Atran. Byggnaderna foteslds inrymma sammanlagt tolv 1i-
genheter '

For Slottshagen 9 har en byggratt i ett plan, med majlighet till inredd vindsvang
samt souterrainvdning, inforts. Denna avses byggas i samband med de stdrre
trevaningshus som foreslds pd fastigheten Slottshagen 10. Byggnaden foreslas
inrymma fyra lagenheter. Byggritten ar efter sista utstillningen dndrad sd att
den anpassas till befintlig bebyggelse vad giller takvinklar, hojder mm. Vidare
finns bestdmmelser angdende utformning och materialval. Pa Slottshagen 9 finns
ett vardefullt trid vilket har fatt stod i planbestimmelse och darmed paverkar
byggrittens utformning, Byggratten r utlagd s4 att en plats vid Storgatans shut,
invid tradet, kan skapas. :

Den kraftfulla tegelbyggnaden pa fastigheten Slottshagen 5 foreslds behéllas.
Planbestdmmelse har inforts vilken foreskriver varsamhet vid ombyggnad och
fordndringar. Forslaget innebér vidare att byggnaden kan byggas pa med en va-
ning, nigot indragen, och att byggnaden darefter kan omvandlas till ett radhus
med fem ligenheter. '

All parkering , dimensionerad i enlighet med gillande parkeringsnorm, forutsatts
ske pa kvartersmark. Parkeringsbehovet for fastigheterna Slottshagen 5, 9 och
10 kan samordnas.

Pa fastigheten Slottshagen 8 har méjlighet till kompletterande bostadsbebyggel-
se pa garden inforts. Utnyttjande av denna forutsitter att flera befintliga skjut ri-
ves och att parkering for bebyggelsen anordnas pd fastighetens inre. Mgjlighet
att sammanbygga den nya byggnaden med den befintliga gives men en port skall
da skapas sa att en lampligt tilltrdde till fastighetens inre skapas. Planforslaget
mojliggor dven att en begransad adderande tillbyggnad kan ske mot den domi-
nerande brandgaveln pa Slottshagen 8. Sadan tillbyggnad kan ske som ett alter-
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nativ, eller som ett komplement, till ett uppforande av den kompletterande
byggnad som mojliggérs pa fastigheten

For det storre flerbostadshuset pa Slottshagen 1.har en bestdammelse inforts som
anger att ursprungligt utseende skall vara vigledande vid forandringar. Detta in-
nebdr inte att byggnaden mdste restaureras till ursprungligt utseende utan att det
dr onskvirt att fa en hogre grad av anpassning tili omgivande kulturmiljs. Vida-
re finns bestimmelser om varsamhet i kvarteret Rian.

Flera bestammeiser om sérskild omsorg mefd hdnsyn till omgivande kulturmiljé
mm samt bestimmelser om materialval anger att bygglovsnimnden kommer att
kunna stélla hoga krav pé kvalitet vid bedomning av ansékningar om lov.

Gator och trafikmatning -
Ingen fordndring foreslas vad galler trafikmatningen till, eller inom planomréadet.

Atggrder bor vidtagas med vegetation i syfte att visuellt avskarma Peter Abergs
vig och for att avsluta Storgatan. Lampligen planteras tvd rader rumsskapande
trdd som avslutning p4 gaturummet. Atgirden ligger utom planomradet men har
illustrerats pa illustrationsplanen.

I och med vistkustbanans planerade utflyttning ur den centrala delen av staden
omkring sekelskiftet ges mojlighet till att dven forbittra den del av Storgatan
som ligger i norra énden av planomradet. Om korsningen mellan jérnvigen och
Storgatan kan byggas om till en plankorsning ges forutsittningar for ett ter-
skapande av Gasatorget. Detta kriver dock sdrskilda studier och far bli foremal
for sédrskilt plandrende den dag den frégan ar aktuell.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten, avlopp och dagvatien
Ledningsnitet for vatten och avlopp &r utbyggt och ligger inom gatumark.

Ledningsnitet for dagvatten ar utbyggt och ligger inom gatumark. Dagvatten
far ej anslutas till spillvattenledning.

Detaljerad hojdsattning skall ske 1 samband med bygglov sd att regnvatten fran
byggnader och fran hardgjorda ytor, i storsta mdjliga man leds till och infiltreras
inom kvartersmark.

El och Tele o
Ledningsnitet for el- och teleforsonning dr utbyggt och ligger inom gatumark.

Virme
Ledningsnatet for fjarrvirme 4r utbyggt och ligger inom gatumark. Lednings-
nétet for naturgasdistribution ar utbyggt och ligger inom gatumark.
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7. MILJO KONSEKVENSER

7.1 Paverkan frdn omgivningen
Planomradet paverkas av bullerstérningar fran trafiken pa Soderbron samt fran
vastkustbanan.

Trafiken p& Soderbron kommer sannolikt att 6ka ytterligare da denna utgor den
viktigaste forbindelsen 6ver Atran inom centrumomradet. Atgirder i syfte att
ytterligare minska trafiken pa Tullbron kan komma att fattas, liksom &tgérdsfor-
slag 1 syfte att oka kapaciteten i ”Soderbrokrysset”. Detta dterverkar pa trafik-
belastningen pa Soderbron och dérigenom pé bullerstorningen. Inom planomré-
det ligger dock inga bostader i direkt anslutning till Soderbron,

Beslut om utflyttning av vistkustbanan, till nybyggt dubbelspar utanfor stads-
karnan, ar fattat och detta kommer att reducera trafiken pa nuvarande jérnvigs-
spér till industrisparstrafik med mindre 4n 10 passager per dygn, vilket visent-
ligt kommer att forbéttra miljon inom planomradet.

7.2  Miljostérningar for omgivningen
Planforslaget bedéms inte innebdra ndgon forandrad inverkan pé omgivande
miljo da syftet med planarbetet huvudsakligen ar att bevara de forhallanden som
rader.

8. ADMINISTRATIVA FRAGOR

8.1 Genomfo6randetid
Genomforandetiden for detaljplanen 4r fem ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

8.2 Utokad lovplikt ,
For fastigheter inom planomradet, innehéllande en- och tvabostadshus, foreslas
utokad lovplikt for omfargning av byggnad, for underhéllsatgiarder av fasader,
murar och staket mot gata samt for uppforande eller rivning av murar och staket
mot gata. Vidare kravs marklov for dndring av markbeldggning och for trid-
fallning,

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN .
Planen har utarbetats av arkitekt Johan Risholm vid Falkenbergs kommuns stadsbygg-
nadskontor. I planarbetet har dven deltagit Gert Carlsson.

STADSBYGGNADSKONTORET Antagen av kommunfullmdktige i

" Falkenbergs kommun 2001-12-20
\—;/M&U_,\ § 156 intygar:
!

ohan Risholm \—/@‘{,{.&A«@L’\/L .

planarkitekt Johan Risholm, Planarkitekt
BILAGOR 1. Planomradets lage
Genom regeringens beslut 2. Giillande detaljplan
har denna detaljplan vunnit 3. Fortydligande avs bestaimmelser, granser
laga kraft. 2003-06-05 4ntygar: 4. Tavlingsforslag; Chr Malmstrom, feb 2000

5. Situationsplan mm, Chr Malmstrém, 2000

— W 6. Perspektivbilder, Chr Malmstréom, 2000
ohan Risholm -

lanarkitekt
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BILAGA 3

]

PLANGRANSER OCH PLANBESTAMMELSER

[ syfte att oka ldsforstaelsen av detaljplanekartan har ett utdrag ur den
juridiska kartan gjorts. Detta visar endast:

- plangriins (den yttersta punkt-streckade linjen)
- anvindningsgranser (grov punkt-streckad linje)

- anvédndningsbeteckningar {versaler)

- egenskapslinjer (finare dubbelpunkt-streckad linje)

- egenskapsbeteckningar (gemena bokstéaver, med eller utan

index-siffror samt symboler)

For fullstindig information, samt for beskrivning av innebdrden i plan-
beteckningar, hénvisas till den formella plankartan.
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
kv SLOTTSHAGEN m fl
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 1996-11-10
Reviderad 1997-04-01, 1997-05-27, 2001-03-01 och 2001-09-18.

1 INLEDNING

Detaljplanens syfte &r att mojliggdra bostadsutbyggnad inom kv Slottshagen m.fl. Ex-
ploator for kvartersmark for bostadsiindamal (inom fastigheterna Slottshagen 5,
Slottshagen 9 och Slottshagen 10) &r Falkenbergs Bostads AB.

Genomfsrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsritisliga atgdrder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt ge-
nomfdrande av detaliplanen.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handliggas med normalt planfSrfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 §.

2.1 Tidplan

Planprocessen berdknas fortgd enligt foljande tidplan:

Samrad januari 1997
Utstillning april - maj 1997
Reviderad utstéllning april-maj 2001
Antagande i (KF) december 2001

Laga kraft januari 2002
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2.2  Genomfbrandetid

Detaljplanens genomfSrandetid foreslds vara 5 ar fran det att denna vunnit laga kratft.

2.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Falkenbergs kommun dr huvudman for den allménna platsmarken inom planomrédet.
Hérmed ansvarar Falkenbergs kommun {5r underhdll och skétsel av, i planen angivna,
gator och dvriga allménna platser.

Falkenbergs Vatten & Renhéllnings AB (FAVRAB) ér huvudman for det allméinna
ren-, spill- och dagvattennitet (VAD-nétet) inom planomradet. Dérav ansvarar
FAVRARB for iordningstillande samt drift och underhll av det allménna VAD-nétet.

Falkenbergs Energi AB ansvarar fr elforsorjningen inom planomradet,
Sydgas AB ansvarar fr naturgasforsotjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det respektive exploator att vid behov
geotekniskt undersdka marken avseende t ex barighet och markradonfSrekomst. Om
antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor understkas aligger det re-
spektive exploatdr att hos Lansstyrelsen anstka hdrom.

Fastighetsbildning inom planomrédet bestélles av respektive fastighetséigare.

2.4 Avtal

Exploateringsavtal skall tecknas mellan exploatdr (av Slottshagen 5, 9 och 10) och
Falkenbergs kommun. Exploateringsavialet skall reglera bland annat byggnation,
sverlatelse av mark, forrittningskostnader, terstillande av allmén platsmark m.m.
Exploateringsavtalet skall godkénnas av kommunfullmiktige senast samtidigt med
antagandet av foreliggande detaljplaneforslag.

Avtal avseende ren-, spill- och dagvattenniitet skall tecknas mellan FAVRAB och ex-
ploatdr (av Slottshagen 5, 9 och 10). Detta V A-avtal skall foreligga innan detaljplanen
antages i kommunfuliméktige.

3.  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantméterimyndigheten i Halmstad utgdr fSrrattningsmyndighet inom aktuellt detalj-
planeomrade.

3.1 Fastighetsbildning

Foreliggande detaljplan mojliggor att fastigheterna Slottshagen 5, Slottshagen 9 och
Slottshagen 10 sammanliggs till en registerfastighet. Detta kan dven ske genom fas-
tighetsreglering.
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Foreliggande detaljplan forutsitter att delar av fastigheterna Rian 3 (vindplats) och
Slottshagen 10 (hornavskirning) dverfors till fastigheten Vistra Girdet 2:1. Detta
giller de delar inom fastigheterna som ér utlagda som allmén platsmark i detaljplanen.

3.2 Ledningsritt och servitut

Servitut eller ledningsrétter dr upprittade eller bor upprattas for allménna ledningar
eller anliggningar. Eventuellt kan detta ske genom komplettering av befintliga servitut
och ledningsritter.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Respektive fastighetsdgare bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsregler-
ing inom planomréadet.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa rétt for (servitut, ledningsritt, gemen-
samhetsanliggning och/eller annan nyttjanderétt) anliggning pa annans mark bekostas
av dgare/nyttjare av anldggningen.

Anléggningsavgift avseende eventuellt tillkommande V AD-anslutningar regleras i
FAVRABs VAD-taxa.

Planavgift, i enlighet med en av kommunfullmiktige beslutad taxa, kommer i samband
med bygglovgivning att uttagas.

Eventuell dagvattenutredning bekostas av exploator av respektive omrade.

Geoteknisk undersskning avseende t ex markens bérighet och markradonférekomst,
vilket kan krévas vid byggnation inom planomréidet, bekostas av respektive exploator
som dven bekostar eventuell arkeologisk undersdkning.

5. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Jorgen Hogdin
(tel: 0346-862 63) vid Stadsbyggnadskontoret, Falkenbergs kommun.

STADSB){GGNAD‘;!SKONTORET Antagen av kommunfullméktige i

falkenbergs kommun 2001-12-20
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