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Antagen av kommunstyrelsen i Falkenbergs kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

— — . e—— Detaljplanegrans

- - - Anvandningsgrans

——————— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

GARDSGATA Trafik pa fotgangarnas villkor
Anlagd park
Naturomrade

Kvartersmark

Badstugor. Badstugor far inte ges storre yttermatt an 3.40
meter x 5.40 meter. Utvandigt trappsteg far harutover
utforas till maximalt 1.0 meter x 0.3 meter. Utdver ovan
angivet far inga till- eller pabyggnader, forradslador,
bursprak, skarmtak, takfonster, eller kupoler, plank, staket,
platt/stensattningar, tradack eller andra komplement utforas
eller anlaggas. Hogsta byggnadshojd ar 2.50 meter
beraknat fran markens medelniva. Storsta taklutning ar 10
grader. Fasader skall utgoras av trapanel alternativt slat
eller sparad skiva. Kallare helt eller delvis far ej anordnas.
Badstuga skall utformas i dverensstammelse med
typritning enligt nedan. Vegetation i form av privatiserande
trad, buskar eller hackar far inte finnas.

Komplement/servicebyggnad, toaletter och tvattstuga mm.
Byggnad far uppféras i hogst 1 vaning. Hogsta
byggnadshojd ar 4,0 meter. Storsta taklutning ar 27 grader.
Kallare helt eller delvis far ej anordnas.

Handel

Fritidsverksamhet, idrottsplats

Parkering

Vattenomrade

Oppet vattenomrade

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€19 Maximalt antal badstugor

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

R R R R Marken far inte bebyggas. Prickmarkerad yta inom N, och N,
omraden skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar.

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
1 ledningar och far endast bebyggas med mobila badstugor

Mark och vegetation

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdérandetiden ar fem ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Antagandehandling

Detaljplan for

Del av Hjortsberg 4:1

(Badstugor vaster om Klittervagen)

Falkenbergs kommun
Stadsbyggnadskontoret
Upprattad: 2009-01-29
Reviderad: 2009-05-26

Lisa Ahigren
Planarkitekt

Planen ar ritad i koordinatsystem

Plan: RT R02 5 gon Vast 0: -15 AQ = Skala 1:1000
Hojd: RHOO A3= Skala 1:3000 3 1 2
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.
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Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

GARDSGATA Trafik pa fotgangarnas villkor
Anlagd park
Naturomrade

Kvartersmark

Badstugor. Badstugor far inte ges storre yttermatt an 3.40
meter x 5.40 meter. Utvandigt trappsteg far harutover
utforas till maximalt 1.0 meter x 0.3 meter. Utdver ovan
angivet far inga till- eller pabyggnader, forradslador,
bursprak, skarmtak, takfonster, eller kupoler, plank, staket,
platt/stensattningar, tradack eller andra komplement utforas
eller anlaggas. Hogsta byggnadshojd ar 2.50 meter
beraknat fran markens medelniva. Storsta taklutning ar 10
grader. Fasader skall utgoras av trapanel alternativt slat
eller sparad skiva. Kallare helt eller delvis far ej anordnas.
Badstuga skall utformas i Overensstammelse med
typritning enligt nedan. Vegetation i form av privatiserande
trad, buskar eller hackar far inte finnas.

Komplement/servicebyggnad, toaletter och tvattstuga mm.
Byggnad far uppforas i hogst 1 vaning. Hogsta
byggnadshojd ar 4,0 meter. Storsta taklutning ar 27 grader.
Kallare helt eller delvis far ej anordnas.
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Fritidsverksamhet, idrottsplats

Parkering
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Oppet vattenomrade
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan f&ér del av Hjortsberg 4:1
(Badstugor vaster om Klittervagen)

PLANBESKRIVNING

Upprattad 2009-01-29
Reviderad 2009-05-26



HANDLINGAR
Till detaljplanen hér féljande handlingar:

KARTOR:

Grundkarta, skala 1:1000

Plankarta med bestammelser, skala 1:1000
lllustrationskarta, skala 1:1000

TEXT:

Flanbeskrivning med bilagor
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsférteckning



INLEDNING

Planl&ggning av olika markomraden gors for att faststalla markens anvandning. Samrad
med kommuninvanarna gors for att garantera olika intressenters insyn och inflytande. Kom-
munen far darigenom ett battre beslutsunderlag. Den samlade bedémningen om markens
och vattnets anvandning som gors i en detaljplan ger ocksa ramarna fér prévning av fram-
tida bygglovsarenden. Detaljplaner &r juridiskt bindande avseende markanvandning, bygg-
nadsutformning m.m. All fysisk planering och byggande regleras genom Plan och Byggla-
gen (PBL).

Aktuell detaljplan har arbetas fram genom ett sa kallat enkelt plangenomférande (enligt
PBL 5 kap 288) eftersom planfragan &r relativt begransad.

Planprocessen borjar i regel med en férfragan om planldggning, antingen fran en privat
exploator eller genom ett politiskt férslag. Beslut om planarbete tas i Kommunstyrelsens
arbetsutskott. Darefter samlar planarkitekten in material, inventerar omradet och ritar sedan
ett forslag till en detaljplan. Sedan skickas planen ut pa samrad och under tre - fyra veckor
har sakdgare mdjlighet att ta del av planen. Under denna tid anordnas ett méte mellan
kommunen och de berérda. Under de veckor som planen befinner sig ute fér samrad tas
skriftliga synpunkter in. Synpunkterna tas sedan i beakining och sammanstills i ett sa kallat
sarskilt utlatande. Planen samt det sarskilda utlatandet behandlas politiskt och revideras

Detaljplaneprocessen
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Enploatiren inkommer | detta sheda poratias Dielafplasen antas & kom-
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mjig uliyganad inom ell hardiingsn. Under samiids- arlagands skickas til dem
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PLANENS SYFTE

Huvudsyftet med planen ar att ersdtta aldre detaljplaner och att darmed madjliggéra bygglov
fér badstugor med yitermatt om 3,4 x 5,4 meter.

Syftet ar dven att legalisera stugornas placering samt att forma flyttning av de stugor som
ar olampligt placerade.

Yiterligare ett syfte &r att mojliggbra inrattning av gemensamhetsanlaggningar for badstu-
gekvarteren.
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3. PLANDATA

3.1 L&gesbestamning och areal

Planomradet &r beléget ca 2 km séder om Falkenberg stad. Omradet bestar av sju mindre
kvarter som tillsammans bildar planomradet. Planomradet ar ca 22 ha stort.

3.2 Markagoférhallanden

Hela planomradet ligger idag pa kommunal mark.

= )
4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

4.1 Oversiktsplan

Kommunen skall enligt Plan- och bygglagen ha en aktuell versiktsplan som bl a

anger riktlinjerna fér mark- och vattenanvandningen inom kommunen. For vissa omraden
med manga sammanfallande intressen utarbetas dessutom deléversiktsplaner. Fér
Falkenbergs del finns den nyligen antagna deltversiktsplanen fér Falkenbergs centralom-
rade (2007-06-28). Oversiktsplaner &r inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag
fér den detaljerade regleringen vilken gérs genom detaljplaner.

Omradet ingar i Delaversiksplanen fér Falkenbergs centralomrade. | denna utpekas omra-
det som badstugeomrade.



4.2

4.3

4.4

4.5

Riksintressen

Hela planomradet ber&rs av Riksintresse (FN10) fér friluftsliv.

Detaljplan

Planomradet har tidigare reglerats genom Byggnadsplanen fér Skrea strand (lagakraftvun-
nen 1941-05-23) som i och med denna nya plan ersatts. Féljande detaljplaner gransar till
planomradet: del av Hjortsberg 3:37 (1996-06-11), del av Hjortsberg 4:1 (2004-06-23), Gré-
sanden 1 mfl. (2003-02-19), kvarteret Alen (1996-02-15), och byggnadsplanen fér Skrea
strand (1989-04-13 samt 1976-12-15). Den nya detaljplanen ersétter dven Byggnadsplanen
for Skrea strand (lagakraftvunnen 1952-08-06).

Miljbkonsekvensbeskrivning

Kommunen skall avgtra om en detaljplan kan komma att medfora betydande paverkan pa
miljén i ett omrade. Ar detta fallet skall en miljskonsekvensbeskrivning uppréttas. Falken-
bergs kommun har prévat om en sarskild miljiébedémning erfodras och har bedémt att sa ej
ar fallet.

Ovriga kommunala beslut

Badstugorna byggdes fran bérjan med sadeltak och var mycket sma da de anvéndas som
omkladningningshytter. 1943 beslutades att stugorna skulle uppféras efter en typritning
med det kvadratiska mattet 3,15 x 3,15. Under 50-talet tilldggsisolerades flera badstugor
illegalt och fick dérmed ett stérre matt, samt byggdes ut med verandor. Byggnadsnamden
beslutade 1960 att tillata ett stdrre matt pa 3,4 x 3,4 meter samt utbyggnad av veranda pa
2,0 x 3,4 meter som fick glasas in. Senare bérjade det komma in rapporter om svartbyggen
da flertalet stugégare tillsatte plasttak éver altanen. Lagen om friggebodar kom 1979 och
strax darefter inkom ansdkningar om utbyte av de gamla badstugorna mot nya friggebodar.
N&mnden avslog ansdkningarna da friggebodarna avvek fran standardtypen. 1988 upp-
rattades ett nytt forslag pa typritning med inbyggd altan. Bygglov for tillfallig atgérd kunde
darmed sdkas foér de nya matten 3,4 x 5,4. Bygglov beviljades for tillfallig atgard ar 1991
och fem ar framat. 1994 och 1999 férlangdes loven med fem ar i taget. Beviljade bygglov
for tilifalliga atgérder far normalt satt inte forlanges langre an maximalt 10 ar sammanlagt.
Med badstugorna har det gjorts ett undantag. Den nya detaljplanen kommer att méjliggtra
permanenta bygglov fér matten 3.4 x 5,4.

Ett av syftena med detaljplanen &r att legalisera stugornas placering. Detta innebér inte
legalisering for placering av de badstugor som inte har sokt lov for byggnation eller utbygg-
nad.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

5.1

5.2

5.3

Mark och Vegetation

Badstugorna ligger bakom klitterna langs Klittervégen vid Skrea strand. Klitter kallas de hdj-
der av sand som skapats av vind och vagor fran havet. Dessa sanddyner var till en bérjan
mycket instabila och flyttades runt. Férst nér vassen borjade véxa stabiliserades klitternas
position. Stdrre stormar kan bidra till att klitterna gréps ur. Badstugorna &r mycket utsatta
vid daligt vader men skyddas nagot av klitterna. Det stérsta problemet idag med klitterna ar
att de haller pa att véxa igen.

Badstugorna &r beldgna pa grasbevuxen mark som &r nagorlunda plan. Har och var finns
hojder och gropar dér badstugorna anpassats till platsen och darfér inte bildar helt raka led.

Framtidens klimatférandringar kan komma att innebéra att vattnet skéljer undan klitterna
och Gversvamningsrisken for badstugorna kan darmed bli mycket stor. Fér badstugorna
géller ett-ariga arrendekontrakt vilket betyder att kontrakten kan komma att sagas upp vid
en féreliggande dversvdmningsrisk.

Geotekniska forhallanden

Det féreligger sannolikt inga behov av en geoteknisk undersékning for badstugorna. Dére-
mot kan det vid ett bygglovsférfarande behovas en geoteknisk undersékning.
Fornlamningar

| planomradet finns inga kdnda fornldmningar.

Lansstyrelsen har i en skrivelse till kommunen 2008-11-25 meddelat att det ej krdvs nagon
arkelogisk utredning.



5.4

Historisk beskrivning

| slutet pa 1800-talet nadde jarnvagen Falkenberg och ddrmed kom turismen igang langs
vastkusten. Sommartid gick ett mindre angfartyg mellan hamnen och stranden som fyllde
Skrea strand med badgé&ster. Under 1910-talet byggdes de forsta badstugorna pa Skrea
strand som anvandes till omkl&dningshytter. Dessa dgdes av det hdgre sociala skiktet.

Under 20-talet byggdes vdgen ut lill stranden och antalet badgéaster tkade vasentligt. Det
blev allt vanligare att vanligt folk &gde stugor och hundratals nya badstugor byggdes. Till en
bérjan var det framférallt invanare fran Falkenberg som &gde badstugorna men efterhand
blev det &ven vanligt att folk fran Véstergsétland byggde stugor. Stugorna lag bade bakom
klitterna och pa palar ute pa stranden. Uthyrning av stugor blev allt vanligare.

Pa 30-talet startade jarnvagen busstrafik mellan jarnvigsstationen och stranden vilket sa
smaningom konkurrerade ut battrafiken. Den stérsta utbyggnaden av badstugor skedde un-
der 30- och 40-talen da arbetarklassen fick béttre arbetsvillkor samt mdéjlighet till semester.

Efter 1941 blev det inte ldngre tillatet att upplata badstugor pa stranden eller i sanddynerna
pa grund av rasrisk. Nagon gang pa 40-talet upprattades ett normalférslag till utseende fér
badstugorna och &n idag har stugorna ett funkis utseende fran denna tid.

Under 50- och 60-talen byggdes flera av badstugorna ut illegalt med verandor. Sa smaning-
om blev det tillatet att bygga in verandan och idag har majoriteten av badstugorna byggts ut
med tillf4lligt lov till matten 3,4 x 5,4 meter. Enstaka &ldre stugor innehar ett stérre matt och
maste vid nybyggnation anpassas till de nya matten.

n.._ Y ", ?!I‘-‘ _._z:.;-_'l_. L T s 3 L4 {;,j.:,.‘__{:.-f.":":"'s‘:'-. :
OGRS P BN VI
adhytlter vid Skrea strand 1930-tal. Bild fran Falkenbergs mus




Trafikférsdrining sker mestadels fran Klittervéagen och sommartid kan vdgen vara mycket
hégt belastad. Det gar dven att ta sig till omradet via Sommarvdgen och déarefter genom
nagot av kvarteren framfér planomradet.

All parkering skall ske vid Klittervagen eller vid gator runtomkring dér parkering fillats. Ty-
varr blir parkeringen ofta full under semestertider och parkeringen sker pa ett otillatet satt.
Parkering finns dven vid Sommarvagen.

Kommunal och kommersiell service

Inom kvarteret Havstruten finns ett gatukok. Langs hela Klittervégen finns dven kommersi-
ell service i form av kiosker och restauranger. Narmsta matvarubutik &r ICA Skrea Strand
vid Hjortsbergs centrum, ca 1km bort.

Marmsta busshallplats ligger vid Sommarvagen (bhp Koljan) samt Strandvigen (bhp Hjorts-
bergsvagen eller Ljungholmsviégen). Fran sommarvagen gar buss nummer 350 och fran
Strandvidgen gar buss nummer 1 och 501.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

5.5 Trafikférhallanden
5.6

5.7 Kollektivtrafik

6.

6.1 Bebyggelse

Bebyggelsen bestar av ca 160 badstugor som &r uppdelade i sju kvarter: Svanen, Strand-
skatan, Havstruten, Snappan, Skrattmasen, Ejdern och Gragasen. Stugorna star uppstallda
i raka led med viss férskjutning pa grund av anpassning i terrang. 3 nya stugplatser mdj-
liggors i samband med planen. Samtliga stugor far byggratt pa 3,4 x 5,4 meter. Befintliga
stugor med storre matt &n detta far vara kvar men maste vid nybyggnation byggas enligt
standardmattet. Enligt Boverkets byggregler for brandskydd behover de delar av byggnader
som ligger ndarmare grannstugan @n 4 meter byggas pa ett satt som uppfyller byggreglerna.

Vid utbyggnad av stugan fran de ursprungliga matten 3,15 x 3,15 meter var avsikten att
varje badstugeégare sjalv skulle vélja om badstugan antingen skulle ha kvar verandan eller
bygga in den (och gick darmed miste om mdjligheten till uteplats). En majoritet av bad-
stugedgarna valde att bygga ut sin stuga vilket betydde att stugorna kom mycket narmre
inpa varandra. De nya matten innebar ett stérre nyttjande av badstugan och under arens
lopp har stugorna darfér forvandlats fran badhytter till sommarstugor. Flertalet stugigare
lillhér andra eller tredje generationens &gare och bor utspridda 6ver Sverige. Detta medfér
att vistelsen i stugan blir koncenterad till farre tillfallen men under l&dngre perioder. Tidigare
var det vanligare att badstugedgarna akte ner till Skrea strand éver dagen eller en helg.
Sommarstugedgare har andra preferenser an tidigare badhylttségare och langre vistelser

i badstugan har inneburit att privatisering runt stugorna blivit allt vanligare. Trots valet att
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6.2

GANDESHAMNDLING

Ceataljplan for del av Hjortsherg 4:1

hellre bygga ut stugan framfor bevarande av uteplatsen bérjade det sasmaningom byggas
olovliga uteplatser runt stugorna.

Idag har en majoritet av badstugorna byggts ut med tilifalligt lov med méatten 3,4 x 5,4
meter. Flertalet badstugedgare har dessutom anlagt en uteplats. Gallande detaljplan fran
1989 samt foreslagen detaljplan tillater inga uteplatser. Idén att marken skall vara éppen fér
passage mellan stugorna haller pa att ga férlorad. Marken runt varje badstuga 4gs inte av
den enskilda badstuge&garen och far darfor inte privatiseras. Eftersom flertalet uteplatser
dessutom har byggts i trd innebér det en &nnu stérre brandrisk | omradet. Rapporter om
grasmattor upp pa klitterna samt privatiserande héckar har inkommit till kommunen. An-
laggande av gréasmattor eller annan privatisering av marken ar férbjuden och marken bér

aterstéllas i sitt ursprungliga skick.

All planering av mark och byggnader regleras genom plan- och bygglagen och marken
inom planomradet styrs genom géllande detaljplan. | arrendeavtalen fér varje badstuga star

angivet att detaljplanens reglering galler.

]
E.
£
i
*

Owrigt

Ingen forandring kommer att ske gallande: gator, trafik, parkering, grénytor och service



1 TEKNISK FORSORJNING

7.1 Vatten och Avlopp
Ledningsnatet for vatten och avlopp ar utbyggt och ligger inom gatu- och parkmark.

7.2 Dagvatten
Dagvatten skall omhandertas lokalt inom fastigheten (LOD).Detaljerad héjséattning skall ske
sa att regnvatten fran byggnader, och fran hardgjorda ytor leds till,och infiltreras pa,gronytor
inom kvartersmark.

£

7.3 Eloch Tele
Det finns tillgang till el och telenat i omradet. Ledningsnatet ar utbyggt och ligger inom gatu-
mark.

7.4  Avfall
Sophantering sker fran tva platser inom planomradet. Ny avfallsanlaggning kommer att an-
laggas i samband med planens genomférande. Tidigare har badstugeégarnas sopor samt
den allmanna sophanteringen fran strandens badgaster varit gemensam. Den nya avfalls-
anldggningen skall endast anvandas av badstugeégarna. Narmaste atervinningsstation
finns vid Hjortvagen, Hjortsbergs centrum.

8. ADMINISTRATIVA FRAGOR - GENOMFORANDETID
Genomférandetiden ar 5 ar fran att planen vunnit laga kraft.

g MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av Lisa Ahlgren (telefon 0346-88 50 14) vid Falkenbergs kommuns
stadsbyggnadskontor. | planarbetet har &ven Helena Lundberg (telefon 0346-88 50 18)
medverkat.

STADSBYGGNADSKONTORET Antagen av kommunfullmaktige
Falkenbergs kommun 2009.06-09 §117
intygar:
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Upprittad 2009-01-29 Reviderad  2009-05-26

1. INLEDNING

Detaljplanens huvudsyfte #r att ersiitta dldre detaljplaner samt att dirmed mdjliggbra
en byggritt for badstugor med yttermdatt om 3,4 * 5,4 meter. Vidare mdjliggdr detalj-
planen ny- samt tillbyggnad av servicebyggnader. Badstugor samt servicebyggnader
ligger inom fastigheten Falkenberg Hjortsberg 4:1 som #gs av Falkenbergs kommun.
Badstugorna #r privatdgda och marken &r upplaten med arrenderétt.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgérder som erfordras for ett samordnat och dndamélsenligt ge-
nomfbrande av detaljplanen. Genomfirandebeskrivningen har dock ingen sjélvstédn-
dig riittsverkan. Beskrivningen godkinns av kommunen i samband med antagandet
av detaljplanen och blir ddrigenom vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

2.  ORGANISATORISKA FRAGOR
Planarbetet avses handliggas med enkelt planforfarande i enlighet med 5 kap. 28 §

plan- och bygglagen.
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2.1 Tidplan

Planprocessen beriiknas fortgd enligt f6ljande tidplan:

Samrad feb - mars 2009
Antagande juni 2009
Laga kraft juli 2009

2.2  Genomfbrandetid
Detaljplanens genomfirandetid foreslas vara 5 4r frdn det att den vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad riitt att efter ansékan om
bygglov fa bygga 1 enlighet med planen. Efter genomféirandetidens slut dr fastighets-
dgaren ej lingre garanterad byggriitt. Planen fortsitter dock att gilla till dess den énd-
ras eller upphivs av kommunen.

2.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Falkenbergs kommun skall vara huvudman fér den allméinna platsmarken inom de-
taljplanecomradet. Hirmed ansvarar Falkenbergs kommun fir iordningstillande, un-
derhall och skdtsel av, i planen angiven, allmén platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar markigare/arrendatorer och/eller férening som fdrvaltar
gemensamhetsanldggning for atgérder.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) skall vara huvudman fér det
allméinna ren- och spillvattenniitet (V A-niitet) inom planomradet. Drift och underhall
av det allminna VA-niitet utfors av Vatten & Miljd i Vist AB (VIVAB) pa uppdrag
av huvudmannen.

Aktuellt omrade ingar €] 1 kommunens verksamhetsomrade for omhéndertagande av
dagvatten. For dagvattenhanteringen inom planomradet ansvarar berdrd nyttjare.

Falkenbergs Energi AB (FEAB) ansvarar tir elférsérjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det bertird markigare/nyvttjare att vid
behov geotekniskt underséka marken avseende t.ex. birighet och markradonfore-
komst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bér undersdkas élig-
ger det berérd markéigare/exploatdr att hos Lansstyrelsen anséka hirom.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Lantmiéterimyndigheten i Halmstad utgdér forrittningsmyndighet inom aktuellt detalj-
planeomride.

3.1 Fastighetsbhildning

Foéreliggande detaljplan mojliggdr att det ur fastigheten Falkenberg Hjortsberg 4:1
avstyckas sju nya registerfastigheter for badstugebebyggelse och komple-
ment'servicebebyggelse. Vidare mojliggtr detaljplanen att tva nva registerfastigheter
avstyckas for handelsindamal samt att en ny registerfastighet avstyckas for idrottsan-
damal.

3.2 Ledningsriitt och servitut

Servitut eller ledningsrdtter #&r upprittade eller skall upprittas for betintli-
ga'tillkommande underjordiska ledningar. Eventuellt kan detta ske genom komplette-
ring av befintliga servitut och ledningsritter.
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tillskapa gemensamma ytor for badstugor med servicebyggnader inom detaljplane-
omradet. For drift och underhall av gemensamhetsanldgeningen inrdttas en samfil-
lighetsfrening som bestar av badstugedgama. Bildande av en gemensamhetsanligg-
ning pigér vid Lantméterimyndigheten i Halmstad.

Gemensamhetsanliggning nybildas eller omprévas via lantmateriforrittning enligt
anliggningslagen. Deltagare i gemensamhetsanligeningen skall vara de befintli-
ga'tillkommande fastigheter eller byggnader pa ofri grund som har varaktigt behov av
de gemensamma anldggningarna. Deltagama ansvarar for forvaltning av anliggning-
arna i enlighet med vid forrittningen 4satta andelstal. Deltagama kan for att underlit-
ta forvaltningen bilda en sirskild samfillighetstrening. Anldggningarna och dess ritt
till utrymme dr samfiillda for de fastigheter som deltager. Gemensamhetsanldggning-
ens lige, deltagare, andelstal m.m. faststillls 1 ett anldgeningsheslut.

4. EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
markiigare/nyttjare.

Kostnader som &r forknippade med att tillskapa rétt for anliggning pa annans mark,
sasom servitut, lednmingsriitt, gemensamhetsanliggning och/eller annan nyttanderiitt,
bekostas av dgare av anliggningen/rittigheten. Dock skall den pagiende fGrrittning-
en for bildande av gemensamhetsanliggning bekostas av Falkenbergs kommun.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allmiinna V A-nitet inom planomra-
det. Anlidggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar uttages i enlighet
med FAVRABs VA-taxa. Dagvattenhantering inom kvartersmark samt eventuell
kompletterande dagvattenutredning bekostas av berdrd markiigare/nyttjare.

El-anslutningsavgifier uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploa-
teringar).

Planavgift, i enlighet med en av kommunfullméktige beslutad taxa, kommer i sam-
band med bygzgloveivning att uttagas inom detaljplancomradet.

Geoteknisk undersdkning avseende t.ex. markens birighet och markradonférekomst,
vilket kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av berdrd
markigare/nyltjare som dven bekostar eventuell arkeologisk undersokning.

5.  MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Féreliggande genomforandebeskrivining har utarbetats av Christina Ivarsson samt
Helena Lundberg (0346-88 50 18) vid Stadsbyggnadskontoret, Falkenbergs kommun.
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