PLANBESTAMMELSER

PLANKARTA Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och

Plankartans bestammelser ligger pa en grundkarta utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

med bland annat féljande symboler:

IX Befintlig byggnad G RAN SER

D GEEED ¢ GEED 1 b
e —— Hjdkurva Detaljplanegrans
Befintlig fastighetsgrans Anvandnlngsgrans
i Egenskapsgrans

Annan befintlig linje

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser
LOKALGATA Lokaltrafik

NATUR Naturmark, strévomrade. Gang- och cykelvig far anordnas.

Naturmark, strévomrade. Gang- och cykelvag far anordnas. Far anvandas
till lokaltrafik fram till att férlangningen av Gésta Knutssons vag ar utbyggd.

Bostader, hogst 1 1/2 plan, friliggande hus. Minsta tomtstorlek ar 800 m2.
Storsta tillatna byggnadsarea ar 25 % av tomtstorleken dock hégst 250 m?
inklusive komplementbyggnader.

BS Bostader och/eller skola far anordnas, hégst 1 1/2 plan, friliggande hus.
Omradet far ej delas i flera fastigheter. Storsta tillatna byggnadsarea ar
1500 m? inklusive komplementbyggnader.

Tekniska anlaggningar

Forenings-, samlings- och idrottslokal och/eller skola far anordnas, hogst 1
1/2 plan, friliggande hus. Stérsta tillatna byggnadsarea ar 600m? inklusive
komplementbyggnader.
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Skola far anordnas, hogst 1 1/2 plan, friliggande hus.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 600m?, inklusive komplementbyggnader.
Alternativt far bostader anordnas med maximal byggnadsarea pa 1/4 av
tomtarean. Minsta tomtstorlek &r 1000 m?.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
u Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar

9 Marken ska vara tillganglig fér allman gemensamhetsanlaggning

Murar upp till 0,7 meter far uppforas pa prickmark. Vidare far plank med en hoéjd pa 1,5 meter
uppforas i fastighetsgrans (pa tomtmark) mot Slattenvagen.

UTNYTTJANDEGRAD

€ Fastigheten far hogst delas in i atta tomter

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
lek Lekplats med stangsel ska anordnas.

—e—-— Utfart far ej anordnas. Tvarstreck med pil markerar utfartsférbudets slut.

Dagvatten ifran nya byggnader ska tas omhand lokalt inom tomtmark.

STORNINGSKYDD

skydd: Bullervall bér anordnas till en hojd av 3 meter fran omgivande mark. Den
ska anordnas pa sadant vis att kronet ligger nara bullerkallan. Marken ska
planteras med blandad vegetation.

skydd: Bullervall ska anordnas till en héjd av 3 meter fran omgivande mark. Den
ska anordnas pa sadant vis att kronet ligger nara bullerkallan. Marken ska
planteras med blandad vegetation.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

ILLUSTRATIONSKARTA Placering

. S . Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska
lllustrationen beskriver méjlig utformning av plan- g R R . : . S
omradet i enlighet med féreslagna planbestammelser placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans till annan bostadsfastighet. Framfor
Symbolerna betecknar foljande: garage/carport maste ett minsta avstand till fastighetsgréans pa 6 meter finnas.

- Foéreslagen byggnad

|X| Befintlig byggnad Utformning

&g Trad Hogsta totalhdjd ar 8,0 meter. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3,0 meter.
i Parkering Takkupor far hégst uppta 1/3 av takets langd. Taklutning ska vara mellan 23 och 45 grader.
Bebyggelsen ska utformas pa sadant satt att godkanda bullerriktvarden uppnas.
: Hardgjorda ytor
Tomimark Byggnadsteknik
Naturmark Kallare far ej anordnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Befintlig bebyggelse inom kvartersmark som inte stammer dverens med planforslaget ska
betraktas som 6verensstammande med planen, och kan darmed prdvas for mindre
ombyggnader och tillbyggnader, om de tidigare godkants genom fastighetsbildning eller
bygglov, eller om avvikelsen kan anses som preskiberad.

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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Planbeskrivning Detaljplan for del av Slatten 1:1 m fl
Antagandehandling Dnr KS 2010/190

1.1

INLEDNING

Planering och byggande regleras genom Plan och Bygglagen (PBL) fran 1987. All mark och

allt vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen ska enligt PBL ha en
aktuell 6versiktsplan (OP) som bl a anger riktlinjerna fér mark- och vattenanvandningen inom
kommunen. For vissa omraden med manga sammanfallande intressen utarbetas dessutom del6-
versiktsplaner (DOP). Oversiktsplaner &r inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag for
den detaljerade regleringen vilken gérs genom upprattandet av detaljplaner. Detaljplaner goérs for
mindre omraden och ar juridiskt bindande.

Genom planlaggning garanteras sakagare och olika intressenter insyn och inflytande. Kom-
munen far darigenom ett battre beslutsunderlag. Den samlade bedémningen om markens och
vattnets anvandning som gors i en plan ger ocksa ramarna for prévning av framtida bygglovsa-
renden. Darmed kan lovhanteringen forenklas.

Planprocessen for framtagande av en detaljplan ser lite olika ut beroende av komplexiteten for
arendet. Aktuell plan - Detaljplanen Slatten 1:1 m fl hanteras genom ett normalt plangenomfér-
ande, dar planprocessen nu befinner sig i antagandeskedet.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med bestdmmelser. Till planen hor planbeskrivning,
genomférandebeskrivning och illustrationskarta. Dessa ska vara vagledande for forstaelsen och
tolkningen av planen men har inte i sig nagon egen rattsverkan. Pa stadsbyggnadskontoret finns
ocksa grundkarta, fastighetsagarférteckning, behovsbeddémning, arkeologisk utredningen och
trafikbullerutredning att ta del av fér den som sa énskar.

Plan- ) — Laga
uppdrag Samrad === UtstalIningt= Antagande =K raft
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2.  PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en komplettering av befintlig bebyggelse genom en ny plan-
laggning av ca 14 villatomter pa del av fastigheten Slatten 1:1 m fl. samt att méjliggéra ny bebyg-
gelse pa fastigheten for att kunna tillgodose socialnamndens behov av lokaler fér gruppboende
for barn och ungdomar. Planens syfte ar samtidigt att detaljplanereglera befintlig bostadsbebyg-
gelse mm. och tillgodose behovet av utdkade byggratter.

3. PLANDATA

3.1 Lagesbestamning

Omradet ligger i 6stra delen av Falkenberg mellan vag 767 och Slattenvagen och ca
2,5 km fran Falkenbergs centrum.
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Planomradets placering

3.2 Markagoforhallanden

Omradet dar det ges mojlighet till nybyggnation ags av Falkenbergs kommun. | den nordvastra
delen av planomradet finns aven ca 20 mindre bostadsfastigheter i privat 4go, samt en foérskola. |
sydligaste delen finns Falkenbergs Orienteringsklubb mm.

3.2 Areal

Omradet ar ca 11 ha stort.
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4.  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

4.1 Beslut om planarbete

Kommunstyrelsen gav 2007-09-11 § 261 stadsbyggnadskontoret uppdrag att pabdrja detaljplane-
arbetet med del av fastigheten Slatten 1:1 m.fl.

4.2 Planprogram

Behov av planprogram som foregar detaljplanearendet, samt sarskild remiss kring sadant, har ej
i detta planarende beddmts nédvandig. Anledningen till detta ar den klart avgransade detaljplane-
uppgiften, vilken i huvudsak innebar en utvidgning och komplettering av ett befintligt bostadsom-
rade.

4.3 Oversiktsplan

| deléversiktsplanen (DOP) fér Falkenbergs centralortsomréde omfattar féreslaget planomrade

i huvudsak enligt befintliga foérhallanden, dels omraden markerade "natur”, samt dels "befintlig
bebyggelse; bostader service mm., samt allman service; skola”. DOP:en redovisar dven ett bygg-
nadsforbud utmed vag 767 pa 30 meter enligt vaglagen.

4.4 Detaljplan

Planomradet omfattas ett flertal gallande detaljplaner (fére PBL 1987 benamnda stadsplaner).
Marken inom planomradet omfattas idag av Stadsplan for Slattenomradet stg 2179 m.fl.,
antagen 1985-03-28 (littnr. 209) samt Stadsplanen for Slattenomradet stg 2188, 2151 m.fl.,
antagen 1969-09-25 (littnr. 134), men till viss del aven utav Detaljplan for del av Slatten 1:1,
antagen 1990-01-25 (littnr. 231), respektive Stadsplanen for Slatten omradet stg 2153, antagen
1980-06-26 (littnr. 190).

4.5 Riksintressen

Planomradet omfattas av "geografiska omraden med sarskilda hushallningsbestammelser”, dvs.
bestammelse fér hushallning av mark och vatten ,Miljébalken (MB) 4 kap.

| MB 4:1 namns bl.a. att exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon endast far ske om det
inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden. Vidare ndmns att bestdammelserna inte
utgor hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet etc.

Planomradet ligger ca 400 meter fran Natura 2000-omradet fér Atran. Enligt behovsbeddmningen
kommer planomradet inte att paverka Natura 2000-omradet.

4.6 Behov av sarskild miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret skall beddma om en detaljplan kan komma att medféra betydande pa-
verkan pa miljon i ett omrade. Ar detta fallet skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upp-
rattas. Forst upprattas en behovsbeddmning av miljdbedémning for det aktuella planomradet.
Denna behovsbeddmning utgérs av en matris som tar upp ett flertal faktorer som det skall tas
hansyn till.

Efter en noggrann utvardering av omradet kommer stadsbyggnadskontoret fram till om exploate-
ring av omradet ar av betydande miljopaverkan eller ej. Behovsbeddmningen skickas sedan pa
samradsremiss till Lansstyrelsen i Hallands 1an samt till Miljé- och halsoskyddsndmnden i Falken-
bergs kommun, som granskar planomradet for bedémning om det kravs en miljokonsekvensbe-
skrivning eller ej.
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5.3
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Stadsbyggnadskontoret har utfardat en behovsbedémning for planomradet och har bedomt att
foreslagen exploatering inte medfér nagon betydande miljépaverkan.

Miljé- och halsoskyddsnamnden samt Lansstyrelsen har inte haft nagon erinran, dvs. de gor
samma bedémning som kontoret att en MKB inte behdver upprattas. Kommunen har darefter
fattat beslut att sarskild miljdbedémning inte erfordras i arendet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Mark och Vegetation

Marken som ar flack, ar under igenvaxning. Marken tacks bitvis av tall och bitvis av bjorkskog
med uppvaxande tysklonn. | omradet forekommer mycket renfana, smultron och gras av olika
slag. Omradet omfattas inte av nagra sarskilda naturvarden.

B!

egétatin inom planomradet

Geotekniska forhallanden

Ingen kaénd geoteknisk utredning foreligger for omradet. LAmplig grundlaggningsutredning ska
goras i samband med projektering for byggnation och redovisas senast i samband med bygglov.
Relativt hdg grundvattenniva férekommer i omradet.

Fornlamningar

Inga kadnda fornlamningar finns i omradet. En arkeologisk utredning har genomférts av Riksantik-
variedmbetet UV Vast, daterad 2009-09-21. Inga fornlamningar patraffades vid utredningen.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse finns framst i den norra delen inom planomradet. Byggnaderna kan

delvis karakteriseras som en randbebyggelse som vaxte fram utmed den gamla "rikstvaan”, idag
ersatt av vag 767. Det ror sig huvudsakligen om friliggande enfamiljsbostader, uppférda i mitten
av forra seklet till 2000-talet. Soder om planomradet finns ett stort bostadsomrade, "Slattenomra-
det”. Omradet ar uppfort pa 1970-talet och bestar av kedjehus, radhus och friliggande hus. Inom

planomradet finns ockséa en férskola och i den sddra delen finns en orienteringsklubb.

Detaljplan for del av Slatten 1:1 m fl
Dnr KS 2010/190
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5.5

5.6

5.7
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Bebyggelse i omradet

Trafikforhallanden

Planomradet trafikforsorjs via Slattenvagen som gar i nordvast - sydostlig riktning langs hela

planomradet. Hastigheten ar 30 km/h och langs vagen finns hastighetsdampande atgarder i form
av busskuddar och vaggupp.

Det befintliga gatunat som trafikforsorjer bostadsomradet i norra delen av planomradet ar sma-

skaligt och utgdrs av ett rutnat. | planomradets 6stra del angransar vag 767, gamla europavag 6
och annu tidigare riksvag 2.

,?i!ﬁ RTRG

Slattenvégen

Gdésta Knutssons vég

Kommunal och kommersiell service

Narmaste livsmedelaffar ar Netto som ligger strax nordvast om planomradet. Avstandet till cen-
trala Falkenberg ar ca 2.5 km. Narmaste grundskola ar Hertingsskolan. Inom planomradet finns
en forskola och en féreningslokal.

Kollektivtrafik

Linje 3 trafikerar strackan Slatten-Stortorget Falkenberg resp. busstationen och omvant.
Bussen gar en gang i timmen fran morgon till kvall och passerar bl.a. Orienteringsstugan,
Lill Anders vag, Fredens vag, och Stampens vag. Dessutom har de boende i omradet nara till

busshallplatsen Slattenvagen dar landbygdsbussen 351 Falkenberg-Halmstad trafikerar regel-
bundet dag- och kvallstid.
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6.1

6.2

6.3

6.4

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggér ca 14 nya tomter fér smahusbebyggelse i anslutning till den befintliga
bebyggelsen i nordvast. De nya tomterna foreslas fa en storlek pa minst 800 m? med en hdgsta
byggnadsarea pa 25 % av tomtstorleken, dock hégst 250 m* inklusive komplementbyggnad. Vilket
aven galler for befintlig bebyggelse.

Hogsta totalhdjd foreslas till 8 m och byggnaderna far uppféras i hogst 1 1/2 plan. P& byggnaderna
far takkupor anordnas dar bygglovsnamnden anser det vara lampligt. Takkupor far dock uppta
hdgst 1/3 av takets langd. Taklutningen for byggnaderna ska vara 23-45 grader.

Bostadsfastigheten Slatten 1:20, ndrmast vag 767, ges mojlighet att delas i tva tomter for smahus-
bebyggelse.

Omradet dar forskolan ”"Nalle Lufs” ar belagen forselas planlaggas som skola. Maximal byggnads-
area foreslas till 600 m?, inklusive komplementbyggnad. Planen mdjliggdr aven for att bostader far
anordnas inom fastigheten med maximal byggnadsarea pa 1/4 av tomtarean. Minsta tomtstorlek
skall da vara 1000 m>.

| planomradets syddstra del maojliggors ny bebyggelse for att kunna tillgodose Socialnamdens
behov av lokaler fér gruppboende fér barn och ungdomar. Maximal byggnadsarea foreslas vara
1500 m?, inklusive komplementbyggnad. Byggnad foreslas uppféras i hogsti 1 1/2 plan. Omradet
far inte delas i flera fastigheter. For att i framtiden mdjliggora skolverksamhet foreslas omradet
aven planlaggas som skola.

Falkenbergs Orienteringsklubb’s lokaler planlaggs som férenings-, samlings- och idrottslokal. Fér
att aven fortsattningsvis mojliggora skolverksamhet i lokalerna planlaggs omradet aven for skola.
For denna bebyggelse foreslas en byggratt pa maximalt 600 m? inklusive komplementbyggnad.
Byggnad féreslas uppforas i hdgsti 1 1/2 plan.

| omradet dar det féreslas ny smahusbebyggelse, samt i omradet dar det mojliggoérs byggnation
av gruppboendet, skall en bullervall upprattas, som avskarmning mot vag 767. Bullervallen bor
utformas med variation utefter strackan och planteras med blandad vegetation for att smalta in i
den befintliga miljon. Angaende trafikbuller och forutsattningar hanvisas till Trafikbullerutredning,
upprattad av AF-Ingemansson AB, 2007-11-21.

Gator och trafikmatning

Omradet med féreslagen bebyggelse angors via en férlangning av det befintliga bostadsomra-
dets lokalvag, Gosta Knutssons vag. Genom denna utformning av lokalvagnatet blir det majligt att
kora ut fran Gosta Knutssons vag pa 3 olika stallen for att begransa trafiken pa den "ursprungliga”
gatan, Harry Kullmans vag. Pa detta vis mojliggors tillfart till de nya tomterna utan att man behdéver
tillskapa platskravande vandzoner.

For att mojliggora utfart for fastigheterna Pelle Svanslos 1, 2 och 5, utifran radande férhallanden,
foreslas beteteckningen lokalgata. Tills dess att forlangningen av Gosta Knutssons vag ar utbyggd
tillats aven fortsattningen av denna lokalgata till fastighet Slatten 1:20.

Parkering

Parkering sker inom kvartersmark i anslutning till varje enskild tomt.

Gronytor

Ett stort omrade i planomradets norra del planlaggs som naturmark for att skarma av den
befintliga bebyggelsen fran vag 767. En del av naturomradet, narmast beldgen vag 767 foreslas i
planen fa beteckningen "skydd,” vilket innebar att en bullervall till en hdjd av 3 meter bor uppféras.

7
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| planomradets sydvastra del foreslas att befintligt naturomrade bevaras. Aven naturomradet langst
i sydost foreslas bevaras.

| mitten av planomradet mellan forskolan Nalle Lufs och den féreslagna nya smahusbebyggelsen
har ocksa ett omrade avsatts som naturmark, strévomrade, for att pa sa vis mojliggéra ett omrade
for narrekreation fér de boende och fér den intilliggande skolverksamheten. Inom detta omrade ska
aven en anlagd lekplats med stangsel anordnas.

Inom ovanstaende omraden finns méjlighet att anlagga gang- och cykelvag.

6.5 Service

Planen maijliggér en utvidgning av befintlig férskola belagen pa fastigheten Nalle Lufs 1 samt ut-
vidgning och mdjlighet till skol- och fritidsverksamhet pa fastigheten Orienteraren 1.

7. TEKNISK FORSORJNING

7.1 Vatten och Avilopp

Ledningsnatet fér vatten och avlopp for befintlig bebyggelse ar utbyggt och ligger inom gatu- och
parkmark. For tillkommande bebyggelse kommer det kommunala ledningsnatet for vatten och av-
lopp att behdva byggas ut, vilket planeras ske i samband med exploateringen. U-omraden, vilket
innebar att marken skall vara tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar, har lagts in pa ett
par stallen i planen for att trygga ledningsnatet. Planomradet skall ingar i VIVABs verksamhets-
omrade for spill- och dricksvatten.

7.2 Dagvatten

Dagvatten skall i férsta hand omhandertas lokalt inom fastigheterna (LOD). Detaljerad hdjdsatt-
ning skall ske sa att regnvatten fran byggnader och fran hardgjorda ytor leds till, och infiltreras
pa, gronytor inom kvartersmark. | andra hand kan regnvatten tas omhand i perkolationsmagasin
eller stenkista. Dranerings- och dverskottsvatten kan éverféras till férbindelsepunkt fér dagvatten.

Damningsniva fér dagvatten ar det samma som planerad markhdjd vid férbindelsepunkt. Detta
innebar att byggnader och ledningar skall utféras sa att det allmanna ledningsnatet foér dagvatten,
vid extrema situationer, skall kunna fyllas upp till markniva utan att det skall fororsaka skador
inom tomtgrans. Foljaktligen bor lagsta planerade golvhojd for respektive byggnad ligga minst 30
cm Over planerad markniva vid férbindelsepunkten for dagvatten.

Lokalgator foreslas utféras med kombinerad éverbyggnadsdranering och langsgaende maka-
dammagasin for férdréjning och rening av gatuvatten.

Detaljerad hojdsattning av tomter och vagar skall ske i samband med bygglov och exploatering
av omradet. Planomradet skall inga i VIVAB:s verksamhetsomrade for dagvatten.

7.3 Eloch Tele

Falkenberg Energi (FEAB) ar ledningsagare i omradet och ledningsnatet for el och tele ar
utbyggt och framdraget till befintliga bostader inom planomradet. Fér den féreslagna bebyg-
gelsen maste ledningar byggas ut for att forse den nya bebyggelsen.

7.4 Varme

Fjarrvarmenat eller ledningsnat for naturgas finns inte utbyggt i omradet och det finns ej heller
planer pa att det kommer att ske inom den narmaste tiden. Uppvarmningen av de tillkommande
fastigheterna foreslas darfor ske enskilt. Mojligheterna att utnyttja solenergin for uppvarmning
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av vatten ar goda. Byggnadernas tak kan forslagsvis klas med solfangare. Valet av system bor
foretradesvis utgdras av vatten/vatskeburna lI6sningar for att erhalla stérre handlingsfrihet till
féradndrad uppvarmning.

7.5 Avfall

Avfall skall kallsorteras. Den narmaste atervinningsstationen ar belagen inom Slattenomradet, vid
parkeringen vid Fredens vag.

9.  ADMINISTRATIVA FRAGOR

9.1 Genomforandetid

Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

10. MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planen har utarbetats av
Hanna Roxhage, Planarkitekt (telefon 0346/88 50 14)
Julia Anding, Planarkitekt (telefon 0346/88 62 60)
Helena Lundberg, Markingenjor (0346/88 50 18)
Sofia Hedberg Broberg, Kommunekolog (0346/88 50 12)

Jennie Salomonsson, Plansekreterare (0346/88 62 21)

Hanna Roxhage
Planarkitekt

STADSBYGGNADSKONTORET

Antagen av kommunfullmaktige i Denna detaljplan har vunnit laga
Falkenbergs kommun 2010-09-30 2010-10-29 intygar:
§ 124 intygar:

Hanna Roxhage Hanna Roxhage

Planarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Del av Sliitten 1:1 m.fl.
Skrea forsamling
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 2009-03-31
Reviderad ~ 2010-05-17,2010-08-31

1. INLEDNING

Detaljplanens syfte ir att mojliggora exploatering av ca 14 tomter for smahusbebyg-
gelse inom del av fastigheten Slitten 1:1 m.fl. samt att mojliggora ny bebyggelse for
att tillgodose socialnimndens behov av lokaler for gruppboende. Planen syftar samti-
digt till att detaljplanereglera befintlig bebyggelse och tillgodose behovet av utokade
byggritter.

Falkenbergs kommun ar markigare till fastigheterna Slitten 1:1, Nalle Lufs 1 och
Orienteraren 1, tillika bestillare av detaljplanen och forvintad exploator. Ovriga in-
gaende fastigheter inom planomradet ir till 6vervigande del privatidgda.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt ge-
nomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjdlvstidn-
dig rittsverkan. Beskrivningen godkédnns av kommunfullmiktige i samband med an-
tagandet av detaljplanen och blir ddrigenom viégledande vid genomférandet av de-
taljplanen.



Antagandehandling — Slitten 1:1 m.fl. 2(5)

2. ORGANISATORISKA FRAGOR
Planarbetet avses handldaggas med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 §.

2.1 Tidplan
Planprocessen beriknas fortga enligt foljande tidplan:
- Samrad april 2009
— Utstéllning maj-juni 2010
— Antagande september 2010
— Laga kraft oktober 2010

2.2 Genomfd6randetid
Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran det att denna vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter att genomforandetiden gatt ut kan pla-
nen dndras eller upphivas utan att uppkommen réttighet behover beaktas. Vid en
sadan #@ndring eller upphidvande utgar ingen ersittning till fastighetségare t.ex. om
outnyttjad byggritt tas bort eller minskas.

2.3 Ansvarsfordelning
Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark ansvarar beroérd
markégare/exploator for byggnads-, lednings- och anldggningsarbeten.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berord markégare/exploator att vid
behov geotekniskt undersoka marken avseende t ex barighet och markradonfore-
komst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas alig-
ger det berord markégare/exploator att hos Lansstyrelsen ansoka harom.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berord markégare/exploator for att
meddelande om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-, dag-
vatten, gas, tele, el m.m.) sker till berérd ledningshavare.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berord markédgare/exploator att utfo-
ra erforderliga bullerddimpande atgérder.

Fastighetsbildning och 6vriga lantmiteriatgirder inom planomradet bestélles av be-
rord markédgare/exploator/anlaggningsigare.

2.4 Huvudmannaskap

Falkenbergs kommun skall vara huvudman for den allmédnna platsmarken inom de-
taljplancomradet. Hirmed ansvarar Falkenbergs kommun for iordningstillande, un-
derhall och skotsel av, i planen angivna, lokalgator, natur och 6vriga allménna plat-
ser.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allménna
ren-, spill- och dagvattennitet (VAD-nitet) inom planomradet. Vatten & Miljo i Vst
AB (VIVAB) ansvarar for iordningstillande samt drift och underhall av det allménna
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VAD-niitet. I det allménna dagvattennitet ingar dagvattendike m.m. beldgna pa all-
min platsmark.

For dagvattenhanteringen fran allmin platsmark med lokalgator samt gang- och cy-
kelvigar ansvarar huvudmannen for den allminna platsmarken. For dagvattenhanter-
ing inom kvartersmark ansvarar berérd markédgare/exploator/nyttjare. For att eventu-
ell kompletterande dagvattenutredning utfors ansvarar respektive markiga-
re/exploator i samsprak med VIVAB.

Falkenberg Energi AB (FEAB) ansvarar for elforsérjningen inom planomradet.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Lantmiterimyndigheten i Halmstad utgor forrittningsmyndighet inom aktuellt detalj-
planeomrade.

3.1 Fastighetsbildning
Foreliggande detaljplan mojliggor att det ur fastigheten Slitten 1:1 avstyckas ca 13
nya registerfastigheter for bostadsdandamal.

Detaljplanen mojliggor att mindre delar av fastigheten Slitten 1:1 dverfores till fas-
tigheten Nalle Lufs 1 for skoldndamal och till fastigheten Orienteraren 1 for skol- och
fritidsaindamal. Dessutom mojliggors att en ny registerfastighet avstyckas for tekniska
anldggningar.

Till Sldtten 1:20 6verfors lampligen del av kvartersmark fran Slitten 1:1 for att an-
passa fastigheten till befintligt bostadshus. Dessutom ges fastigheten Slitten 1:20
mojlighet att delas for att direfter utgora tva registerfastigheter for bostadsindamal.

Allmén platsmark inom privatigd fastighet skall inlosas av Falkenbergs kommun
sasom huvudman for allmén platsmark. Detaljplaneforslaget forutsitter att del av
fastigheten Tomtebo 4, som utgors av allmén platsmark enligt géllande detaljplan
(mindre hornavskérning), inloses eller pa annat sétt upplates till huvudman for all-
min platsmark.

3.2 Ledningsritt och servitut

Servitut eller ledningsritter upprittas for tillkommande underjordiska ledningar och
dartill horande anlidggningar. Eventuellt kan detta ske genom komplettering av be-
fintliga servitut och ledningsritter.

3.3 Gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen innebér en for framtiden besta-
ende samverkan mellan flera fastigheter nir det géller deras gemensamma behov.
Gemensamhetsanldggning nybildas eller omprovas via lantmateriforréttning enligt
anldggningslagen. Deltagare 1 gemensamhetsanldggningen skall vara de fastigheter
som har ett varaktigt behov av de gemensamma anldggningarna. Deltagarna ansvarar
for forvaltning av anldggningarna i enlighet med vid forréttningen asatta andelstal.
Deltagarna kan for att underlitta forvaltningen bilda en sérskild samféllighetsfore-
ning. Anldggningarna och dess ritt till utrymme &dr samféllda for de fastigheter som
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deltager. Gemensamhetsanldggningens ldge, deltagare, andelstal m.m. faststills i ett
anldggningsbeslut.

Detaljplanen mojliggor bildande av gemensamhetsanlidggning for gemensamma an-
laggningar, exempelvis infart och parkering, inom fastigheter som i detaljplanen mar-

29 2

kerats med planbeteckningen ~’g”.

4. EKONOMISKA FRAGOR
All byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd mark-
dgare/exploator.

Berord markégare/exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsre-
glering inom planomradet.

Ersittning for kvartersmark som overfors mellan fastigheter bestams i forsta hand i
forhandlingar mellan berérda markégare/exploatorer.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar dr beroende
av den ritt som ledningen dr beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning
eller ombyggnad av ledningar kan dven regleras i 6verenskommelse mellan lednings-
havare och markégare.

Kostnader som dr forknippade med att tillskapa ritt for (genom servitut, ledningsritt
och/eller annan nyttjanderitt) ledning och/eller anliggning pa annans mark bekostas
av dgare till ledningen/anldggningen.

VIV AB bekostar utbyggnad av det allmdnna VAD-nitet inom planomradet. I det all-
ménna dagvattennitet ingar dagvattendike beldget pa allmin platsmark. Anldgg-
ningsavgift avseende tillkommande VAD-anslutningar uttages i enlighet med
VIVABs VA-taxa eller i enlighet med sarskilt, mellan markidgare/exploator och

VIV AB, tecknat avtal.

Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av berord markigare/exploator.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med géllande taxa (for tillkommande exploa-
teringar).

For tillkommande bebyggelse kommer planavgift (for upprittad detaljplan), i enlig-
het med en av kommunfullméktige beslutad taxa, i samband med bygglovgivning att
uttagas.

Eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av berérd markéga-
re/exploator.

Geoteknisk undersokning avseende t ex markens barighet och markradonforekomst,
vilket kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av berord mark-
dgare/exploator som dven bekostar eventuell arkeologisk undersokning.
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Berord markigare/exploator bekostar de erforderliga bullerdimpande atgirder som
kravs for byggnation inom kvartersmark.

S.  TEKNISKA UTREDNINGAR

5.1 Trafikbullerutredning
En trafikbullerutredning for planomradet mellan Slittenvigen och vig 767, daterad
2007-11-21, har framtagits av AF-Ingemansson AB, Jonkoping.

5.2 Arkeologisk undersdkning
En arkeologisk utredning har genomforts av Riksantikvarieambetet UV Vist, daterad
2009-09-21. Inga fornlimningar patriffades vid utredningen.

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Mathias Rantanen och re-
viderats av Helena Lundberg, vid Stadsbyggnadskontoret, infor utstdllning och anta-
gande.

STADSBYGGNADSKONTORET

Helena Lundberg

Markingenjor

Antagen av kommunfullmaktige i Denna detaljplan har vunnit laga kraft
Falkenbergs kommun 2010-09-30 2010-10-29 intygar:

§ 124 intygar:

Hanna Roxhage Hanna Roxhage
Planarkitekt Planarkitekt
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