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STAFSINGE

Rattigheter och samfalligheter kan vara ofullstandigt redovisade.
Kartan innehaller detaljer med olika kvalitét.

Framstalld genom utdrag ur digital registerkarta, kommunens
priméarkarta samt nymatning.

Fastighetsredovisning dar brytpunkter ej redovisas med cirkelsymbol
ar osaker.
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PLANENS SYFTE:
Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett kommunalt utbyggnadsomrade for bostader samt att maojliggora for en
hastby, ett hastnara boende med en gemensam stallanlaggning. Vidare ar syftet med planforslaget att sakerstalla en
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UPPLYSNINGAR

Till planen hor:

- Planprogam

- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning

Ovriga handlingar:

- Bullerberakning, Trivector, 2013-05-14, rev
2014-09-16

- Risk PM, WUZ, 2014-10-14

- Geoteknisk utredning, Norconsult, 2013-02-27

T oys . A . ) . - lllustrationskarta . - Arkeologisk utredning och férundersokning,
langsiktig attraktiv bostadsmiljo med god tiligang till natur och goda forbindelser. et vning Arkeologi konsult, 2010 och 2012

- Programsamradsredogoérelse
- Samradsredogorelse
- Utlatande

Markprojekteringsbyran Syd AB

Skala: 1:2000 (A1) - Trafik PM, Rambéll, 2015-05-06
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r
tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER
-—— — Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| HUVUDGATA |  Trafik mellan omraden

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

| PARK | Anlagd park

| NATUR | Naturomrade

| LEK/BOLL | Anlagd lekplats och bollplan.
Kvartersmark

Bostader

Transformatorstation eller pumpstation.
Odling och djurhallning, hastanlaggning inklusive en vaktmastarbostad.

Odlingslotter

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gc-vag Gang- och cykelvag.

allé Tradrad ska finnas.
dagvatten Fordréjningsyta for dagvatten.
lek Lekplats ska anlaggas.
fornldmning Fornlamningsomrade.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken far med undantag av komplementbyggnader inte féorses med byggnader.

g Gemensamhetsanlaggning for hastby med stallanlaggning, hagar, ridvagar,
dagvattenhantering samt infart.

u Marken skall vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

y Marken skall vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€ Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsytan, dock hégst 300 kvm.

Minst 50 kvm av byggnadsarean ska avsattas for komplementbyggnad.
Minsta tomtstorlek ar 750 kvm.

e Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsytan, dock hogst 200 kvm.
Minst 50 kvm av byggnadsarean ska avsattas for komplementbyggnad.
Minsta tomtstorlek ar 400 kvm.

€ Storsta byggnasarea ar 25% av fastighetsytan, dock hégst 200 kvm.
Minst 50 kvm av byggnadsarean ska avsattas for komplementbyggnad.
Minsta tomtstorlek ar 900 kvm.

€ Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsytan, dock hégst 300 kvm.
Minst 50 kvm ska avsattas for komplementbyggnad.
Minsta tomtstorlek &r 700 kvm.

e00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
d Minsta storlek pa fastighetsyta ar 4800 kvm, pga skyddsavstand till svingard.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation

odling(ridstig) Omrade for odling. Enstaka ridvég kan anordnas minst 50 meter fran bostéder. Bete ej tillatet.

stall Hastanlaggning med hdgst 30 boxplatser med tillhérande ekonomibyggnader och ridhus.

Utfart, stangsel

O O Korbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Hogsta totalhéjd for komplementbyggnader ar 4,5 meter.
Tak skall vara matta och réda eller svarta.
Kallare far ej anordnas.

Huvudbyggnader skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter
fran fastighetsgrans och garage skall placeras minst 6 meter fran gréans mot lokalgata.

Vid uppférande av parhus, rad- och kedjehus kan huvudbyggnader/komplementbyggnader sammanbyggas i
fastighetsgrans.

Rad- och kedjehus ska placeras i forgardsmark mot lokalgata.

Utformning
Hogsta byggnadshdjd i meter.
Hoégsta nockhdjd i meter.
1 Hogsta antal vaningar.
parhus Endast parhus/kedjehus ar tillatet.
radhus Endast radhus/kedjehus ar tillatet.
Vi Minsta respektive hogsta taklutning fér huvudbyggnad ar 38-45 grader.
Endast sadeltak.
V2 Utdver foreskriven byggnadshdéjd och vaningsantal far kupor/frontespis uppféras till 1/3 av
taklangden.
STORNINGSSKYDD
m En uteplats maste anlaggas pa tyst sida alternativt maste en uteplats uppféras bullerskyddad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

L A

Fornlamningsomrade. Slutundersdkning ska géras innan bygglov beviljas.
Inget markarbete far ske utan tillstand fran lansstyrelsen.

Detaljplanen ar upprattad av arkitekt LAR/MSA Katinka Lovén (handlaggare) och
arkitekt LAR/MSA Erik Lonnerholm (uppdragsansvarig), Tengbom Helsingborg.

Detaljplan for bostader och hastby

Stafsinge 3:6 m f

ANTAGANDEHANDLING

Normalt planférfarande

Upprattad 2014-11-11, rev 2016-01-26

Héjd: RH 2000

Planen ar ritad i koordinatsystem
Plan: Sweref 99 12 00

A1 = Skala 1:2000

Sabina Uzelac Josefin Selander

Planarkitekt Planchef A3 = Skala 1:4000
Antagen av kommunfullmaktige: Laga kraft vunnen:

2016-02-23 §49 2016-03-19

Intygar: Intygar: 3 3 3

Sabina Uzelac Sabina Uzelac




Planbeskrivning Detaljplan for Stafsinge 3:6 m fl
Antagandehandling Dnr: KS2010-236

FALKENBERG

STADSEYGGNADSKONTORET

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for bostader och hastby

Stafsinge 3.6 m fl

Falkenbergs kommun

PLANBESKRIVNING

Upprattad 2014-11-11, rev 2016-01-26 333
Laga Kraft 2016-03-19
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Planbeskrivning
Antagandehandling

Detaljplan fér Stafsinge 3:6

Falkenbergs kommun
2014-11-11, rev 2015-06-01

Bestéllare: Stadsbyggnadskontoret
311 80 Falkenberg

Bestéllarens kontaktperson: Sabina Uzelac
Konsult: Tengbomgruppen AB
Drottninggatan 20-22

252 21 Helsingborg

Uppdragsansvarig: Erik Lonnerholm

Uppdragsnummer FAKO 0009

Detaljplan for Stafsinge 3:6 m fl
Dnr: KS2010-236
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Antagandehandling
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INLEDNING
ALLMANT
BAKGRUND TILL PLANUPPDRAGET

PLANENS SYFTE, HANDLAGGNING OCH PLANDATA
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANENS HANDLAGGNING, FORFARANDE OCH TIDPLAN

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
KOMMUNALA MAL OCH MILIOMAL M FL.
OVERSIKTLIGA PLANER OCH DETALIPLAN
PLANPROGRAM

FASTIGHETSPLAN

FORORDNADEN

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, RIKSINTRESSEN OCH NATURA 2000
MIUOKVALITETSNORMER

STRANDSKYDD OCH BIOTOPSKYDD

BEHOV AV MILJOBEDOMNING
SAMMANFATTNING
KOMMUNENS STALLNINGSTAGANDE

FORUTSATTNINGAR
NATUR

BEBYGGELSE

TRAFIK

FRIYTOR OCH OFFENTLIGA RUM
HALSA OCH SAKERHET

TEKNISK FORSORINING

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
NATUR

BEBYGGELSE

TRAFIK

FRIYTOR OCH OFFENTLIGA RUM

HALSA OCH SAKERHET

TEKNISK FORSORINING

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET
ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

EKONOMISKA FRAGOR

TEKNISKA FRAGOR

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplan for Stafsinge 3:6 m fl
Dnr: KS2010-236
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Planbeskrivning Detaljplan for Stafsinge 3:6 m fl
Antagandehandling Dnr: KS2010-236

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

Planbeskrivning, 2014-11-11, rev 2015-05-08, 2016-01-26

Plankarta och illustrationskarta, 2014-11-11, rev 2015-05-08, 2016-01-26
MKB-Miljokonsekvensbeskrivning, 2014-11-11. Rev 2015-05-08
Samradsredogorelse, 2014-10-20

Planprogram, 2009-09-23

Programsamradsredogorelse, 2011-06-30

Samradsredogorelse, 2014-10-20

Utlatande, 2015-12-15

Tillgangligt p& kommunen finns ocksa:

1

11

Primarkarta

Fastighetsforteckning, senast reviderad 2014-10-22
Dagvattenutredning, 2013-10-01

Geoteknisk utredning, 2013-02-27

Arkeologisk utredning och férundersokning, 2010 och 2012
Bullerberdkning, 2013-05-14, reviderad 2014-09-16

Risk PM, 2014-10-14

Trafik PM, 2015-05-06

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara vagledande och underlétta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsattningar och syften
planen har. De har ingen egen réattsverkan.

INLEDNING

ALLMANT

Planering och byggande regleras genom Plan och Bygglagen (PBL 2010:900). All
mark och allt vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen
ska enligt PBL ha en aktuell dversiktsplan (OP) som bl. a anger riktlinjerna for mark-
och vattenanvandningen inom kommunen. FoOr vissa omraden med manga
sammanfallande intressen  utarbetas  dessutom  delGversiktsplaner  (DOP).
Oversiktsplaner &r inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag for den
detaljerade regleringen vilken gors genom uppréttandet av detaljplaner. Detaljplaner
gors for mindre omraden och &r juridiskt bindande.

Genom planlaggning garanteras sakdgare och olika intressenter insyn och inflytande.
Kommunen far darigenom ett battre beslutsunderlag. Den samlade bedémningen om
markens och vattnets anvandning som gors i en plan ger ocksa ramarna for prévning
av framtida bygglovsarenden. Darmed kan lovhanteringen forenklas.
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1.2

2.1

BAKGRUND TILL PLANUPPDRAGET

Begaran om planandring inkom till kommunen den 27 juli 2006 med forfragan om att
fa etablera en hastby inom privat fastighet norr om Falkenberg. Ansékan omfattade en
byggnation med ett antal bostdder samt gemensam plats att utdva deras héstintresse. |
ansokan ingick ett 20-tal villor och parhus i kombination med stall och ridhus.
Kommunstyrelsen gav den 10 oktober 2006 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
paborja planarendet.

Senare gjordes beddmningen att det vore lampligt att utdka planomradet for hastbyn
till att aven omfatta kommunens utbyggnadsomrade i soder. Utgangspunkten ar att
dessa omraden ska kunna fungera ihop. Kommunstyrelsen utokade planuppdraget den
12 maj 2009 och fattade da ocksa beslut om att planlaggningen skulle inga i
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Parallellt med detta planarbete pagar ett programarbete for hela Stafsingeomradet dar
detta planomrade ligger som en & mitt i. Programarbetet inkluderar detta planomrade
samt utvecklingsskisser gjorda for hela Stafsingeomradet.

—

7

Flygfoto som redovisar aktuellt planomrade samt programomrade for hela Stafsinge.

PLANENS SYFTE, HANDLAGGNING OCH PLANDATA

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora for ett kommunalt utbyggnadsomrade
for bostader samt att mojliggora for en hastby, ett hastndra boende med en gemensam

6 (38)
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2.2

2.3

stallanlaggning. Forslaget innehaller cirka 240 bostader i det kommunala
utbyggnadsomradet, varav ca 120 enbostadshus och ca 120 lagenheter, och 25-30
bostéader i hastbyn. Storre delen av omradet utgors av friliggande villatomter. Vidare ar
syftet med planforslaget att sékerstalla en langsiktig attraktiv bostadsmiljo med god
tillgang till natur och goda forbindelser till centrum.

PLANENS HANDLAGGNING, FORFARANDE OCH TIDPLAN

Kommunstyrelsen gav 2011-10-04 § 136 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att fortsétta
planarbetet for en hastby, grundat pa planprogram samt redogorelse for
programsamrad, i enlighet med regleringen i nya Plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen foreslas handlaggas med sa kallat normalt forfarande, vilket innebér att
forslaget kommer samradas med allmanheten och myndigheter tva ganger under
planprocessen.

Planforslaget var ute pd samrad under maj-juni 2014, granskning vid arsskiftet
2014/2015. Detaljplanen forvéntas antas av kommunfullmaktige i mars 2016.

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar belaget i norra delen av Falkenberg, cirka 1,5 km norr om Falkenbergs
centrum. Omradet avgransas i norr och dster av jordbruksmark, i véster av industrispar
och i soder av Stafsingevéagen. Planomradet ar cirka 51 hektar stort.

Gérgeshessen

“ Ceiekyrkon
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~Fotholsplaney

N Solhage) |

“Barvicehius

o et Wy WE g
Ay % Fallenbergs, %ﬁé?aagér )

5 / Reninggy.;
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e \ et T ldrottsplats
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Sandstensrevet

Bild: Planomradet lage i staden
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3.1

Bild: Flygfoto 6ver planomradet.

Marken inom planomradet
&gs till stor del av
Falkenbergs kommun
(Stafsinge-Arvidstorp 2:194,
2:204, 3:17 samt Stafsinge
3:9) och en storre privat
fastighetsagare, exploator,
(Stafsinge 3:6). Inom
planomradet finns ocksa nio
stycken privata
bostadsfastigheter.

Exploatiren

Bild éver markagoforhallanden

inom planomréadet. Kommunen

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA MAL OCH MILJOMAL M FL.

I ”Overgripande mal 2011-2015” presenteras kommunens vision for framtiden. Bland
de 17 6vergripande malen aterfinns t ex "Falkenberg ska vara och ska uppfattas som en
trygg plats att bo pa och vistas i”. Vidare anges att Falkenbergs kommun ska arbeta for
ett  kretsloppstankande  dar naturmiljo6 och  naturresursernas  langsiktiga
produktionsformaga skyddas.
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3.2

| ”Plan for hallbar energi” anges forslag pa mal och atgarder for att t ex minska
behovet av biltransporter, 6ka antalet resor med kollektivtrafiken samt oka tillgangen
pa fornybar energi.

Bostadsforsorjningsprogrammet for 2010-2013, antaget av kommunfullméktige 2010-
03-25, anger att behovet av bostadsbyggande ar ca 150 lagenheter per ar, framforallt i
de centrumnéra delarna av kommunen. Den rationellaste principen for fortatning och
tillvaxt ar inifran och utat samt att nya exploateringar ska ske i anslutning till befintlig
infrastruktur. Nya exploateringsomraden ska forsérjas med kommunalt vatten och
avlopp samt forlaggas med anknytning till allménna kommunikationer. Planforslaget
foljer intentionerna i bostadsforsorjningsprogrammet och ingar i den planerade
utbyggnadsplanen.

OVERSIKTLIGA PLANER OCH DETALJPLAN

I kommunens géllande deldversiksplan, antagen av kommunfullméktige 2007-06-28 §
115, &r det sodra omradet utpekat som utbyggnadsomrade for bostader. | den sydvastra
delen redovisas ett omrade med vardefull natur. Planforslaget bedoms forenligt med
deldversiktsplanens rekommenderade markanvandning.
r '

Bild: Utdrag ur del6versiktsplanen.

Ny oversiktsplan 2.0 vann laga kraft den 27 juni 2014. Utbyggnadsomrade, nr 27, for
bostader, kvarstar i forslaget. Dessutom redovisas hela planomradet som
utredningsomrade for blandad bebyggelse. Planforslaget bedoms aven forenligt med
oversiktsplanens rekommenderade markanvéandning.

Planomradet omfattas, i den sodra delen utmed Stafsingevagen, av detaljplan for
Falkagard I:A, del av Arvidstorp 1:39 (233), laga kraft 1990-03-20, samt detaljplan for
Falkagard Il (198), laga kraft 1983-02-03. Angiven markanvandning &r i huvudsak
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3.3

gatumark samt en mindre del natur. Genomférandetiden har gatt ut for bada
detaljplanerna.

Planomradet ingar inte i kulturmiljoprogram (2012) da Stafsingeomradet inte uppfyller
de kulturhistoriska kriterier som dar finns angivna. For Stafsinge galler att omradet har
genomgatt storre forandringar i det fysiska landskapet som gor att kulturmiljon har
forvanskats och inte gar att uppfatta som en helhetsmiljo.

PLANPROGRAM

Planprogram uppréattades for omradet den 23 september 2009 och var pa samrad under
oktober-november 2009. Programmet redovisade en éversiktlig disposition av omradet
med en placering av stallomrade och bostader till hastbyn i det norra omradet. | det
sodra omradet redovisades ett omrade for bostader i enlighet med gallande
deloversiktsplan for Falkenberg. Omraden med vardefull natur, i anslutning till
bostaderna, pekades ut. Centralt i omradet redovisades ett mojligt omrade for
kolonilotter, som skulle fungera som skyddsomrade mot stallomradet.

~y - p S 20/ Sﬁf\ ] TE NS
[ | ) [ Stallomrade | | ,

Bild. Programforslag.

Inkomna synpunkter har foéranlett vissa revideringar av planforslaget. Bland annat
handlar det om trafik, skyddsavstand till djurhallning i omradet, biotoper,
ridmojligheter i omradet, plats for natstation, placering av kolonilotter samt paverkan
fran hastbyn.
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3.4

3.5

4.1

Efter programsamrad har en programsamradsredogorelse uppréttats, den 30 juni 2011.
Redogorelsen har dérefter blivit godkdnd med stallningstaganden infor det fortsatta
planarbetet. Omrade for bostader till hastbyn ska omlokaliseras da den ligger inom
skyddsavstand som rekommenderas till befintlig svingard.

Bostéder - hastby
Alt1

Bostader - hasthy
Pro_graln

Bostader - hasthy
Al 2

Bostadsomrade

Bild: Alternativa placeringar av hastbyn som har utretts i tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

FASTIGHETSPLAN
Planomradet omfattas inte av en fastighetsplan.

FORORDNADEN

Samféllighet S:29 kan komma att beréras enligt 6 kapitlet 3 8 PBL genom att mark kan
komma att tas i ansprak for gang- och cykelvég.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, RIKSINTRESSEN OCH NATURA 2000
Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 §
Miljobalken samt riksintresse for kustzon enligt 4 kap 4 § Miljobalken.
Bestammelserna innebar att kommunen ska hushalla med mark- och
vattenanvandningen men bestdmmelsen hindrar i regel inte normal tatortsutveckling.
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4.2

Industrisparet omfattas av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 §
Miljobalken vilket innebar att trafiken inte ska forsvaras.

Narmaste Natura 2000-omrade &ar Atran och det ligger cirka 11,7 km frén planomradet.

Enligt 3 kap 48 miljobalken &r jordbruksmark av nationell betydelse. Jordbruks-
marken som tas i ansprak ar klass 4 och Lansstyrelsens definition av sarskilt véardefull
akermark ar for Halland jordar med klass 6 och uppat. | Falkenbergs 6versiktsplan 2.0
ses jordbruksmark som en viktig samhallsresurs som endast bor bebyggas for att
tillgodose betydelsefulla samhéllsinteressen da lampliga alternativ saknas. Vid
bordighetsklass 6 och Over ska annan verksamhet provas restriktivt. Inom aktuellt
omrade har jordbruksmarken klass 4 och omradet ar utpekat som forslag till blandad
bebyggelse i dversiktsplan. Sa dven i deldversiktsplanen fran 2007. Omradet ligger i
direkt anslutning till tatort och gor aktuellt planomrade val lampat for utbyggnad av
bostader med goda mdjligheter till kollektivtrafik och rekreationsmojligheter.

MILJOKVALITETSNORMER

Vid all bebyggelseplanering ska gallande miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och
vatten beaktas.

Luft

MKN for utomhusluft, enligt Luftkvalitetsférordning (SFS 2010:477), omfattar
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 2,5), kolmonoxid,
bensen, ozon, arsenik, kadmium och nickel. F6r dessa miljokvalitetsnormer har det
faststallts en tidpunkt da normerna ska vara uppfyllda. Om det finns risk for att nagon
MKN inte kan uppfyllas i tid skall ett atgardsprogram tas fram.

Det beddms inte finnas risk for dverskridande av miljokvalitetsnorm for luft som foljd
av ett genomforande av planforslaget da det inte ar problem med MKN luft i
Falkenbergs kommun.

Vatten

Inom EU-samarbetet antogs ar 2000 ett gemensamt ramdirektiv for vatten, det sa
kallade Vattendirektivet, vilket innebdr att alla medlemslénder ska arbeta systematiskt
for att bevara och forbattra kvaliteten i sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten. Malet
ar att na god vattenstatus i alla vattendrag till 2015 (ett mal som i manga omraden nu
forlangts till 2021), samt att nuvarande status inte ska forsémras.

Vattendirektivets kvalitetsmal har i Sverige formulerats som miljokvalitetsnormer
(MKN) for vatten. MKN for vatten anger vilken vattenstatus som ska uppnas samt vid
vilken tidpunkt och ar styrande for myndigheter och kommuner vid tillampning av
lagar och bestammelser. Kommunen ska aktivt verka for att vattenkvaliteten for alla
sjoar, vattendrag och kustvatten i kommunen uppnar god ekologisk och kemisk status i
enlighet med direktivet och att grundvatten i kommunen kan klassas som god kemisk
och god kvantitativ status i enlighet med direktivet. Nuvarande status far inte heller
forsamras.
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4.3

5.1

Grundvatten klassificeras med avseende pa kemisk och kvantitativ status. For kemisk
status och kvantitativ status i grundvatten anvénds klasserna god status” och
"otillfredsstallande status”. Alla Falkenbergs grundvattenforekomster uppnar god
kemisk och kvantitativ status. Overgddningsproblemen hittar vi framst i
jordbrukslandskapet nara kusten. | kustomradet uppnas inte god ekologisk status pa
grund av dvergddning, miljogifter och frammande arter.

Ekologisk status pa ytvatten bedoms i fem klasser: hog, god, mattlig,
otillfredsstallande och dalig status. Idag uppnas god ekologisk status i 54 % (30 av
totalt 56) av vara klassade vattendrag. Inga av vara kustomraden uppnar god ekologisk
status. For kemisk status i ytvatten anvands klasserna ”god status” och “uppnar ej god
status”. Alla vara ytvatten uppnar dock god kemisk status, exklusive kvicksilver.

Planomradet ansluter till ytvattenférekomsten ”S m Hallands kustvatten och har idag
otillfredsstallande ekologisk status. Det har beddmts ekonomiskt orimligt och/eller
tekniskt omojligt att vidta de atgarder som skulle behdvas for att uppna god ekologisk
status 2015. Om alla méjliga och rimliga atgarder vidtas kan god ekologisk status
forvantas uppnas 2021. Det beddms inte finnas risk for Gverskridande av nagon
miljokvalitetsnorm som foljd av ett genomférande av planforslaget. Dagvatten renas
och fordrojs enligt planforslaget innan det leds vidare.

STRANDSKYDD OCH BIOTOPSKYDD

Inom planomradet finns flera omraden och objekt som omfattas av biotopskydd.
Mellan akrar och falt finns pa flera stallen stengéardesgardar och det finns flera
akerholmar eller odlingsrosen ute pa falten. Under granskningsskedet ska ansokan om
biotopskyddsdispens genomforas.

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

SAMMANFATTNING

Kommunen ska ta stéllning till om ett genomférande av planforslaget kan komma att
medfora betydande paverkan pa miljon i omradet. Behovshedomningen &r den analys
som leder fram till stallningstagande om en miljobeddmning behdver goras eller inte.
Om en miljobedémning behdver goras, ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas.

En behovsbeddmning har 2009-09-23 tagits fram och kommunens stéllningstagande &r
att planforslaget formodas ge betydande miljopaverkan. | behovsbedémningen gjordes
foljande stallningstagande: ”Omradet paverkar inga hogre naturvarden och
kulturvarden negativt samt omfattas inte av nagra riksintressen. Detta talar for att
planen inte kommer att innebara nagon betydande miljopaverkan. Detaljplanen
kommer dock att innebéra en stor forandring av ett storre landskapsomrade och
effekterna av detta ar daligt kanda. En miljokonsekvensbeskrivning bor darfor arbetas
fram i samband med planarbetet. Slutsatsen blir darfor att detaljplanen torde komma
att innebara en betydande miljopaverkan.
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6.1

Behovsbedomningen har varit ute pa samrad hos lansstyrelsen och miljé- och
hélsoskyddsndmnden enligt 6§ MKB-forordningen.

I lansstyrelsens yttrande den 1 december 2009 anges att planens genomférande kan
innebdra betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning ska darfor belysa
och behandla bland annat foljande konsekvenser:

Halsoskyddsfragor som avstand och paverkan for bostader i mycket nara
anslutning till en djurgard med grisar. Att det finns en koppling mellan bostader
och héastverksamhet utgor ingen férmildrande omstandighet med avseende pa
narheten till djurgarden.

— Storningar och paverkan fran héastverksamhet till befintliga och féreslagna
bostader inklusive ridmojligheter i omradet.

— Stérningar och risker fran véastkustbanan och industrispar (se banverkets
yttrande).

— Arkeologiska konsekvenser.
— Sarskilda skal for dispens fran biotopskydd om detta erfordras.
— Konsekvenser for naturmiljon.

— Konsekvenser for dvriga riksintressen.”

KOMMUNENS STALLNINGSTAGANDE

Kommunens stallningstagande &ar att planforslaget kan ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Det aktuella planarendet beskriver ett antal fragor och dess paverkan pa omgivningen.
Vissa fragor bedoms av kommunen kunna medftra betydande miljopaverkan och en
separat miljokonsekvensbeskrivning har darfor upprattats, 2014-11-11, reviderad
2015-04-21. Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver huvudsakligen stérningar och
halsoaspekter fran hast- och svinanlaggning, paverkan pa ett storre landskapsomrade
med natur och arkeologi, storning och buller fran industrispar samt végar, forutom
overgripande miljéfragor som miljokvalitetsnormer, miljomal och hushallning av mark
och vattenomraden.

FORUTSATTNINGAR
NATUR

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av jordbruksmark av klass 4 av 10. Omradet
utgors av ett smaskaligt jordbrukslandskap med betesmarker och akrar avdelade av
gardesgardar och tradridaer. Insprangt i omraden finns naturomraden och mindre
skogsdungar. Utspridda pa akrarna ligger akerholmar, som ar bevuxna med trad. Det
finns manga biologiska varden knutna till betesmark, gamla trad i odlingslandskapet
och stengardesgardar. | omradet finns flera karaktarstrad av ek och lind. I vaster finns
en skogsdunge, som ar sammanlankad med ett omrade soder om Stafsinge kyrkovég,
och som ingdr i inventeringen “Tatortsndra natur”. Det angransande omradet beskrivs
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ha hoga till laga naturvéarden. Utmed Stafsingevagen finns i vagrenen en biotopyta med
hdga naturvarden. Det ar en blomrik vagren med gott om &ngsvaxter och som ar
vardefull for vildbin och fjarilar.

Foto: Dunge i sydvast som domineras av ek.
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Foto: Betesmark som kantas av dungar.

Foto: Akerholme i anslutning till Stafsinge kyrkovag.

Planomradet sluttar svagt at vaster och ar cirka + 37 meter 6ver havet i oster till + 17
meter Gver havet i vaster. Planomradet ar ca 1 kilometer brett.

Geoteknik, radon och férorenad mark

En geoteknisk undersokning har gjorts for omradet, Tekniskt PM Geoteknik Stafsinge
3:6 (Norconsult 2013-02-27). De naturliga jordlagren bestar Gverst av organiskt
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material/mulljord med en maktighet av ca 0,3-0,4 m. Under det organiska jordskiktet
foljer sand med en maktighet av ca 0,5-4 m. Sanden &r brun, siltig och grusig. Pa vissa
platser finns ocksa forekomst av lera med en maktighet pa 0,5-2,5 m. Djup till fast
botten uppmattes inom hela omradet pa 4-9 m. Grundvattennivan ligger ca 0,5-0,8 m

under befintlig markyta.

Planomradet ligger inom lagriskomrade till normalriskomrade for radon.

Planomradet tangerar industrispar i vaster. Avstandet fran byggratt till industrispar ar
45-65 meter varfor risken for fororenad mark bedoms Iag.

Arkeologi och fornlamningar

Hosten 2009 genomférdes en arkeologisk utredning for ett storre omrade dar
planomradet ingar. (Arkeologisk utredning etapp 1-2, Arkeologikonsult 2010:2294) |
utredningen gors en bedémning av omradets arkeologiska potential och om omradet
ska, bor eller kan forundersokas. Pa kartan nedan framgar vilka omraden som har hog
arkeologisk potential, oséker eller medelhtg arkeologisk potential samt lag potential.
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Karta over utredningsomradet och tabell med utvéardering av forundersokningsobjekten. (sid 28,
Arkeologisk utredning etapp 1-2, Arkeologikonsult 2010:2294)

Inom planomradet finns flera registrerade fornlamningar, Stafsinge 21:1, 66:1, 135,
141, 142, 144 och 145. Stafsinge 21:1 omfattas av en registrerad grav i form av en
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stensattning och Stafsinge 66:1 utgors av en fyndplats for stenyxor. Ovriga
fornldmningar &r boplatser och en forhistorisk/medeltida husgrund.

Darefter har en arkeologisk foérundersokning genomforts for nagra utvalda omraden
inom kommunens utbyggnadsomrade. Vid undersékningen gravdes sokschakt inom
fornldmningarna for att faststdlla dess status och omfattning. (Stafsinge-Arvidstorp,
Sarskild arkeologisk forundersokning, Arkeologikonsult 2012:2471)
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Bild dver forundersokta omraden. (s 8, Stafsinge-Arvidstorp, Sarskild arkeologisk forundersdkning,
Arkeologikonsult 2012:2471) Av bilden framgar fasta fornlamningar markerade med skrafferade
omraden samt med heldragen rod linje.

Resultaten av forundersokningen kan sammanfattas som foljande:

”Fornlamning 132 visade sig bestd av spridda lamningar i form av stolphal, rannor
och gropar. Dessutom patraffades resterna av en hydda som daterades till
tidigneolitikum. Enstaka flintfynd tillvaratogs.

Fornlamning 133 bestod av boplatslamningar som stolphal, héardar och gropar.
Dateringarna visade pa en tyngdpunkt i romersk jarnalder men keramik och flintfynd
pavisade ocksa aktivitet under mesolitikum och bronsalder, en anlaggning daterades
till medeltid. Keramik, flinta och foremal av bergart tillvaratogs.

Fornlamning 148 bestod av rénnor, gropar och lager utan tydlig karaktar. Dateringar
visade pa aktivitet under neolitikum och bronsalder.”

En arkeologisk forundersokning har ockséd genomforts for fornlamningar RAA 140,
146 och 147 inom hastbyomradet, Spar av forhistoriska verksamhetsytor (JGrgen
Streiffert UV Rapport 2012:93). Endast spridda lamningar finns inom de registrerade
platserna. Sammantaget visar den ringa anlaggnings- och fyndméngden att nagon
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6.2

ytterligare kunskap om de nu forundersokta platserna knappast gar att fa. Nagon
ytterligare arkeologisk undersokning behover ej utforas for dessa fornlamningar.

Landskapsbild och kulturmiljo

Landskapet utgors av ett smaskaligt jordbrukslandskap med utspridda dungar och
akerholmar inramat av ratlinjiga stengardesgardar med laplanteringar.

Den arkeologiska utredningen (Arkeologisk utredning etapp 1-2, Arkeologikonsult
2010:2294) omfattade ocksa en historisk-geografisk analys. Planomradet ingar i
Arvidstorps bys indgomark. Byn ligger pa typiskt hallandskt vis i hagnadslag med
kyrkbyn Stafsinge. Pa storskifteskartan fran 1818 framgar att stérre delen av ytan
utgjorts av slattermark. Omradet sammanfaller helt med inagohdgnaden och har
darmed en valbevarad landskapsstruktur.

3

Bild: Utsnitt ur
storskifteskartan frén
1818 (s 35,
Arkeologisk utredning
etapp 1-2,
Arkeologikonsult

AT L

PN A 2010:2204)

BEBYGGELSE

Bostader, arbetsplatser och service m.m.

Inom planomradet ligger ett antal utspridda gardar och en samling hus i anslutning till
Stafsingevagen. Kommunal service sasom servicehus ligger cirka 300 meter séder om
planomradet. Bade grundskola, Tangaskolan och Falkenbergs montessori, och
Falkenbergs gymnasium, ligger ca 1 kilometer soder om planomradet i stadsdelen
Arvidstorp. Tre forskolor ligger inom Arvidstorp med nara koppling till planomradet.
Narmaste livsmedelsbutik ligger 1,5 till 2 kilometer bort, men det pagar for narvarande
planldggning for ny livsmedelsbutik i korsningen Arvidstorpsvagen/ Kringleden, ca
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6.3

600 meter soder om planomradet. Direkt sdder om planomradet ligger kommunens
idrottsplats, AlK-vallen, med flera fotbollsplaner.

Foton: Exempel p& gardar och villor inom planomradet.

TRAFIK

Gang- och cykel

Planomradet utgors idag av landsbygd och det finns inget utbyggt gang- och
cykelvagnat inom omradet. | soder, utmed Arvidstorpsvagen, ansluter en nyutbyggd
gang- och cykelvag, som leder vidare in mot centrum.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje 6 och narmsta busshallplats finns vid bostadsomradet
Ekhaga utmed Arvidstorpsvagen, ca 200 meter soder om planomradet. Turtatheten ar
ca en gang i timmen dagtid.

Godstrafik

Ett befintligt industrispar ligger strax vaster om planomradet och trafikeras med tva
tag/dygn med en hogsta hastighet pa 105 km/h (uppgift fran Trafikverket). Det finns
avtal med kommunen att inget farligt gods far transporteras pa industrisparet.

Bil och lastbil

I Trafikplan, upprattad 2012-03-04, redovisas befintliga trafikmangder samt
trafikprognoser for 2020-2025 och for lang sikt efter 2030. Trafikmangderna avser
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6.4

6.5

fordon per vardagsdygn. | trafikprognoserna ingar foreslagna utbyggnadsomraden i
kommunens deldversiktsplan. Aktuella trafiksiffror redovisas nedan.

Artal Stafsinge kyrkovdg | Stafsinge  kyrkovég | Arvidstorpsvégen
mitt for planomradet | vid industrispar

2010 400 1000 800

2020-2025 400 1000 900

Efter 2030 500 1200 1100

Trafiksiffrorna har kompletterats avseende trafikalstring i ett Trafik PM, Ramboll
2015-05-06.

Gator och parkering

Planomradet angors med bil fran Stafsingevagen, antingen i forlangningen av
Arvidstorpsvégen eller Solhagavagen. Stafsingevégen ar idag ca 5 meter bred och
tillaten hastighet ar 70 km/h. Fran Stafsingevagen leder tva grusvégar in i planomradet
som servar de befintliga bostadshusen och gardarna. Sikten vid utfarterna till
Stafsingevagen ar god. Vid Stafsinge kyrka finns en korsning med fem ben dar sikten
ar begrénsad. 1 soder ansluter Biskhultsvagen till Stafsingevagen.

FRIYTOR OCH OFFENTLIGA RUM

Lek och rekreation
| den sydvastra delen av planomradet finns tva skogsomraden som har kopplingar

soderut till ett kommunalt rekreationsomrade och norrut till ett skogsparti. |
naturomradena finns goda forutsattningar for rekreation och skogslek.

Soder om planomradet ligger idrottsplatsen AlK-vallen med stora fotbollsplaner.

HALSA OCH SAKERHET

Buller och vibrationer

Det finns idag ingen kand bullerutbredning i omradet. | Trafikplanen ingar en
oversiktlig bullerutredning dar omradet inte bedéms vara paverkat av trafikbuller.

Befintligt industrispar trafikeras med hogst tva tagset/dygn. Det laga antalet tag
beddéms inte alstra vibrationer inom planomradet.

Risk for skred, erosion och 6versvamning

Planomradet ligger pa +16,5 till +37 m.6.h. och eventuella framtida klimatférandringar
bedéms inte medfora risk for oversvamning inom planomradet. Omradet bedoms
generellt som stabilt och det foreligger ingen risk for blockutfall och bergras inom
planomradet. (Tekniskt PM Geoteknik, 2013-02-27, Norconsult)

21 (38)



Planbeskrivning Detaljplan for Stafsinge 3:6 m fl
Antagandehandling Dnr: KS2010-236

6.6

Djurhallning

En storre lantgard med svinproduktion, med tillstand for cirka 1000 djurenheter, ligger
200 meter nordost om planomradet. Enligt Boverket, Béttre plats for arbete 1995:5, &r
rekommenderat skyddsavstand till bostader 500 meter. Boverket har upprattat
"Véagledning for planering for och invid djurhallning (2011), som ett komplement till
tidigare allméanna rad om djurhallning. Fasta avstand bedéms mindre relevant och varje
omrade ska planlaggas utifran sina forutsattningar. Den nya skriften innehaller till stor
del enbart studier om hé&star varvid Boverkets tidigare skrift bedoms relevant vid
svinproduktion.

Halsa och jamstalldhet

Planomradet har stora naturomraden, med kopplingar till omgivningen, vilket erbjuder
goda mojligheter for motion och rekreation for alla.

Sociala aspekter

I Falkenbergs kommun ska den fysiska planeringen méta olika manniskors behov och
framja integration genom att skapa blandade funktioner, upplatelseformer, hustyper,
alder pa bebyggelse lagenhetsstorlekar, osv. Det ar ocksa viktigt att skapa tillgang till
attraktiva platser for moten mellan méanniskor fran olika kulturer, generationer och
socioekonomiska grupper. Torg, parker samt platser avsedda for lek och rekreation &r
exempel pa sadana platser. Viktigt ar ocksa att Gverbrygga fysiska barridrer sa att den
fysiska miljon upplevs trygg och att det finns tillgang till fungerande
kommunikationer.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, spillvatten och dagvatten

VA-natet ar idag, i stora delar av omradet, inte utbyggt. Planomradet ska inga i
VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

Varme, gas, el, bredband och opto

Det finns en teleluftledning i nordsydlig riktning i den 6stra delen av planomradet samt
en teleledning norr om Stafsingevégen i den vastra delen av planomradet.

Vaster om planomradet gar ett storre elledningsstrak. Detta ligger ca 30 meter fran
planomradets gréans.

Det finns inte fjarrvarme framdraget till planomradet.

Avfall

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfalls-
hanteringen ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall
Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och
hédmtningsvagar som skall tillampas.
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7.1

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brannbart, utrymmena bor dimensioneras for utsortering av fler
fraktioner vid fastighet for att mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket staller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare.
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning med
sophamtningsfordon bér inte ske annat &n i samband med véandning. Atervandsgator
bor ha en vandplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter. Pa
gator bor renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats med en bredd pa 4
meter.

Vid nybyggnationer ska atervandsgator undvikas, istéllet kan vagar laggas i slingor for
att undvika framtida problem fér stérre fordon.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
NATUR

Mark, vatten och vegetation

Planforslaget utgar ifran att bevara befintliga naturomraden samt de biotoper och grona
strak som finns i omradet. | den sydvéastra delen av planomradet foreslas att de
befintliga skogsomradena avsatts som naturomrade. Dessa tva storre omraden kopplas
ihop med ett foreslaget parkomrade samt med naturmark i 6stvastlig riktning. | den
ostra delen foreslas ett gront strak, som loper genom bostadsomradet, déar befintliga
biotoper, som akerholmar och stenrgsen, avsétts som naturmark. Detta ger
forutsattning for att vardefull flora och fauna ska kunna finnas kvar i omradet. Inom
dessa omraden kan gangvégar och mindre lekytor skapas. Genom att spara befintlig
natur, med kopplingar till nérliggande grénomraden, kan arter knutna till
naturomradena finnas kvar.

Inom nagra av dessa naturomraden finns foreslaget ytor for fordréjning av dagvatten.

I den norddstra delen foreslas ett omrade avsattas for lek och bollspel. I anslutning till
detta bevaras befintliga odlingslotter inom omrade for odling.

Inom bostader for hastbyn foreslas gemensamma ytor for de boende dar det kan
anlédggas gronytor, géstparkering, dagvattendamm m.m. En stor del av befintlig
odlings- och betesmark i den norra delen av planomradet avsatts som mark fér odling
och hasthallning. Ett fortsatt bete i omradet ger forutsattning for att befintlig flora och
fauna ska kunna finnas kvar i omradet.

Genom att ta tillvara den befintliga gronstrukturen kan man skapa ett attraktivt
bostadsomrade som fran bérjan har tillgang till kvalitativ natur- och rekreationsmark.
Omradets kontinuitet med naturmark och betesmark bevaras vilket ar vardefullt for
flora och fauna. Den hér typen av naturmark ar svar att efterkonstruera vilket gor den
mer vardefull.
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Geoteknik, radon och férorenad mark

En geoteknisk undersokning har upprattats, 2013-02-27, som anger lampliga
grundforutsattningar inom omradet. Inom de delar av planomradet dar lera
forekommer bor storre och mer sattningskansliga byggnader preliminart grundldggas
pa palar/plintar. Latta och sattningstaliga byggnader, t ex forrad, kan preliminart
grundlaggas direkt pa platta pa mark. Daremot kan lattare byggnader, som radhus i tva
vaningar eller villor, preliminart grundlaggas med platta pa mark inom de delar av
planomradet dar sonderingarna pavisar fastare jordarter.

Kompletterande geoteknisk undersokning och utredning ska utforas med avseende pa
grundl&ggning och markarbeten innan bygglov kan medges. (Norconsult 2013-02-27).

Arkeologi och fornlamningar

En arkeologisk slutundersokning dar bestdlld. Det ar framforallt det kommunala
bostadsomradet som berors. Planforslaget utgar ifran att spara akerholmar och
stenrfsen dar det bedoms finnas arkeologiska fynd. Planforslaget omfattas av en
administrativ bestammelse som sakerstéller att en arkeologisk slutundersokning maste
vara genomford innan bygglov medges. Planforslaget har sparat tvd omraden med
fornldmningar och markerat dessa med planbestammelse.

BEBYGGELSE

Bostader
Planforslaget utgors av ett storre utbyggnadsomrade for bostader, en hastby samt nagra
befintliga villor och gardar.

Det kommunala utbyggnadsomradet &r oOversiktligt indelat i fyra delar,
flerbostadshusomrade, rad/kedjehusomrade utmed Stafsingevagen, det inre omradet
och det yttre omradet. Se bild nésta sida.
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llustration 6ver planomradet och de olika bebyggelsetyperna. Det kommunala utbyggnadsomradet
ar indelat i flera omraden och ar markerad med en punktlinje.

Flerbostadshus

Inkilat mellan tva naturomraden foreslas flerbostadshus i 3%z vaningar placerade utmed
det centrala huvudstraket i omradet. | forlangningen av detta omrade foreslas tva
kvarter med flerbostadshus i 2% vaningar. Dessa hus angransar till en central parkyta
dar det finns en torgyta med mojlighet att vanda for kollektivtrafiken. En byggratt pa
25 % foreslas for att lamna utrymme for parkering och grénytor till husen. Byggratten
omfattas av bade flerbostadshus, komplementbyggnader och till viss del garage. Pa
illustrationen redovisas flerbostadshus, i kringbyggda gardar, som ett exempel pa hur
man kan bygga i omradet. Bebyggelsens volym bedéms ha en lamplig skala i
forhallande till omkringliggande naturomraden.

Rad/kedjehus

Utmed Stafsingevagen foreslas rad- eller kedjehus uppforas i tva vaningar. Ett radhus
ar bostadshus som &r sammanbyggda i fastighetsgréns. Ett kedjehus ar bostadshus som
ar sammanbyggda med garage emellan. En byggratt pa 40 % av fastighetsytan foreslas,
dock med en maximal byggratt pd 200 kvm. Bebyggelsen regleras med en hdgsta
nockhojd pa 8 meter vilket motsvarar ett tvavaningshus med ett lagre sadeltak. En
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minsta tomtstorlek pa 400 kvm foreslas for rad/kedjehus. Kedje- och radhusen bidrar
till att rama in omradet och bildar en tydlig struktur mot Stafsingevagen.

Inre omradet

Det inre omradet foreslas for enbostadshusbebyggelse i upp till tva vaningar. En
byggratt pa 30 % av fastighetsytan foreslas, dock med en maximal byggratt pa 300
kvm. Bebyggelsen regleras med en hogsta nockhdjd pa 8 meter. Detta innebar att man
kan bygga envaningshus, 1%2-planshus eller tvavaningshus. Kupor och frontespiser kan
uppforas pa ett 1%-planshus och da rymmas inom ett tvavaningshus avseende
byggnadshojden. En minsta tomtstorlek pa 750 kvm foreslas. Det inre kvarteret har
ingen direkt koppling till det omgivande landskapet och &r inramat av rad- och
kedjehus varfér en friare utformning &r motiverad.

Yttre omradet samt befintlig bebyggelse

Det yttre omradet foreslas for enbostadshus i 1%-vaning med sadeltak och en
taklutning pa 38-45 grader samt en hogsta byggnadshojd pa 3,5 meter. Bebyggelsen ar
reglerad utifran kringliggande befintlig bebyggelse och for att skapa ett avslut mot det
omgivande landskapet med en traditionell bebyggelse. En byggratt pa 30 % av
fastighetsytan foreslds, dock med en maximal byggratt pa 300 kvm. En minsta
tomtstorlek pa 750 kvm foreslas. Befintlig bebyggelse foreslas fa samma bestammelse
men dar byggnadshdjden okas till 4 meter. For en fastighet, Stafsinge-Arvidstorp 3:27,
géller att fastigheten ska ha en minsta tomtstorlek for att forhindra delning av tomt.
Detta beror pa att det inte ar lampligt att avstycka fler bostadsfastigheter pa gransen till
skyddsavstand for svingard. Det ar majligt att uppfora kupor eller frontespis utan att
detta paverkar byggnadshojden och darmed foreslaget vaningsantal.

Soder om Stafsingevagen foreslas en bit gatumark for bostadsandamal da behovet av
vandplan har upphort. Marken foreslas ej bebyggas.

Hastby

I den norra delen av planomradet foreslas bostader som ska inga i en hastby. En hastby
ar ett omrade dar man kan bo néra sin hast och ingd i en gemensam anlaggning. |
omradet foreslas framforallt fristaende enbostadshus i 1 till 1% vaning men mojlighet
ges till parhus/kedjehus i den inre delen. En byggratt pa 25 % av fastighetsytan foreslas
for enbostadhus, dock med en maximal byggratt pa 300 kvm. En byggratt pa 30 % av
fastighetsytan foreslas for par- och/eller kedjehus, dock med en maximal byggratt pa
240 kvm. Ett parhus &r ett bostadshus som &r indelat i tva bostader. Bebyggelsen
regleras med en hogsta nockhojd pa 7,5 meter. Det & mojligt att uppfora kupor eller
frontespis utan att detta paverkar vaningsantalet. En minsta tomtstorlek pa 900 kvm
foreslas for enbostadshus och 700 kvm for par/radhus. Minsta tomtstorlekar som
foreslas inom hastbyn ar storre da denna bebyggelse ligger ute i landskapet och inte tal
lika h6g exploateringsgrad med hansyn till landskapsbilden.
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Exempel pa hustyper, fran vanster: parhus, kedjehus och radhus.

Utformning, placering

Av foreskriven byggrétt, inom de olika omradena, ska minst 50 kvadratmeter avsattas
for komplementbyggnader. Detta for att sakerstdlla behov av garage och forrad.
Komplementbyggnader foreslas fa en hogsta totalhéjd pa 4,5 meter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplement-
byggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans och dar garage dessutom ska
placeras minst 6 meter fran lokalgata. Detta for att lamna utrymme for en
biluppstallningsplats framfor garaget. Rad- och kedjehus kan daremot sammanbyggas i
fastighetsgrans. Dessa ska ocksa placeras i forgardsmark mot lokalgata for att skapa
forutsattning for bra tradgardar i soderlage och for att skapa distans till Stafsingevagen.
Huvudbyggnadens placering regleras ocksa genom att man bara far uppfora
komplementbyggnader i zonen ndrmast Stafsingevagen.

Tak ska vara matta samt roda eller svarta. Detta for att skapa ett sammanhallet
bebyggelseomrade och skapar ett anpassat mote med landskapet kring Falkenberg med
en traditionellt utformad bebyggelse.

Kallare far inte anordnas inom planomradet med hansyn till dagvattenhanteringen i
omradet.

Stads-, landskapsbild och kulturmiljo

Planforslaget utgar ifran de strukturer som finns i landskapet och den tydliga struktur
som hallandska tegar utgor. Gator i omradet ar raka med Oppningar ut mot det
omgivande landskapet eller med gronska som fondmotiv. Befintlig gronstruktur sparas
sa langt det ar mojligt och stengérdesgardar bibehalls som naturliga fastighetsgranser
eller omradesavgransningar.

Héstbyn ar placerad i en egen enklav med en tydlig visuell och fysisk koppling till
stallanlaggningen i ett lantligt lage.

27 (38)



Planbeskrivning Detaljplan for Stafsinge 3:6 m fl
Antagandehandling Dnr: KS2010-236

7.3 TRAFIK

Gator, gadng- och cykel

huvudgata
lokalgata
— enskild vag
GC-vig
trottoar
<« strak
-« - - » mbjliggangvig

Planférslaget medfor ingen forandring av omgivande gatustruktur. Stafsinge kyrkovag
foreslas ha kvar sin ursprungliga vagstrackning men gatusektionen foreslas, i enlighet
med planprogrammet, fa en 7 meter bred vag och en 3 meter bred gang- och cykelvég.
| och med att gatan kommer utgéra en huvudgata mellan tva framtida
utbyggnadsomraden foreslas ocksa att gatusektionen kompletteras med en tradrad med
en 2 meter bred gronremsa. VVagens strackning har bedomts viktig att bibehalla da den
har lang kontinuitet och darmed ett kulturhistoriskt varde. | dster behalls befintlig gata
in till de befintliga fyra fastigheterna. | anden pa gatan foreslas en vandplan som beror
fastigheten Stafsinge-Arvidstorp 3:27.

Befintlig cykelvag séder om omradet utmed Arvidstorpsvéagen foreslas forlangas in i
planomradet utmed ett centralt huvudstrak. Gatusektionen som foreslas &r en 6 meter
bred vag med en 3 meter bred remsa for tradrad och en 3 meter bred gang- och
cykelvag. Aven utmed den Gstra lokalgatan foreslds samma gatusektion med en géng-
och cykelvég samt trédrad for att skapa en avskarmning och inramning mot befintlig
bebyggelse.

Ovrig gatustruktur utgdr ifran det ratlinjiga landskapet med raka infartsgator som har
utblickar 6ver det omgivande landskapet eller har gronska i fonden. Trafiknatet &r
genomgaende, med tvéargator som har forskjutna korsningar. | den norra kanten av
utbyggnadsomradet avslutas omradet med en gata som foljer en stengardesgard dar
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man har kontakt ut i landskapet. Gatorna ar 6 meter breda. Inom bostadsomradet
foreslas 2 meter breda trottoarer pa en sida av infartsgatorna samt utmed den norra
gatan. Pa de tvarstallda bostadsgatorna sker gang- och cykeltrafik blandat med
biltrafiken.

Infart till hastbyn foreslas genom utbyggnadsomradet i forlangningen av den Gstra
infartsvagen. Mellan végen och befintlig bebyggelse ligger odlingslotter som fungerar
som en buffert. Vagen har god standard utifran det behov av transporter som finns till
héstanldggningen. Infarten foljer den gamla grusvagen och passerar stallanldggningen
innan den gar vidare upp till hastbyn utmed en stengardesgard. Vagen foreslas inga i
gemensamhetsanléggning for hastbyn och ligga inom kvartersmark for bostad. Det ses
som en fordel att man passerar stallanlaggningen pa vag hem for att kunna se till sin
hést. Fastigheten Stafsinge-Arvidstorp 3:32 har kvar sina infartsservitut Over
odlingsmarken. Infarten sékerstélls ocksa med y-omrade i planforslaget.

Det lamnas ett slapp i det norra utbyggnadsomradet for att kunna koppla ihop hastbyn
med det kommunala utbyggnadsomradet. Detta for att oka tillgangligheten mot
centrum och ett framtida kollektivtrafikstrak. Forslag till gangvag illustreras i
forslaget.

Soder om Stafsingevagen foreslas Biskhultsvagens utformning befastas i detaljplan.
Behovet av vandplan finns inte langre och en anpassning efter verklig vagutformning
bedoms lamplig.

Kollektivtrafik

Planforslaget mojliggor en forlangning av kollektivtrafikstraket pa Arvidstorpsvagen
utmed det centrala huvudstraket i planomradet. Bussen ges mojlighet att vanda centralt
i omradet i anslutning till flerbostadshusen. Vid vandplatsen foreslas parkmark dar det
finns utrymme for torgplats och hallplatsomrade for kollektivtrafiken.

Parkering

Parkeringsnormen (antagen av KF 2011-03-29) uppger for flerbostadshus inom
Falkenbergs tatort 11 bilplatser/1000 m? BTA och for enbostadshus 2 bilplatser/hus.
Parkering ska anordnas pa den egna fastigheten.

FRIYTOR OCH OFFENTLIGA RUM

Lek och rekreation

I den 6stra delen foreslas ett omrade for lekyta och bollplaner. For 6vrigt inom omradet
avsatts stora naturomraden med uppvaxt vegetation. Har finns naturliga spannande
lekomraden samt goda promenadmojligheter. Bostadsomradet genomkorsas ocksa av
ett gronstrak dar man kan rora sig inom omradet med kopplingar norrut och vasterut.
Inom vissa av dessa ska lekplats anordnas fér de mindre barnen.

Inom omrade for odling och djurhallning kan ridvagar anlaggas. Det finns gott om ytor
i anslutning till stengardesgardar och mellan hagar dar ridvégar kan placeras inom
omradet.
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7.5 HALSA OCH SAKERHET

Buller och vibrationer

En bullerberakning har framtagits for forslaget utifran vag- och jarnvégsbuller.
(Trivector Traffic AB, 2013-05-14, reviderad 2014-09-16). Uppskattad trafikméngd
Overensstammer med senare upprattat Trafik PM, Rambdéll 2015-05-06.

I och med att antalet trafikrorelser per dygn pa industrisparet inte dvergar de tillatna
overskridningar av maxvarden pa 5 ggr/dygn gors ingen berdkning av maxvardet. Det
sker i nuldget heller ingen trafik nattetid pa industrisparet, trafik som ar centralt for
maxvardet.

Bullerberékningarna visar att ekvivalenta riktvarden, bade for vag- och jarnvagsbuller,
innehdlls i forslaget. Utmed Stafsingevagen samt ut mot industrisparet 6verskrids
maxvardet vid uteplats. Bestimmelse om att en uteplats maste anlaggas pa tyst sida
alternativt att man uppfor en bullerskyddad uteplats foreslas nara vag och jarnvag. En
kontrollberékning har gjorts ut mot Véstkustbanan i Oster och hér foreligger ingen
bullerproblematik.

Industrisparet har begransad trafik varfor det inte bedoms uppsta nagra problem med
vibrationer. Narmsta bostadstomt foreslas minst 50 meter fran sparmitt.

Risk for skred, erosion och 6versvamning

Det beddms inte foreligga risk for skred, erosion eller 6versvamning enligt geoteknisk
utredning.

Hélsa och sdkerhet

Planforslaget medger en hastby som omfattas av bostader och en stallanldggning med
plats for hogst 30 hastar. Forslaget utgar ifran de skyddsavstand och principer som
redovisas i Falkenbergs kommuns hastpolicy. Detta innebdr att befintliga och nya
bostader ska placeras minst 100-200 meter fran foreslagen stallanlaggning med 30
stallplatser. Kommunen gor bedomningen att detta daven ska gélla for bostdderna i
hastbyn. Det bedoms viktigt att man ska minimera olagenheter for boende i omradet
som hasthallning kan medféras, t ex lukt, flugor, ljud, damm och spridning av
hastallergener, varvid det storre avstandet pa 200 meter tillampas. Vid planlaggning
ska man ocksa beakta den forharskande vindriktningen, det hall vinden oftast blaser
ifran. | det har fallet ar den forharskande vindriktningen fran sydvast vilket ar positivt
for en placering av en hastby i nordost. Befintlig gronstruktur bevaras ocksa vilket
fungerar som en skarm for bostadsbebyggelsen vid andra vindriktningar. Detta
minskar risken for spridning av héstallergener och minskar andra storningar. Inom
stallanlaggning foreslas majlighet till en vaktmastarbostad for att det ska vara mojligt
att driva anlaggningen.

Enligt hastpolicyn ar det mojligt att prova att minska avstandet till hagar och ridvéagar
vid hastnara boende. | och med att man ska etablera en hastby, dar de boende ingar i en
gemensamhetsanléggning, bedéms det rimligt att hagar och ridvagar kan placeras fram
till tomtmark. Mot 6vriga bostader foljs kommunens rekommenderade skyddsavstand
mellan bostader och hagar pa 50-100 meter, dar det storre avstandet tillampas. Detta
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innebar att hagar ska placeras minst 100 meter fran bostdder. Inom omrade for
odling(ridvag), som motsvarar zonen upp till 100 meter fran bostader, foreslas att
enstaka ridvagar kan placeras minst 50 meter fran bostdder p.g.a. omradets lokala
forutsattningar.  Omradet har en avskdrmande gronstruktur och en gynnsam
forharskande vindriktning fran sydvast. Resterande del kan anvandas for odling.

100 m

500 m

bostader P4 bilden redovisas skyddsavstand till

befintlig och planerad bebyggelse.

100 och 200 meter &r skyddsavstand
fran bostader till hasthallning enligt
policy och 500 meter ar skyddsavstand
till svingard.

Planforslaget innebéar att nya bostader i stor utstrackning placeras minst 500 meter fran
befintlig svingard, enligt allméanna rad Battre plats for arbete 1995. Nagra befintliga
bostadshus i den norra delen ligger ca 450 meter fran garden och avstandet bedéms
tillrackligt med hansyn till lokala forhallanden som det lantliga laget och den
forharskande vindriktningen. Daremot tillats inte styckning av den storsta fastigheten
for att inte etablera nya tomter inom detta omrade. | den nordostra kanten av det
kommunala utbyggnadsomradet foreslas mark for odlingslotter samt omrade for lekyta
och bollsport da omradet lampar sig mindre for bostader men hansyn till stérning fran
djurhdllning. Nagra bostader foreslas mellan 450 och 500 meter fran svingarden
innanfor dessa aktivitetsytor. Detta beddms i nuléget vara mojligt med hansyn till de
lokala forhallanden som rader pa platsen.

Det befintliga industrisparet omfattas inte av de riktlinjer for farligt gods som finns
framtagna for Hallands lan (Riskanalys av farligt gods i Hallands lan, Meddelande
2011:19). En riskutredning har darfor uppréattats, WUZ 2014-10-14, for att bedéma om
intilliggande industrispar utgor en okad risk for bostadsomradet. Riskutredningen utgar
ifran en fordubbling av trafiken, en hogsta hastighet pa 105 km/h samt att transporter
med farligt gods inte kan uteslutas. Foéreslagna bostader ligger minst 50 och 70 meter
fran industrisparet. Ett fatal ursparningar nar langre an 25 meter. Vid ett ogynnsamt
forlopp, t ex om ett lok eller en vagn slits loss fran sina kopplingar, nar lok eller vagn
inte langre an 40 meter fran sparmitt. Planforslager bedéms darfor inte paverkas av en
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ursparning. Industrisparet trafikeras idag inte med farligt gods men det kan inte
uteslutas. Om andelen tag pa industrisparet med farligt gods motsvarar den andel tag
som trafikerar Vastkustbanan beddms risken vara 20 ganger lagre. Den laga
olycksfrekvensen i kombination med avstand till foreslagna bostader bedéms risknivan
vara mycket lag och kunna accepteras utan ytterligare atgarder.

Sociala aspekter

Planforslaget utgors av ett blandat bostadsomrade med olika upplatelseform. En
varierad upplatelseform skapar forutsattningar for olika manniskor att bo i omradet.
Det finns en stor tillgang till allman platsmark i omradet dar lekplatser och andra
aktiviteter erbjuder motesplatser och social samvaro. Omradet erbjuder goda
mojligheter till rekreation som alla kan ta del av. Ytor erbjuds ocksa for lek och
bollsport. Omrade for odlingslotter kan erbjuda en naturlig métesplats i omradet. Detta
skapar forutsattning for ett integrerat och kvalitativt omrade.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, spillvatten och dagvatten

Damningsniva for dagvatten ar lika med planerad markhojd vid forbindelsepunkt.
Detta innebar att byggnader och ledningar ska utforas sa att det allmanna ledningsnatet
for dagvatten, vid extrema situationer, ska kunna fyllas upp till markniva utan att det
skall fororsaka skador inom fastigheten. Foljaktligen bor lagsta planerade golvhojd for
respektive byggnad ligga minst 40 cm 6ver planerad markniva vid forbindelsepunkten
for dagvatten.

Ytor for fordrojning av dagvatten redovisas inom planomradet pa tva platser. | den
sydvastra delen av planomradet behovs ett fordrojningsmagasin for det kommunala
utbyggnadsomradet och i den norra delen, intill hastbyn, behovs ett
fordréjningsmagasin. | anslutning till dessa behdvs pumpstationer varfor E-omrade
avsétts. For ovrig dras alla ledningar i gatumark. Tillfart till pumpstationer inom
kvartersmark for hastby ska vara tillaten. Dagvattnet ska renas och fordrgjas innan det
leds vidare. Jordbruksmark bidrar ofta till fororeningar och Overgddning varfor en
omvandling till bostadsbebyggelse bedéms positivt for vattenkvaliteten.

Inom planomraet ska VA-natet byggas ut och ingd i VIVAB:s verksamhetsomrade for
vatten, spill- och dagvatten. Inom kvartersmark for hastbyn foreslas darfor u-omrade
for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Varme, el, bredband och opto

Planforslaget innebér att befintliga teleledningar maste gravas ner. Dessa kan forlaggas
i lokalgator inom omradet.

Bostader inom planomradet behdver ha egna uppvarmningssystem. For att vara oppen
for mojligheter i framtiden ar det lampligt att anldgga vattenburna system. Det finns
tillgang till gas i omradet vilket kan vara ett alternativ.

Inom planomradet foreslas flera omraden for transformatorstationer, s.k. E-omraden.
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8.1

Avfall

Planforslaget &r utformat till storre del utan véndplaner for att skapa goda
forutsattningar for renhallningsfordon. Intill befintlig bebyggelse i oster foreslas en
vandzon for att renhallningsfordon ska kunna vénda. Varje enskild fastighet ska ta
hand om sitt eget avfall.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET
ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planarbetet avses handldaggas med normalt planférfarande.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid foreslas vara tio ar fran det att den vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar
fastighetsdagaren ej langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att galla till dess
att den andras eller upphévs.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménplats.

Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark ansvarar berdrd
mark&gare/exploatdr for byggnation och anlaggningsarbeten.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) skall vara huvudman for det
allmanna ren- och spillvattennatet (VA-natet) inom planomradet. Vatten & Miljo i
Vast AB (VIVAB) ansvarar for iordningstallande samt drift och underhall av det
allmanna VA-natet pa uppdrag av huvudmannen.

Elleverantorernas koncessionsgrans skar genom planomradet. EON ansvarar for
elforsérjningen inom den norra delen av planomradet och Falkenbergs Energi AB
ansvarar for elférsorjningen i den sodra delen.

Berord marké&gare/exploator ansoker till Lé&nsstyrelsen om dispens avseende bio-
topskydd (stengardsgardar).

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det beroérd markagare/exploator att vid
behov geotekniskt undersdéka marken avseende t.ex. barighet och markradonférekomst.

Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas aligger det
berérd markégare/exploator att hos Lénsstyrelsen anséka harom.

Fastighetsbildning och 6vriga lantméteriatgarder inom planomradet bestélls av berord
markagare/exploattr/anlaggningsagare.

Avtal

Planavtal som bland annat reglerar plankostnader &r tecknat mellan exploatéren och
Falkenbergs kommun.
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8.2

Exploateringsavtal ska tecknas mellan &gare till/exploator av fastigheten Stafsinge 3:6
samt Falkenbergs kommun och skall godkannas senast samtidigt med antagande av
foreliggande detaljplan. Exploateringsavtalet ska reglera genomfoérandet av
detaljplanen.

Avtal avseende utbyggnad av det allménna ren-, spill- och dagvattennatet bor tecknas
mellan FAVRAB och berérd markéagare/exploator. Detta VA-avtal bor foreligga innan
detaljplanen antages i kommunfullméktige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Detaljplanen mojliggér exploatering av ca 20-30 enbostadshus inom fastigheten
Stafsinge 3:6 samt ca 120 enbostadshus och ca 120 l&genheter inom fastigheterna
Stafsinge-Arvidstorp 2:194 och 2:204.

Bygglov beviljas tidigast nar VA- och gatuanlédggningar ar féardigstallda fér berérd
fastighet.

Samfalligheterna Stafsinge-Arvidstorp s:20 och s:24 samt Stafsinge s:29 och s:30
ligger inom detaljplaneomradet. Dessa bor omprévas.

Fastigheten Stafsinge-Arvidstorp 2:212 foreslas fa en utokad fastighet for att tacka in
de extra byggnader som ligger utanfor fastigheten. Tillfart sker genom y-omrade pa
allmén plats.

Mark inom fastigheten Stafsinge-Arvidstorp 3:27 som é&r detaljplanelagd for lokalgata
ska Overforas till en av kommunen dgd fastighet genom fastighetsreglering.

Mark vid Biskhultsvagen som andras fran allméan platsmark till kvartersmark for
bostader ska tillforas fastigheten Fiskgjusen 2 genom fastighetsreglering.

Detaljplanen mojliggor att det kan avstyckas en ny registerfastighet, i detaljplanen
markerad med “E”, for teknisk anlaggning. Rétt till "E”-omradet kan dven l6sas via
servitut eller ledningsratt.

Ledningsratt och servitut

Servitut eller ledningsratter uppréttas for tillkommande underjordiska ledningar och
dartill hérande anlaggningar (damm m.m.) inom planomradet. Eventuellt kan detta ske
genom komplettering av befintliga servitut och ledningsrétter.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av ledningar ar beroende av den ratt som
ledningen ar beldgen med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av
ledningar kan &ven regleras i dverenskommelse mellan ledningshavare och mark-
dgare.

Gemensamhetsanlaggning

Inom detaljplanen skall de boende inom hastbyn ansvara for drift och underhdll av
denna sdsom végar, stallbyggnader, ridanlaggningar, hagmark, ev. lekplats m.m. For
att mojliggora detta forutsatts att en gemensamhetsanlédggning bildas vilken forvaltas
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8.3

8.4

av en samfallighetsforening. Deltagarna ansvarar for forvaltning av anldggningarna i
enlighet med forrattningen asatta andelstal. Som alternativ till samfallighetsforening
kan en bostadsrattsforening provas. Foreslagen vaktmastarbostad ska ingd i
gemensamhetsanlédggningen och ska inte vara mojlig att stycka av till egen
bostadsfastighet. Exploatéren utfér de gemensamma anldggningarna enligt ovan som
sedan Overtas av nybildad samféllighetsforening/bostadsréttsforening.

Exploatéren bestéller forrattning enligt anldggningslagen avseende bildande av en
samfallighetsforening samt bildande av en ny fristdende gemensamhetsanlaggning for
anlaggningar som ska inga i hastbyn.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtlig byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
markéagare/exploator.

Berdrd markagare/exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning och
fastighetsreglering inom planomradet.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for anlaggning pa annans mark,
sasom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderétt,
bekostas av dgare till anlaggningen/rattigheten.

Exploatdren skall bekosta bildandet av gemensamhetsanldggning/ar som foranleds av
detaljplaneforslaget.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allménna VVA-nétet inom
planomradet. Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar uttages i
enlighet med FAVRABs VA-taxa. Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av
berérd markégare/exploatdr. Eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av
berérd markégare/exploator.

El-anslutningsavgifter tas ut i enlighet med géllande taxa.

Geoteknisk undersokning avseende t.ex. markens barighet och markradonférekomst,
vilket kan kréavas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av berord
mark&gare/exploatdr. Berdrd markégare/exploator skall &ven bekosta eventuell
arkeologisk undersokning samt de tillstand och samrad som krévs enligt miljobalkens
regler.

Planforslaget innebar att befintliga teleledningar maste gravas ner. Dessa kan forlaggas
i lokalgator inom omradet. Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av ledningar ar
beroende av den rétt som ledningen &r beldgen med. Kostnadsansvaret for flyttning
eller ombyggnad av ledningar kan dven regleras i 6verenskommelse mellan
ledningségare och markéagare.

TEKNISKA FRAGOR

En oversiktlig dagvatten och VA-utredning har tagits fram av Markprojekteringsbyran
Syd AB, daterad 2013-10-01.

En arkeologisk forundersokning har gjorts av Arkeologikonsult 2012. Kompletterande
arkeologiska undersokningar bestélls och bekostas av berérd exploator/markégare.
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En geoteknisk utredning har tagits fram av Norconsult daterad 2013-02-27. Eventuell
kompletterande geoteknisk undersékning bekostas av berord exploatdr/markéagare
under bygglovsskedet.

En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats av Tengbomgruppen AB, daterad 2014-
11-11, rev 2015-05-08.

En buller berdkning har uppréttats av Trivector Traffic AB, daterad 2013-05-14,
reviderad 2014-09-16.

Ett risk PM har uppréttats av WUZ, daterad 2014-10-14.
Ett trafik PM har uppréttats av Rambdll, daterad 2015-05-06.

9 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget Gverensstammer med géllande del6versiktsplan och samradsforslag till
ny 6versiktsplan.

En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats parallellt med planforslaget dar
avgransade fragor har utretts for att kunna bedéma om planforslaget kan innebéra en
betydande miljopaverkan.

Planomradet ligger inom omrade som omfattas av hushallningshestammelserna i 4 kap
2 8§ Miljobalken for rorligt friluftsliv och turism. Bestdmmelserna innebér att
kommunen ska hushalla med mark- och vattenanvandningen men bestammelsen
hindrar i regel inte normal tatortsutveckling. Planomradet ingar dessutom i
utbyggnadsomrade i gallande delversiktsplanen dar man Oversiktligt har provat
hushallning av marken. Planforslaget utgar ifran att spara befintliga biotoper och
skogsomraden i stor utstrackning samt fordroja dagvatten i 6ppna I6sningar vilket ger
mojlighet for fortsatt friluftsliv i omradet.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten beddms inte Overskridas. Trafiken bedoéms
Oka men varden for luft bedéms inte Overskridas. Dagvatten ska fordrdjas och renas
innan det slapps vidare pa det kommunala natet. Dagvattnet bedoms fa en battre
kvalitet an dagens dagvatten fran jordsbruksmark och beddms kunna paverka
vattenkvaliteten positivt.

Planforslaget bedoms inte paverka manniskors halsa och sédkerhet betydande.
Skyddsavstand tillampas mellan bostader och hastanlaggning  respektive
svinanlaggning for att minimera paverkan fran djurhallningen. Bedémningen ar att
héstanldggningen inte medfor betydande oldgenheter for nya och befintliga bostader. |
huvudsak tillampas det hogre intervallet pd forslagna skyddsavstand men enstaka
ridvagar bedoms kunna anldggas inom det kortare skyddsavstandet pa 50 meter.
Ridvagar bedoms kunna anldggas narmare bostader an hagar da ridvagar inte innebér
langvarig vistelse av hastar.

Kommunens prognos for 2030 har kompletterats avseende trafikméngd, Trafik PM
Ramboll 2015-05-06, da planforslaget omfattar fler bostader an den genomforda
prognosen. Planomradets trafikalstring ut pa det omgivande trafiknatet har ocksa
studerats. Huvuddelen av den tillkommande trafiken norrut bedéms ga via vag 747
mot vag 154, endast en mindre del via Langasvagen. Vagvalet norrut begréansas idag av
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att vagarna ar forhallandevis smala, men & andra sidan véxer det upp nya
verksamhetsomraden pa émse sidor av vag 154 i framtiden. Fardvéagen ar dessutom
narmaste vag fran den Ostra delen av det nya omradet till motorvagen for vidare fard
bade norrut och séderut. Bedomningen kan darfor ligga nagot i underkant. Merparten
av trafiken pa vdag 767 bedoms fortsatta fram till “nasta cirkulationsplats” (bada
hallen). Tillskottet fran den nya bebyggelsen innebér att trafiken 6kar fran 400 till 1000
bilar per

dygn pa Stafsingevagen mitt for omradet, fran 800 till 1750 pa Arvidstorpsvagen och
att trafiken okar med 150 bilar per dygn dar Stafsingevdgen ansluter till
cirkulationsplatsen vid Langasvagen (jamforelsevéarde saknas). Endast fran 1000 till
1100 i vaster. Detta innebar i sin tur att trafiken okar fran 680 bilar per dygn (raknat
2012) till 800 pa vag 746 (18%), med ca 30 pa Langasvagen, fran 10120 (raknat 2014)
till 10470 pa vag 767 narmast vaster om Tangarondellen (3,5%). Véster om
Arvidstorpsvagen saknas aktuella trafikrakningar. Saval antalsmassigt som
procentuellt far dessa trafikokningar anses som sma.

Gallande ekvivalenta riktvarden for vag- och jarnvégsbuller uppnas. Utmed den storre
vagen och industrisparet foreligger risk for dverskridande av maxvardet vid uteplats.
Genom att foreskriva bestdammelse om placering eller uppférande av bullerskyddad
uteplats uppnar man god bullermiljoé inom planomradet.

Bostader bedéms ej i konflikt med narliggande industrispar eller elledningar vaster om
planomradet. Tillrackliga skyddsavstand foreslas med hansyn till manniskors hélsa.

Planforslaget innebar ianspraktagande av jordbruksmark av klass 4. Lansstyrelsens
definition av sarskilt vardefull akermark ar for Halland jordar med klass 6 och uppat.
Forslaget utgar ifran att bibehalla biotopskyddade objekt, som akerholmar och
stengardesgardar, sa langt det ar mdjligt. Under planarbetet ska dispens fran
biotopskyddet sokas dar oppningar genom stengardesgardar kravs for att kunna
utnyttja omradet. Befintlig natur bevaras och viktiga kopplingar kvarstar till det
omgivande landskapet och gréna strak in mot centrum.

Forslaget bedoms vara god hushallning med naturresurser da befintlig 6vergripande
infrastruktur utnyttjas och omradet far en god tillganglighet till narliggande omraden
och centrum.

Stads- och landskapsbilden kommer att forandras. Istallet for en lantlig miljo kommer
omradet forvandlas till en del av staden. Bebyggelseomradet avslutas med traditionell
bebyggelse i 1% plan. Kopplingar mot landskapet bevaras i forlangningen av
lokalgatorna. Befintliga naturomraden och biotoper bevaras vilket skapar ett varierat
stadslandskap. Stallanldaggningen kommer att utgéra ett naturligt inslag i
jordbrukslandskapet.

Planforslaget skapar goda forutsattningar for en god bebyggd miljé med en variation
av bostader och god tillgang till natur- och rekreationsomraden. Omradet har ocksa
hog tillganglighet med tydliga strak och kopplingar till centrum. Planen medger manga
motesplatser, varierad bebyggelse och goda rekreationsmojligheter vilket framjar den
sociala hallbarheten i stadsdelen. Tillgang till natur, rekreation och aktivitetsytor
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skapar en attraktiv boendemiljo for barn. Omradet har god tillganglighet och den
Oppna stukturen skapar en tkad trygghetskansla.

Nérheten till bussforbindelser mojliggor ett effektivt utnyttjande av kollektivtrafiken.

Planforslaget innebér att fornlamningsomraden paverkas och kommer att behova
gravas. Planforslaget har sparat tva fornlamningsomraden och skyddat dessa med
planbestammelse.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av Katinka Lovén, handlédggare Tengbom, och Erik Lénnerholm,
uppdragsansvarig Tengbom. | Falkenbergs kommun har planarkitekt Sabina Uzelac,
vid kommunens stadsbyggnadskontor, varit ansvarig. | planarbetet har daven deltagit
Janna Andersson — exploateringsingenjor (0346/885012), Sofia Broberg och Ola
Alinvi — ekolog (0346/886232), Per-Ola Svensson — milj6- och hélsoskyddschef
(0346/886359) samt Charlott Ullstadius - anlaggningsingenjor (0346/886062).

STADSBYGGNADSKONTORET

Josefin Selander Sabina Uzelac
Planchef Planarkitekt
Antagen av kommunfullméktige i Denna detaljplan har vunnit laga kraft
Falkenbergs kommun 2016-03-19 intygar:

2016-02-23 849 intygar:

Sabina Uzelac Sabina Uzelac

Planarkitekt Planarkitekt
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