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Skala 1:5000

Bullerskydd utmed Strandvagen.

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrade med nedanstaende beteckningar. Dar beteckningar saknas galler

bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformnin

GRANSBETECKNINGAR

— 1 m— w= Planomradesgrans
— = = Anvandningsgrans
— = = — Egenskapsgrans

= —— = = Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

Lokaltrafik

NATUR Naturomrade

g ar tillaten.

ILOKALGATA (gc-vég) | Gang- och cykelvag ska finnas fram till dess att det finns behov av att anlagga lokalgata.

Kvartersmark

Bostader

i

Teknisk anlaggning

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Marken utmed Strandvagen ska anordnas sa att siktvillkoren for infarten kan uppfyllas

dagvatten Dike fér dagvattenhantering ska anordnas sa att stangsel/staket ej erfordras

gc-vag Gang- och cykelvag ska anordnas

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING

e, Hogsta tillatna byggnadsarea per fastighet &r 180 kvm fér huvudbyggnad och 40 kvm for
komplementbyggnad. Minsta tillatna tomtstorlek ar 1000 kvm

e, Hogsta tillatna byggnadsarea per fastighet ar 180 kvm fér huvudbyggnad och 40 kvm for
komplementbyggnad. Minsta tillatna tomtstorlek ar 750 kvm

e, Hogsta tillatna byggnadsarea per fastighet ar 240 kvm. Maximalt en bostad per fastighet.

Minsta tillatna tomtstorlek ar 900 kvm

BEGRANSNING AV MARKENS BYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

g Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning

u Marken ska vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar

y Marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter
MARKENS ANORDNANDE

Erforderlig parkering ska anordnas inom tomtmark enligt gallande parkeringsnorm
b— - — - —{ Kérbar utfart far inte anordnas

n Stenmurar och akerholmar ska bevaras inom kvartersmark

Byggnad ska uppféras med fardigt golv minst 30 cm &ver planerad markniva i forbindelsepunkt for

dagvatten/gata.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0
m fran fastighetsgrans. Garage ska placeras minst 6 m fran gata for att maojliggéra biluppstalining framfér
garaget. Kallare far inte anordnas. Dock far byggnad uppféras med suterrdngvaning.

f Huvudbyggnad far uppféras med hdgst ett vaningsplan. Utdver detta far en sluttningsvaning
anordnas. Hogsta tillatna byggnadshojd pa huvudbyggnad ar 4,0 m. Vid uppférande av

huvudbyggnad med sluttningsvaning ar hogsta tillatna byggnadsh

0jd 5,5 m fran markens

medelniva invid byggnaden. Storsta tillatna takvinkel pa huvudbyggnad ar 47 grader. Hogsta
tilldtna byggnadshojd pa komplementbyggnad ar 3,0 m. Vind pa komplementbyggnad far
inte inredas. Huvudbyggnad far forses med takkupor pa max 1/4 av takets totala Iangd.
Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska férses med matt takmaterial.

STORNINGSSKYDD

Bullerskydd ska uppféras langs Strandvagen enligt dragning pa skiss nedan. Bullerskyddet ska vara 1,2 m

hogt. Bullerskyddet kan uppféras i form av en skarm eller en vall.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
7/ Fornlamningsomréade. Slutundersékning ska goras innan bygglov

markarbete far ske utan tillstand fran lansstyrelsen.

N

beviljas. Inget

a Marken ska anvandas som vandplan till dess att eventuell rundkérning maojliggjorts pa

fastigheten Skrea 18:1

Bygglov ska avvakta fardigstallande av VA- och gatuanlaggningar for aktuell fastighet

Kommunen &r inte huvudman for allman plats

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft

ILLUSTRATION

---------------------- lllustrationslinje

Detaljplanen ar upprattad av arkitekt SAR/MSA Ninnie Hedstrém (handlaggare) och
arkitekt LAR/MSA Erik Lonnerholm (uppdragsansvarig), Tengbom Helsingborg.

2018-05-29 § 134 som vunnit laga kraft 2018-06

Detaljplanen har andrats genom beslut i kommunfullmaktige
-23.
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Plan- och genomférandebeskrivning
Antagandehandling

Detaljplan for Skrea 4:7 m fl

Dnr KS 2010-208

PLANBESKRIVNING

Planering och byggande regleras genom Plan och Bygglagen (PBL) fran 1987. All mark och
allt vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen ska enligt PBL ha
en aktuell dversiktsplan (OP) som bl.a. anger riktlinjerna fér mark- och vattenanvandningen
inom kommunen. For vissa omraden med manga sammanfallande intressen utarbetas
dessutom del6versiktsplaner (DOP). Oversiktsplaner &r inte juridiskt bindande utan fungerar
som underlag for den detaljerade regleringen vilken gérs genom upprattandet av detaljplaner.
Detaljplaner gors for mindre omraden, reglerar markanvandning och ger byggréatt samt ar

Genom planlaggning garanteras sakagare och olika intressenter insyn och inflytande.
Kommunen far darigenom ett battre beslutsunderlag. Den samlade bedomningen om markens
och vattnets anvandning som gors i en plan ger ocksa ramarna for provning av framtida

Planprocessen for framtagande av en detaljplan ser olika ut beroende av komplexiteten
for arendet. Aktuell plan, Detaljplan for Skrea 4:7 m.fl., hanteras genom sa kallat normalt
planférfarande utan planprogram i enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (1987:10).

Utstallning

1. INLEDNING till planbeskrivning
juridiskt bindande.
bygglovsarenden. Darmed kan lovhanteringen forenklas.
Planprocessen befinner sig nu i antagandeskedet.
Plan- Samrad
uppdrag
1.1 Handlingar
1.2 Tidplan
Planprocessen berédknas fortga enligt foljande tidplan:
Samrad
Utstallning/granskning
Antagande i (KF)
Laga kraft
2. PLANENS SYFTE

Antagande

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med bestammelser. Till planen hor

Laga
kraft

planbeskrivning inklusive genomférandebeskrivning och illustrationskarta. Beskrivningen

ska vara vagledande for forstaelsen och tolkningen av planen men har inte i sig nagon

egen rattsverkan. P& stadsbyggnadskontoret finns ocksa fastighetsagarforteckning,
behovsbeddmning, geoteknisk utredning, arkeologisk utredning och arkeologisk undersokning,
naturvardesbeddémning, VA-utredning och bullerberakning att ta del av for den som sa 6nskar.

oktober 2012
maj-juni 2013
februari 2014

mars 2014

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten att uppftra bebyggelse i form av friliggande

enbostadshus med tillhérande garage inom aktuellt planomradet.
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Plan- och genomférandebeskrivning Detaljplan for Skrea 4.7 m fl

Antagandehandling Dnr KS 2010-208
3. PLANDATA
3.1 Lagesbestdmning och areal

3.2

4.1

4.2

Planomradet ar belaget i Skrea, ca 5 km sydost om Falkenberg centrum, med havet ca

600 m i sydvastlig riktning. Planomradet &r ca 20 hektar stort. Omradet avgransas fran
sydost till sydvast av Strandvagen och i norr/nordost av ett naturomrade som tillhér omradet
Mannaberg. | nordvast gransar planomradet till ett mindre bebyggelseomrade. Séder om
Strandvagen ligger bebyggelseomradet Ringsegard.

:.i L ; '--
o {-.*

‘Falkenbergs:centrum’ 4.
; |

I\/Iannaberg-

o
+% oc
o““‘
»

Planomradets lage

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns 11 fastigheter. Fem av dessa &gs av personer som har uttryckt
intresse for att exploatera omradet: Skrea 4:7 och Skrea 4:11 som &gs av Bertil Arvidsson,
Skrea 18:1 som ags av Svenne Karlsson och Monica Karlsson, Skrea 7:4 som ags av Barbro
Johansson och Skrea 7:3 som &gs av UIf Angeras och Marianne Hall Angeras. Resterande
fastigheter inom planomradet ar Skrea 4:8, 4:12, 7:8, 7:30, 7:83 och 7:102 som &gs av
privatpersoner. lllustration av fastigheter finns pa sid. 6.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Beslut om planarbete

Kommunstyrelsen beslutade 2006-10-10 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta och samrada kring forslag till detaljplan for omradet Skrea 4:7 m.fl. i syfte att prova
mojligheten till ny bebyggelse inom omradet.

Planprogram
Upprattande av planprogram och sarskild remiss kring sadant har inte bedémts vara
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Plan- och genomférandebeskrivning Detaljplan for Skrea 4.7 m fl
Antagandehandling Dnr KS 2010-208

nodvandigt i foreliggande planarende eftersom utbyggnad av aktuellt omrade har stod i
gallande deloversiktsplan (Deléversiktsplan (DOP) for Falkenbergs Centralomréde, 2007-06-
28).

4.3  Oversiktsplan

Aktuellt planomrade omfattas av Del6versiktsplan (DOP) for Falkenbergs Centralort, antagen
2007-06-28. Av deloversiktsplanen framgar att planomradet ar en del i de rekreations- och
strovomraden som finns i omradet kring Mannaberg. | deléversiktsplanen benamns aktuellt
planomrade som omrade nr 5. Omradet beskrivs som naturskont med utblickar mot havet i
sydvast. De rekommendationer som uttrycks i deloversiktsplanen ar att omradet i forsta hand
bor provas for glest utlagda tomter/kvarter med mattfull utbyggnad och med tillgodoseende

av gronytor. Vid eventuell planlaggning av omradet bor varsamhet iakttas med hansyn till
landskapsbild, vardefulla naturinslag och att omradet &r attraktivt som allmant narstrévomrade.
| deloversiktsplanen papekas ocksa att befintliga fornminnen maste beaktas i samband med
planlaggning av omradet. Vidare konstateras att det ar nodvandigt att prova var vaganslutning
till Strandvagen ska placeras vid eventuell exploatering av omradet. Det foreslas att
vaganslutning provas i sédra delen av omradet och eventuellt ytterligare en anslutning i
omradets nordostra del. Befintlig infart till omradet kan, enligt deléversiktsplanen, behéva
vissa siktforbattrande atgarder. Den vag som loper genom omradet, i nordvastlig-sydostlig
riktning, antas kunna nyttjas om standarden hojs. | deloversiktsplanen foresprakas ocksa

att eventuell planlaggning och exploatering omfattar hela omradet med hansyn till att detta
skulle komma att berora flera fastighetsagare och kraver utredning av samordningsfragor
betraffande gronomraden, vagar och tekniska anlaggningar. Samordning foreslas ocks& med
ett omrade nordvast om aktuellt planomrade, i deléversiktsplanen kallat omrade 6, vilket ocksa
ar utpekat som potentiellt utvecklingsomrade for bebyggelse.

| den karta éver rekommendationer fér mark- och vattenanvandning som tillhor
deloversiktsplanen foreslas aktuellt planomrade som bebyggelseomrade.
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Plan- och genomférandebeskrivning Detaljplan for Skrea 4.7 m fl
Antagandehandling Dnr KS 2010-208

4.4  Detaljplan

Aktuellt planomrade ér inte detaljplanelagt. Omradet angransar i nordvast till en detaljplan
upprattad 1963, Byggnadsplan for Skrea Astorp 7:2 och i norr till en detaljplan upprattad
1999, Detaljplan for del av Skrea 9:5 m.fl. For omradet séder om Strandvagen upprattades
en ny detaljplan 2003, Detaljplan for del av Skrea 18:1 m.fl. Samtliga detaljplaner medger
bostadsbebyggelse och reglerar stora delar av marken som natur. Detaljplanen fér del av
Skrea 18:1 m.fl. medger aven handel och kontor i planomradets nordéstra del.

4.5 Riksintressen

Planomradet ingar i ett storre omrade langs kusten som ar av riksintresse for rorligt friluftsliv
och for kustzon enligt 4 kap. 2 § miljobalken respektive 4 kap. 4 § miljobalken. Planomradet
angransar ocksa till ett omrade som utgor riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Riksintresset for friluftsliv motiveras pa foljande satt: Omvaxlande kustavsnitt,
delvis sandstrander med dyner, delvis klippkuster, vacker landskapsbild, stor tillganglighet
och etablerat fritidsutnyttjande. Bad, batsport och fritidsfiske samt strovomraden, flera
naturskyddade, med spar, stigar och fritidsvagar.

I

W R R

L

..

L e N
a‘:

iksintressen och Natura 2000-omraden karta fran lansstyrelsen)

By

4.6 Natura 2000

Planomradet &r inte utpekat som Natura 2000-omrade och angransar inte heller till sddant.

Ca 2,5 km sydost om planomradet ligger Grimsholmen som ar utpekat som Natura
2000-omrade med anledning av att omradet utgoér ett oexploaterat kustparti med strandangar,
ljunghedspartier, kala klippor och tallskogskladda flygsandfalt. Ca 3,5 km norr om planomradet
ligger Kallstorps vatmarksomrade som ocksa ar utpekat som Natura 2000-omrade med
anledning av att det innehaller vatmarker vid Atran med varierande karaktar och rikt fagelliv.
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Antagandehandling Dnr KS 2010-208

4.7

4.8

Strandskydd

Strax norr om planomradet ligger Mannabergs mosse som omfattas av generellt strandskydd
pa 100 m enligt 7 kap. 13-18 §§ miljobalken. Strandskydd intrader automatiskt inom
planomradet nar detaljplan uppréattas. Strandskyddet kan, enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen, upphavas i en detaljplan om det finns sarskilda skal. Vad som utgor sarskilda
skal framgar av 7 kap. miljobalken. Exempel pa sarskilda skal kan vara att omradet redan
har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte
och/eller att omradet behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor planomradet. For aktuellt omrade géller att delar av detta redan ar
ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Varken
den allemansrattsliga tillgangligheten eller férutsattningarna for djur- och vaxtlivet inom
strandskyddat omrade bedoms péaverkas negativt av planforslaget. Eftersom foreliggande
planarbete paborjades 1 juli 2009 ar det lansstyrelsen som fattar beslut om upphéavande av
strandskydd. Ans6kan om att upphéava strandskyddet har darfor [amnats till lansstyrelsen och
lansstyrelsen har beviljat ansdkan (2013-09-16).

/

“\ /\

Rad linje visar 100-metersgrans frdn dammen. Rod skraffering visar omrade déar strandskyddet foreslas
undantas.

Miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken 1999.
Bakgrunden till inférandet av miljokvalitetsnormer var ett behov av att hantera miljopaverkan
fran diffusa utslappskallor sdésom exempelvis trafik och jordbruk. Enligt miljobalken ska
miljokvalitetsnormerna iakttas vid planering och planlaggning av mark och vatten. Denna
bestammelse kompletteras i 2 kap. 2 § plan- och bygglagen med att planlaggning inte far
medverka till att en meddelad miljokvalitetsnorm 6vertrads eftersom det ar ett allmant intresse
att uppfylla en miljokvalitetsnorm. Detta betyder att vid offentlig fysisk planering ska plan-

och bygglagen tillampas pa ett sddant satt att mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormer
underlattas.

Gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft enligt 5 kap. miljobalken avser halterna i
utomhusluft av kvavedioxid (NO2), kvaveoxid, svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), kolmonoxid (CO) och bensen, ozon (OB3B), arsenik, kadmium, nickel och benspyren.
Miljokvalitetsnormerna anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
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Plan- och genomforandebeskrivning Detaljplan for Skrea 4:7 m fl
Antagandehandling Dnr KS 2010-208

4.9

utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Enligt den behovsbedomning som gjorts for aktuellt
planforslag kommer exploatering av omradet, i enlighet med planforslaget, inte att generera
ytterligare trafik i sddan omfattning att miljokvalitetsnormerna for luft kan antas paverkas
negativt.

Det finns aven miljokvalitetsnormer for vattenforekomster. Dessa formuleras pa olika satt
beroende pa vilken typ av vattenférekomst det géller. Malet ar att alla vattenforekomster ska
uppna god kemisk, ekologisk och kvantitativ status ar 2015. Aktuellt planforslag innebér att
vatten fran ny bebyggelse inom omradet slutligen kommer att mynna i havet. Dessférinnan
foreslas det renas genom lokalt omhandertagande. Av behovsbedémningen framgar att ingen
okning av 6vergodande amnen darmed kan forutses. | behovsbedomningen papekas ocksa
att utslapp av 6vergédande amnen kan antas minska i och med att akermark ersatts med
bostadsmark.

Aktuellt planomrade tillhor inget vattendrags avrinningsomrade utan dranerar framst till det
omrade som kallas Sodra och mellersta Hallands kustvatten. Sodra och mellersta Hallands
kustvatten har otillfredsstallande ekologisk status med avseende pa 6vergddning och kvicksil-
ver.

Planomradet utgors idag mestadels av jordbruksmark varfor en omvandling till bostadsomrade
med stor sannolikhet kommer att minska utslappen av 6vergdédande amnen fran omradet.
Detta forstarks ytterligare utav att dagvatten kommer att hanteras lokalt, d v s vattnet kommer
att fordréjas och darmed 6kar chanserna for fastlaggning av 6évergédande a&mnen.

Vad det galler utslapp av kvicksilver ger inte bostadsomradet en 6kning av halterna. Hushall
hanterar i stort sett inte kvicksilver idag. Det som mdjligttvis kan innehalla spar av kvicksilver
ar avloppsvattnet som kommer att ledas till kommunalt reningsverk, dar det fastlaggs i slam-
met, eller i begagnade hushallslampor som transporteras till atervinningen.

Behov av sarskild miljobedémning

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen avgéra om en detaljplan kan komma att medféra
betydande paverkan pa miljon i ett omréde. Ar detta fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. En behovsbedomning har gjorts 2012-08-30 dar kommunens stéllningstagande

ar att detaljplanen inte kan férmodas medféra betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover uppréattas. Denna slutsats kan dock komma att
andras under planarbetets gang.

Behovsbedémningen har varit p& samrad hos lansstyrelsen och miljé- och
halsoskyddskontoret enligt 6 kap. forordningen om miljokonsekvensbeskrivning. Bada delar
uppfattningen att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan. Lansstyrelsens och
miljo- och halsoskyddskontorets stallningstagande kan komma att &ndras i det fortsatta
arbetet med detaljplanen.

| sitt yttrande 6ver behovsbeddmningen gor lansstyrelsen bedémningen att
miljokvalitetsnormerna for vatten bor belysas i storre utstrdckning. Lansstyrelsen anser att det
bor redovisas vilken eller vilka vattenférekomster som berérs av planférslaget, vilken status
vattenférekomsten har och om dagens status ar samre an det som miljokvalitetsnormen
kraver eller inte. Planbeskrivningen har, i avsnitt 4.8, kompletterats i enlighet med
lansstyrelsens yttrande.

Av miljo- och halsoskyddskontorets yttrande framgar att deras stallningstagande

att detaljplanen inte innebéar betydande miljopaverkan galler under forutsattning att
utredning angaende trafikbuller och dagvattenhantering genomférs i samband med
planarbetet. En enklare bullerberékning har gjorts och denna finns som bilaga till plan- och
genomférandebeskrivningen. En dagvatten- och va-utredning kommer att tas fram.
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5.1

FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Mark och vegetation

Aktuellt planomrade bestar av ett varierat landskap med betesmarker, skog och dkermark.
Landskapsbilden karaktariseras av ett smabrutet landskap med 6ppna partier dar det
erbjuds fina utblickar mot havet. Aven nar omradet betraktas fran andra platser, utanfor
planomradet, framtrader kvaliteter i landskapet. Fran sdder stracker sig omradet uppat mot
norr och framstar som ett béljande beteslandskap. Fran nordost, utmed Strandvagen, breder
landskapet ut sig med akrar och skogsdungar och i fonden skymtar havet.

De topografiska skillnaderna ar relativt stora inom planomradet. Marken sluttar fran norr till
sdder. | norr & marknivan ca 44 m 6 h och i séder ca 13-14 m 6 h. Den skog som finns inom
omradet ar dels ett stérre sammanhangande parti i omradets norddstra del, dels dar och strak
i resterande delar av omradet. Inom hela planomradet finns berg som ligger i dagen som
hallar, men férekomsten av dessa ar storst i omradets norra och sydvastliga delar. Bebyggelse
finns i form av enstaka hus med tillhérande tomter. Vagar forekommer endast i form av
grusvagar som leder till bebyggelsen, samt upptrampade stigar.

Inom planomradet finns hoga naturvarden. Planarbetet har foregatts av en
naturvardesbedémning, utférd 2010 (Norconsult, 2010). Naturvardesbedémningen

innehaller beskrivning av befintliga forhallanden, bedémning av omradets naturvarden,
konsekvensbeddmning for eventuella forandringar och redogoérelse av skadeférebyggande
atgarder. Vad galler forekomst av skyddsvarda arter ger inte naturvardesbeddémningen nagon
heltackande bild, men kan fungera vagledande for hur naturvardena i omradet bér bedémas.

| naturvardesbedémningen har planomradet delats upp i ett antal delomraden, totalt 14 st.
Inledningsvis beskrivs karaktaren i de olika delomradena enligt féljande:

Delomrade 4, 9 och 8 beskrivs som torra eller fuktiga betesmarker. De torra betesmarkerna
bestar huvudsakligen av sandig valhavdad mark med inslag av hallar och buskage av

enar. Delomrade 8 och 9 har @ven fuktiga partier. | de torra betesmarkerna finns en mangd
havdgynnade arter. Hela delomradet uppvisar en stor artrikedom.

Delomrade 2 klassas som artrik vagkant. Detta omrade rymmer en mangfald av arter.

Delomrade 1, 6, 7, 10, 14 och 15 ar skogsomraden. Dessa omraden bestar av skog av olika
karaktar. | delomrade 1 vaxer gles tallskog med enbuskar. Pa marken dominerar bergror och
i vagkanten hirs. Delomrade 6 och 7 utgor tva tata skogsdungar med liknande karaktar. Har
vaxer medelgrova tallar med inslag av medelgrov bjork och klen rénn. Mattligt inslag av déd
ved finns inom omrade 6 och 7. Delomrade 10 bestar framst av bjérkskog med inslag av tall.
Inom delomrade 10 finns ocksa spar fran den stenbrottsverksamhet som tidigare bedrevs i
omradet, exempelvis i form av att block och brottytor ligger i dagen. | de halor i berget som
stenbrottsverksamheten resulterat i har det bildats dammar som anvands som lekomrade for
groddijur. Delomrade 14 utgors av tat blandskog, huvudsakligen bestadende av bjork och tall
men aven med stort inslag av korsbar och visst inslag av klen ronn. Inom omradet finns dod
ved endast i ringa omfattning. | den sodra delen av delomrade 14 &ar skogen nagot glesare.
Denna del fungerar som ett avskiljande element mellan akermarken i sdder och dkermarken i
norr (delomrade 12 och 13).

Delomrade 12 och 13 utgor akermark. Inom delomrade 12 finns en akerholme som omfattas
av biotopskydd.

Delomrade 3, 5 och 11 bestar av tomtmark med byggnader och tradgardar. En del medelgrova
I6vtrad finns inom respektive omrade.

Inom planomradet finns flera element som omfattas av biotopskydd enligt férordningen om
omradesskydd enligt miljobalken (1998:1252): stenmurar, odlingsrésen och en akerholme.
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Delomraden i naturvardesbedomningen (bild frén naturvardesbeddmning, Norconsult, 2010)

Biotopskyddade element inom planomradet (bild fran naturvardesbedémning, Norconsult, 2010)
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Varderingen av de olika delomraden som finns definierade i naturvardesbedémningen har
gjorts utifran faltbesok i omradet och tidigare dokumenterade naturvarden. Till hjalp har
anvants en sa kallad vardepyramid som Norconsult regelbundet anvander i samband med
naturvardesbeddémningar. Enligt denna vardering klassas nagra delar av planomradet som
omraden med storre lokala naturvarden, nagra som omraden med lokala naturvarden och
nagra som ovriga naturomraden.
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Bedomning av naturen inom planomradet (bild fr&n naturvardesbeddmning, Norconsult, 2010)

De delomraden som klassas som omraden med storre lokala naturvarden ar 2 och 4 (och

9, som ligger utanfor planomradet). Artrikedomen i dessa omraden ar stor och naturvardet
beddms vara hogt. Floran ar typisk for sandiga torra miljder. Denna naturtyp ar vanligt
forekommande i Halland men relativt ovanlig i resterande delar av landet. Mot bakgrund av
detta utgér omradena karnomraden for de arter som ar beroende av dem. En forutséattning

for att arterna ska kunna leva i denna naturtyp ar dock att omradena stérs genom exempelvis
beteshavd. De delomraden som klassas som omraden med stérre lokala naturvarden rymmer
ocksa andra miljéer an betesmarker, exempelvis enbuskar, bryn och stenmurar. Dessa miljoer
utgor en lamplig livsmiljo for manga faglar och for vissa typer av insekter. Den samlade
bedomningen &r, i naturvardesbedémningen, att ingrepp bor undvikas i omraden som klassas
som omraden med storre lokala naturvarden.

De delomraden som klassas som omraden med lokala naturvarden &r 6, 7, 10 och 8 samt den
Ostra delen av den artrika vagkanten. Delomrade 6 och 7 ar vardefulla framst med anledning
av att de innehaller dod ved. Tillgang till dod ved &r en forutsattning for att vissa arter ska
kunna 6verleva. Aven sammanséattningen i dessa skogar vad galler alder, tradslag och struktur
ar vardefull. 1 naturvardesbedémningen papekas att naturvardena har god potential att
utvecklas ytterligare om omradena lamnas for fri utveckling. Delomrade 10 &r vardefullt framst
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5.2

med anledning av de dammar som har bildats efter den stenbrottsverksamhet som tidigare
bedrevs inom omradet. Dammarna fungerar som lekmiljoer for groddjur. Har aterfinns bl.a.
akergroda, som ar en sa kallad N art i artskyddsforordningen. Arter som ar betecknade som
N arter omfattas av skydd som innebar att deras fortplantningsomraden inte far skadas eller
forstoras. Delomrade 8 utgor betesmark. Omradet rymmer dock inte lika stora naturvarden
som dvriga betesmarker (omrade 4 och 9). Omrade 8 uppvisar fler negativa indikatorer,
sasom hundaxing och dngskavle, och det tycks inte finnas samma artmangfald som inom
ovriga betesmarker.

Sammanfattningsvis gors bedomningen att ingrepp bor undvikas sa langt som mojligt i
omraden som klassas som omraden med lokala naturvarden.

Ovriga delomraden klassas som 6vriga naturomraden. Detta ar den kategori som merparten
av naturen i Sverige ingar i, vilken ofta tjanar som livsmiljo for de vanligaste djur- och
vaxtarterna i Sverige.

| naturvardesbeddmningen gors ocksa en konsekvensbedomning med avseende pa hur
befintliga naturvarden kan antas paverkas vid eventuell exploatering av aktuellt planomrade.
Har betonas att ingrepp i omradet som medfor en forlust av betesmarkerna skulle innebéra
en stor forlust av naturvarden ur ett lokalt perspektiv. Nationellt sett har dessa naturtyper
minskat, framst pa grund av upphord havd, men aven till foljd av andrad markanvandning.
Minskningen har inneburit att de arter som ar beroende av denna typ av natur har minskat och
flera havdberoende arter &r idag rodlistade. | konsekvensbeddomningen framhalls att risken
for negativa konsekvenser av planforslaget skulle minska om férslaget utarbetades pa ett

satt som mojliggjorde bevarande av betesmarkerna, under forutsattning att beteshavden inte
upphor. Av naturvardesbedémningen framgar att om betesmarkerna exploateras ar de skador
som riskerar att uppkomma svara att forebygga eller kompensera.

Geotekniska forhallanden

Planarbetet har féregatts av en geoteknisk undersokning, utférd 2010 (WSP, 2010). |
undersokningen redovisas de geotekniska forutsattningarna for uppférande av byggnader och
anlaggningar i omradet.

Av den geotekniska undersokningen framgar att planomradet ur geoteknisk synpunkt ar
relativt likformigt. Vissa skillnader finns dock mellan olika delar av omradet. Det omrade som
betecknas med A karaktariseras av att jorden huvudsakligen bestar av moran. Jorddjupet ar
som mest 1,5 m. Omradet har en hog frekvens av berg i dagen, som ses som hallar. Djupet
till fast botten varierar mellan 0,5 och 1,4 m under markytan. Vattenintrangning forekommer
ca 0,9 - 1,2 m under markytan. Ingen stabiliserad grundvattenyta noterades i samband med
den geotekniska understkningen. Grundlaggning av byggnader och anlaggningar bedéms
kunna ske direkt i mark eller pa avsprangd och tatad bergbotten eller pa sprangstensfylining
utan sarskilda forstarkningsatgarder, forutsatt att grundlaggningen anpassas till topografin.
Arbetstekniska problem bedéms kunna uppsta vid arbeten under grundvattenniva eller vid
kraftig nederbord i och med att jorden ar eroderingskanslig och flytbenagen. Vid schaktning
for grundlaggningsarbeten kan bortledning av grundvatten kravas. Inom omrade A bedéms
att relativt omfattande mark- och sprangningsarbeten kravs for VA-anlaggningar. Omradet
beddms ej som kansligt for sattningar.

Det omrade som i den geotekniska undersdkningen betecknas med B omfattar fyra olika
delomraden. Jordlagren utgors framst av stenig grusig sandmoran. Jorddjupet &r ca 1,5

- 2,3 m. Djupet till fast botten varierar mellan 1,5 och 2,3 m under markytan. | vissa delar

av de omraden som betecknas med B finns dock grundare jordar dar berget gar i dagen.
Inom omradena noterades i samband med den geotekniska undersokningen relativt laga
grundvattennivaer. Vattenintrangning forekommer ca 1,0 - 1,5 m under markytan. Matningar
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av grundvattenytan visade att denna lag pa en niva av 1,16 m under markytan. Grundlaggning
av byggnader och anlaggningar bedéms kunna ske direkt i mark. | likhet med omrade

A kan arbetstekniska problem uppsta vid arbeten under grundvattenniva eller vid kraftig
nederboérd i och med att jorden ar eroderingskanslig och flytbenagen. Vid schaktning for
grundlaggningsarbeten kan kontinuerlig pumpning eller bortledning av grundvatten kravas.
Inom omrade B bedoms att mark- och sprangningsarbeten kravs vid eventuellt uppférande av
bebyggelse eller anlaggning av VA-system. Omradet bedoms ej som kansligt for sattningar.

Det omrade som i den geotekniska undersokningen betecknas med C karaktéariseras av

att jorden huvudsakligen bestar av sand. Jorddjupet &r ca 1,2 - 1,7 m. Under sandlagret

finns ett lager av lera pa ca 0,5 - 1,3 m. Vattenintrangning forekommer ca 1,2 - 1,6 m under
vattenytan. Grundlaggning av byggnader och anlaggningar bedéms kunna ske direkt i mark
utan sarskilda forstarkningsatgarder. | likhet med omrade A och B kan arbetstekniska problem
uppsta vid arbeten under grundvattenniva eller vid kraftig nederbord i och med att jorden ar
eroderingskanslig och flytbenagen. Vid schaktning for grundlaggningsarbeten kan kontinuerlig
pumpning eller bortledning av grundvatten kravas. Omradet bedoms ej som kansligt for

séttningar.

(ha ]

Delomraden avseende geotekniska forhallanden. (bild frén geoteknisk undersokning, WSP, 2010)

5.3 Fornlamningar

Skrea socken ar mycket rik pa fornlamningar. Inom aktuellt planomrade finns tva sedan
tidigare kanda fornlamningar som ar registrerade i fornlamningsregistret: en gravhog
(RAA54:1) och en uppgift om fynd av en skivyxa, skrapor, karnor och span (RAA 54:2).

Planarbetet har foregatts av en arkeologisk utredning, genomférd 2010 (Nordin, 2011) och en
arkeologisk férundersokning, genomférd 2012 (Nordin, 2012).
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Den arkologiska utredningen innebar att 157 sokschakt upptogs for att kunna bedéma om
forhistoriska lamningar skulle komma att bertras av det planerade detaljplaneprojektet.
Utbver schaktningen inventerades ocksa de skogsmarker som berors av planarbetet, men
som ar mer svaratkomliga. Det omrade som omfattades av den arkeologiska utredningen
var nagot storre an det tankta planomradet. Vid utredningen upptacktes tvd omraden med
boplatsomraden, tva gravar och en fangstgrop. Aven akerparceller, en torplamning och en
husgrund samt flera rojningsrosen registrerades. | den sydvéastra delen av utredningsomradet
observerades ett sandlager med enstaka spridda flintor av senmesolitisk karaktar. Inom ett
av de boplatsomraden som upptacktes vid utredningen observerades 12 anlaggningar som
kan dateras till brons- och jarnalder. Inom det andra boplatsomrade som upptacktes vid
utredningen observerades lamningar som kan dateras till sten-, brons- och jarnalder.

Den arkeologiska forundersokning som foljde pa den arkeologiska utredningen omfattade

en forundersokning av boplatsen Skrea 238. Malet med forundersokningen var att

utifran rddande kunskap faststalla och beskriva fornlamningens karaktar, omfattning,
sammansattning, komplexitet och bevarandestatus. Vid forundersokningen upptogs 21
sokschakt. 186 boplatsrelaterade anlaggningar dokumenterades och 39 fynd framkom.
Slutsatsen av forunderstkningen ar att hela boplatsen bor slutundersokas innan exploatering
kan aga rum. | slutundersokningen bor fokuseras pa tidsperioderna yngre stenalder och yngre
bronsalder. Boplatslamningar fran yngre stenalder bedéms ha ett hogre vetenskapligt varde
eftersom det finns f& bebyggelselamningar fran denna period dokumenterade. Lamningar
fran yngre bronsalder bedoms ha en medelhdg vetenskaplig niva. Dessa foreslas studeras i
relation till samtida lamningar i naromradet och till gravmiljon som finns uppe pa Mannaberg.

Om planomradets nordostra del ska bebyggas kravs en slutundersokning.
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5.4

5.5

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns bebyggelse i form av enstaka hus, totalt 6 st. Bebyggelsen utgor
mindre fritidshus med relativt enkel utformning. Fasadmaterial ar tra och takmaterial
huvudsakligen takpannor. Fargskalan varierar.

| nordvéast gransar planomradet till ett bebyggelseomrade med ett trettiotal hus. Bebyggelsen
uppfordes under forsta delen av 1900-talet och utgjorde da fritidsbebyggelse. Fasadmaterial
ar huvudsakligen tré och takmaterial takpannor. Under senare ar har vissa hus omvandlats till
permanentbostader.

Bade de hus som ligger inom och de hus som ligger i anslutning till planomradet ar val
integrerade i landskapet och bebyggelsen upplevs som naturnéara. Nagra av husen har ocksa
en placering som mojliggor utblickar 6ver landskapet och mot havet.

Trafikforhallanden

Planomradet avgransas fran sydvast till sydost av Strandvagen. Strandvagen har

karaktar av landsvéag. Hastighetsbegransningen varierar mellan 40 och 70 km/h. Vagen
trafikeras vardagar av ca 2000 fordon per dygn. Enligt den trafikplan som utarbetats av
Falkenbergs kommun 2012 berdknas en 6kning med 500 fordon till &r 2030. Sommartid ar
trafikbelastningen hégre och antalet fordon uppgar da till ca 4000 st/dygn. Siktférhallandena
pa Strandvagen ar goda.

| nordvast avgransas planomradet av Tostasvagen. Denna vag ar ca 3 m bred, asfalterad och
forsorjer ett tiotal hus.

Inom planomradet finns en grusvag, Sportvagen, som l6per som en u-formad slinga i omradet,
fran Strandvagen i soder till rekreationsomradet i norr. Denna vag fungerar ocksd som
tillfartsvag till den bebyggelse som finns inom omradet. Grusvagen overgar i en gangstig i
planomradets nordvastra del.
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5.6

5.7

5.8

Fran Falkenbergs centrum finns en cykelvag som tangerar planomradet i sder. Denna
fortsatter till omrédet Astorp séder om planomrédet och vidare ner mot Skrea strand. Frén
Falkenbergs centrum finns ocksa en cykelvag som loper ca 1 km norr om planomradet.
Denna leder framst till omradet Mannaberg. Falkenbergs kommun har ambitionen att anlagga
cykelvag utmed sédra sidan av Strandvagen, mellan Skrea kyrkby och Falkenbergs centrum.

Strandvagen ar kommunal. Vagarna i det bebyggelseomrade som ligger nordvast om
planomrédet &gs av Vagforeningen Skrea Astorp / Batnadsgrans Skrea ga:7.

Kommunal och kommersiell service

Pa fastigheten 7:30 bedrivs en frietablerad sjukgymastik ansluten till Region Halland. |
ovrigt finns inte nagon allméan kommunal eller kommersiell service. Narmast finns service
huvudsakligen i Falkenbergs centrum, ca 5 km fran planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras av regionbuss nr 350. Busshallplats finns p& Strandvéagen,
vid korsningen Strandvagen/Sportvagen. Busslinjen trafikerar strackan Falkenbergs
jarnvagsstation — Ringsegard Sportvagen med 9 turer/dag. Vid busshallplatsen finns
kopplingar till det cykelstrédk som finns séder om planomradet.

Buller

En enkel bullerberakning har tagits fram for Strandvagens strackning utmed planomradet.

| bullerberakningen har de prognoser for trafikutvecklingen pa Strandvagen anvants som
presenteras i Falkenbergs stad — Trafikplan 2012, samradsupplaga 2012-03-27. Enligt dessa
prognoser forvantas trafiken pa Strandvagen uppga till 2300 fordon/dygn efter ar 2030.
Andelen tunga fordon antas vara 10%. Hastigheten pa den vagstrackning som omfattas av
bullerberakningen ar 70 km/h 6ster om korsningen Strandvagen/Strandakervagen och 60
km/h vaster om korsningen. Dessa tva delstrackor skiljer sig aven nagot vad géller topografi,
vilket ocksa paverkar bullerberéakningen. Marken dster om Strandakervagen stiger brantare in
mot planomradet an marken vaster om Strandakervagen.

De riktvarden som legat till grund for bullerberdakningen ar de som antagits av Sveriges riksdag
och normalt inte bor 6verskridas. Enligt dessa géller, for uteplatser som ar orienterade bort
fran ljudkallan, riktvardet 55 dBA i ekvivalent ljudniva inklusive ljudreflexer i egen fasad. Om
uteplatserna ar orienterade i riktning mot ljudkallan kan den ekvivalenta ljudnivan uppga till

52 dBA vid fasad eftersom tillskottet fran ljudreflexer i den egna fasaden ckar den ekvivalenta
ljudnivan med ca 3 dBA. Maximal ljudniva vid uteplats far vara 70 dBA (far 6verskridas hogst 5
ggr/timme dag- och kvallstid)

Resultatet av bullerberéakningen &r att delar av planomradet ar utsatt for buller fran
Strandvéagen. | bullerberékningen redovisas med vilket avstand ny bebyggelse bor

placeras for att riktvardena for buller ska kunna uppnas. Foljande tabell presenteras, vilken
beskriver avstand fran vagmitt for att na olika ljudnivaer vid fasad pa forsta respektive andra
vaningsplanet, med respektive utan 1,2 m bullerskydd langs vagen:
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6.1

Beré&kningspunkt Vaning 55 dBA 52 dBA 70 dBA
ekv ekv max
Vaster om Strandakerv | Van 1, utan bullerskydd 48 95 30
(60 km/h)
van Z, Utan DUTTErsKyaa 43 95 30
Vvan I, Mea L,Z M nogr DUTErprank 15 76 I7
van Z, Mea L,Z M nogt DUTTErprank 3U 47z Z3
Oster om Strandakerv Van 1, utan bullerskydd 60 100 35
(70 km/h)
Van Z, Utan DUTTErsKyaa oU 10U 35
van I, Mea L,Z M nogt DUTErprank 3U 55 Z7
van Z, Mea L,Z M nogt DUTTErprank 55 70 35

| bullerberakningen antas att bullerskyddet placeras direkt norr om det dike som I6per utmed
Strandvéagen, det vill saga ca. 9 m fran vagmitt.

Av tabellen ovan framgar att om uteplatser forlaggs i riktning mot vagen &r det de ekvivalenta
ljudnivaerna som blir dimensionerande for hur langt fran vagen bebyggelsen maste ligga for
att klara riktvardena for uteplats.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse

Foreliggande planforslag innebar att uppférande av ca 60 - 70 st nya bostader mojliggors

inom aktuellt planomrade. Planforslaget har utarbetats med hansyn till planomradets befintliga
natur- och landskapshbildsmassiga varden. Omradet bestar idag till stor del av naturmark.
Naturmarken ér, sarskilt i sodra delen av planomradet, av betydelse bade for att den innehaller
hoga naturvarden och for att den fungerar som rekreationsyta for manniskor. Omradet ar
ocksa vardefullt med avseende pa landskapsbilden. Planomradet har aven en topografisk
karaktar som haft betydelse for planforslaget. Stora héjdskillnader gor att bebyggelse ar mer
lamplig i vissa delar av omradet an i andra.

Planforslaget innebar att bebyggelse koncentreras till planomradets norddstra och
mellersta del. Pa sa satt mojliggors for bevarande av den naturmark som rymmer stora
lokala naturvarden. Hela planomradet avses aven fortsattningsvis upplevas som del av ett
naturomrade. Stravan ar att skapa ett omrade med karaktar av "hus i natur”. | stort sett alla
tomter angransar direkt till naturmark och aven fran vagarna finns visuella kopplingar till
omgivande natur.

Bebyggelse féreslas som friliggande enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad. For
att forstarka karaktaren av "hus i natur” foreslas tomterna goéras relativt stora, minst 1000 kvm.
| delar av planomradet medges dock tomter med minsta tomtstorlek pa 750 kvm. Stora tomter
okar ocksa mojligheten att anpassa bebyggelsen efter de topografiska forhallandena inom
planomradet.

Planforslaget medger en storsta byggnadsarea pa 180 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm for
komplementbyggnad.

Planforslaget innebér att huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad minst 1,0 m fran fastighetsgrans. Garage ska placeras minst 6 m fran
gata for att mdéjliggora biluppstallning framfér garaget.

Huvudbyggnad far uppféras med max ett vaningsplan och en hogsta byggnadshojd pa
4,0 m. Utover detta far en sluttningsvaning anordnas. Vid uppférande av huvudbyggnad
med sluttningsvaning ar hogsta tillatna byggnadshéjd 5,5 m frdn markens medelniva invid
byggnad. Storsta tillatna takvinkel pa huvudbyggnad ar 47°. Komplementbyggnad far
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uppforas med en hogsta byggnadshojd pa 3,0 m. Vind pa huvudbyggnad far inredas. Vind pa
komplementbyggnad far inte inredas. Takkupor far uppféras pa huvudbyggnad, pa max 1/4 av
takets totala langd.

Som en del i stravan efter att skapa ett omrade med karaktar av "hus i natur” och att

knyta an till befintlig bebyggelse i narliggande omraden ar det angelaget att material till ny
bebyggelse véljs med hansyn till omgivande miljo. Planforslaget medger matt takmaterial pa
huvudbyggnader och pa komplementbyggnader.

Antalet tomter som medges ar ca 9 st pa fastigheten Skrea 7:3, 10 st pa Skrea 7:4,
sammanlagt 10 st pa Skrea 4:7 och 4:11 samt 39 st pa Skrea 18:1.

lllustration av planforslaget
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6.2

Gator och trafikmatning

Infart till omradet foreslas ske fran Strandvagen, mellan Fjarilsvagen i sydvast och
Strandakervagen i sydost. Genom att forlagga infarten har ges en jamn fordelning av trafik
mellan omradets 6stra och vastra del. Siktférhallandena pa Strandvégen &r goda och utgor
inte hinder for foreslagen infart. Den infart som finns till omradet idag avses fortsattningsvis
inte vara Oppen for biltrafik. Fastigheten Skrea 7:30 har ett servitut for infart via befintlig infart
som dock ar tankt att ligga kvar, vilket innebar att trafik til och fran fastigheten kan ske via
denna aven fortsattningsvis. Fastigheten Skrea 4:12 har ett servitut for infart pa fastigheten
Skrea 28:1. Infart till fastigheten avses ske via detta servitut &ven fortsattningsvis.

Planforslaget medger tva olika vagdragningar i planomradets norddstra del. Detta beror pa
det fornlamningsomrade som finns i omradets nordostra del. For att exploatera omradet dar
fornlamningar finns kravs en slutundersokning, vilket aligger exploatdren att genomféra och

bekosta. Om en slutundersokning gors medger planforslaget en rundslinga i planomradets
nordostra del. Om en slutundersokning inte gors medger planforslaget istallet tva
atervandsgator, vilka inte berér omradet med fornlamningar.

Foreslagna tomter pa fastigheterna Skrea 4:11 och Skrea 4:7 nas via skaftgator. Dessa &r
reglerade som kvartersmark i planforslaget och betecknade med vy, vilket innebar att marken
ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter.

| likhet med foreslagen placering av bebyggelse inom planomradet, &r &ven gatorna dragna
med hansyn till omradets topografi. Gatorna Ioper huvudsakligen parallellt med hojdkurvorna.

Inom planomradet finns idag en grusvag, Sportvagen, som fungerar som tillfartsvag for
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6.3

befintlig bebyggelse. Delar av denna foreslas aven fortsattningsvis anvandas som vag. Dock
kravs att vagens standard hojs. De delar av befintlig vag som inte fortsattningsvis kommer
att fungera som tillfart till bebyggelse foreslas bevaras for gang- och cykeltrafik. Befintlig
bebyggelse inom omradet kommer att kunna forsorjas av det nya vagsystem som foreslas.

Pa fastigheten Skrea 7:3 finns idag en vandplan for trafik pa Tostasvagen. Det finns ett avtal
som medger att Skrea Astorps Vagférening har rétt att nyttja marken fér vandplan. | avtalet
star ocksa att om omradet vid framtida detaljplanering avsatts for annat andamal férbinder
sig vagforeningen att aterstalla omradet och aterlamna det till &garen. Detaljplaneforslaget
innebéar att detta omrade regleras som naturmark och vandplanen forutsatts anordnas pa
annan plats, utanfér planomradet.

Den trafik som planforslaget antas generera bedéms inte vara av sadan omfattning att
trafikseparering inom omradet kravs. Dock foreslas att en gang- och cykelvag anlaggs i

..
R

St R L R

Gang- och cykelvag i planomradets sydvastra del

planomradets sydvastra del for att koppla omradet till befintligt gang- och cykelstrak soder
om Strandvagen. Detta avses ocksa fungera som koppling till befintlig busshallplats utmed
Strandvéagen.

Med anledning av planomradets topografi och planerade tekniska l6sningar for vatten och
avlopp foreslas att fardigt golv laggs minst 30 cm 6ver planerad markniva i férbindelsepunkt
for dagvatten/gata.

Parkering

Inom planomradet ska géllande parkeringsnormer fér Falkenberg kommun tillampas.
Overgripande mal ar, enligt normerna, féljande:

Parkeringsnormerna, behovstalen for parkering, skall bestammas sa att det faktiska behovet
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6.6

av parkering tillgodoses utan onédigt sloseri med mark och kostnader for exploator, boende
eller naringsidkare.

Parkeringsnormerna skall innehalla mojligheter till undantag och avvagningar i det enskilda
fallet.

Parkeringsplatser skall lokaliseras och utformas sa att onddig soktrafik, felaktig gatu-parkering
och olagenheter fér omgivningen minimeras.

Atgarder betraffande parkeringen skall medverka till skapandet av en helhetsmassigt god och
attraktiv stadsmiljo.

Planomradet ingar i det omrade som i parkeringsnormen definieras som Falkenbergs
centralort. For detta omrade galler behovstalet 2 for enbostadshus med parkering pa
respektive tomt, vilket ocksa foreslas galla for aktuellt planomrade.

Gronytor

De naturvarden och den landskapsbild som finns inom och i anslutning till aktuellt planomrade
har fungerat som utgangspunkt for planforslaget. Planforslaget har utarbetats med hansyn

till dessa varden och med en stravan att skapa goda férutsattningar for framtida bebyggelse
att bli val integrerad i landskapet. Overgripande drag &r att ny bebyggelse koncentreras

till planomradets nordostra delar eftersom dessa ar mindre kansliga med avseende pa
naturvarden. De sydvastra delarna av omradet tillats ny bebyggelse endast i mindre
omfattning. En generell malsattning ar att bebyggelsen i omradet ska ha karaktar av "hus

i natur”. Detta skapas genom att bebyggelsen placeras pa ett satt som gor att naturen ar
pataglig fran i stort sett hela omradet: alla tomter gransar till naturmark och fran vagarna finns
siktlinjer mot narliggande naturomraden. Dar vagarna slutar eller &ndrar riktning 6ppnar sig
bebyggelsen och sa att en fysisk och/eller visuell koppling till omgivande natur skapas. Dessa
kopplingar gor det majligt for manniskor och djur att réra sig i gronstrak genom hela omradet.
Gronstraken inom planomradet ar ocksa kopplade till de stérre naturomraden som angransar
till planomradet.

Planforslaget innebar att bebyggelsen underordnas landskapet vad galler skala och
materialval. Relativt smaskalig bebyggelse féreslas och materialval bor harmoniera med
omgivande natur.

Om betande djur ska hallas pa gronytorna inom planomradet kravs att tillstand for detta sokes
hos kommunen.

| planforslaget regleras marken mellan Strandvagen och foreslagen bebyggelse som
naturmark. Har ska aven finnas dike for dagvattenhantering och bullerskydd. Bullerskydd
kan uppftras i form av bullerskarm eller bullervall. Bullerskarm kan med férdel bekladas med
vaxtlighet. Enligt den bullerberékning som foregatt planforslaget ska bullerskyddet vara 1,2 m
hogt och placeras 9 m fran Strandvagens mitt. Om bullerskyddet anlaggs langre fran vagen
kan det behdva goras nagot hogre for att klara riktvardet. Vid uppférande av bullervall bor
lutningen vara 1:3.

Service
Ingen kommunal eller kommersiell service medges enligt planforslaget eftersom tillrackligt
underlag for sddan bedéms saknas.

Tillganglighet

Tillganglighet for manniskor med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
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Inom planomradet finns relativt stora nivaskillnader. Marken sluttar fran norr till séder. | norr ar
marknivan ca 44 m 6 h och i soder ca 13-14 m 6 h. Vid exploatering av omradet ska plan- och
bygglagens regler om tillganglighet och Boverkets byggregler (BBR och ALM) fdljas. Dessa
innebar att tomter som ar avsedda for bebyggelse och allmanna platser ska vara anvandbara
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga om detta inte ar obefogat med
hansyn till terrangen och forhallandena i dvrigt (8 kap. 9 och 12 §8 plan- och bygglagen,
2010:900).

Tillganglighet for allméanheten

Planomradet utgor idag huvudsakligen naturmark och utgor en viktig del av ett storre
rekreationsomrade, framst genom att det fungerar som koppling mellan narliggande
bostadsomraden och naturomraden. Planforslaget har utformats pa ett satt som innebar att
dessa kopplingar bevaras. Allmanheten avses aven fortsattningsvis ha tilltrade till de delar av
omradet dar naturmarken bevaras.

Tillganglighet avseende kollektivtrafik

Planforslaget innebar inte nagon forandring av befintlig kollektivtrafik i anslutning till
planomradet. Planomradet trafikeras idag av regionbuss nr 350. Busshallplats finns pa
Strandvéagen, vid korsningen Strandvagen/Sportvagen. Busslinjen trafikerar stréackan
Falkenbergs jarnvagsstation — Ringsered Sportvagen med 9 turer/dag. Busshallplatsen nas
via den gang- och cykelvag som foreslas i planomradets sydvastra del.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och Avlopp

Planomradet ar del av Falkenbergs kommuns verksamhetsomrade for vatten och aviopp.
Vatten och avlopp ar dock inte utbyggt inom planomradet. Vid exploatering av omradet avses
ny bebyggelse anslutas till det kommunala vatten- och avioppsnatet. Planforslaget innebar att
hanteringen av vatten och avlopp sékras genom erforderliga u-omraden.

Enligt den geotekniska undersokning som gjorts for planomradet (WSP, 2010), framgar att det
inom delar av planomrade kan kravas relativt omfattande mark- och sprangningsarbeten for
anlaggning av vatten- och avloppsledningar.

Inom planomradet ska brandvattenforsorjning anordnas i enlighet med VAV-norm.

Planerad nybyggnad pa fastigheten Skrea 4:12 kan behova lokal tryckstegring av dricksvatten.
Denna tryckstegring ska dimensioneras och bekostas av fastighetsagaren enligt ABVA.

Dagvatten

Planforslaget har foregatts av en dversiktlig dagvattenutredning (MPB markprojekteringsbyran
syd AB, 2012). | dagvattenutredningen foreslas dagvatten ledas i tata ledningar inom omradet
och avledas till 6ppet, torrt fordréjningsmagasin i omradets ostra del. Avtappning/avtomning
av magasin foreslas goras med tat ledning till befintlig dagvattenlednng under Strandvagen
som idag leds till befintligt dagvattenmagasin. | dagvattenutredningen redovisas ocksa forslag
pa strak for spillvatten- och vattenledningar med anslutningspunkter till befintligt vatten- och
avloppsnat.

Av dagvattenutredningen framgar att vagar inom planomradet bér byggas ut med traditionellt
ledningssystem med dagvattenledningar for avvattning av gator och tomtytor och uppsamling/
anslutning av eventuella befintliga dikningsledningar och dppna diken. Den slutgiltiga
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hanteringen av det samlade dagvattnet féreslas utgoras av ett naturligt, organiskt utformat
fordrojningsmagasin utmed Strandvagen. Lutningen pa detta bor vara flack, ca 1:4.

El och Tele

Den sydvastra delen av planomradet tillhor Falkenbergs kommuns verksamhetsomrade for
el- och telenat och den norddstra delen tillhér E.ON. El och tele ar dock inte utbyggt inom
planomradet. Vid exploatering av omradet avses ny bebyggelse anslutas till det kommunala
el- och telenatet samt till E.ONSs el- och telenat. Uppforande av natstation medges utmed
Sportvagens norra del samt utmed lokalgatan i planomradets norddstra del.

Varme

Delar av planomradet tillhor Falkenbergs kommuns verksamhetsomrade for fjarrvarme.
Fjarrvarme ar dock inte utbyggt inom planomradet.

Uppvarmningen av de tillkommande fastigheterna foreslas ske enskilt. Mojligheterna att
utnyttja solenergin for uppvarmning av vatten ar goda. Valet av system bor féretradesvis
utgoras av vatten/vatskeburna losningar for att erhdlla storre handlingsfrihet till forandrad
uppvarmning.

Avfall

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen ska
foljas inom planomradet. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall
Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och hadmtningsvéagar.
Dessa ska foljas vid exploatering av planomradet.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i matavfall och
brannbart, utrymmena bdr dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att
mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket staller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare. Avfallsutrymmen
bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning med sophamtningsfordon bor
inte ske annat &n i samband med véandning. Atervandsgator bér ha en vandplan med radien 9
meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter. P& gator bor renhallningsbilarna vid tomning
kunna disponera en plats med bredd 4 meter. Dessa matt medges i planforslaget.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Riksintressen

Planforslaget bedoms inte medféra betydande paverkan pa de riksintressen som planomradet
omfattas av. Den exploatering som planférslaget medger innebér en utveckling av

befintlig tatort vilket &r férenligt med riksintresset for kustzon enligt 4 kap. 4 § miljobalken.
Planforslaget kan inte heller antas inskranka pa riksintresset for friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
miljobalken och 3 kap. 6 § miljdbalken.

Natura 2000

Kallstorps vatmarker, som ar utpekat som Natura 2000-omrade, bedéms inte paverkas
negativt av foreliggande planforslag eftersom dagvatten inte kommer att ledas fran
planomradet till detta omrade.
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Det omrade vid Grimsholmen som ocksa ar utpekat som Natura 2000-omrade bedéms

inte heller direkt paverkas negativt av planforslaget. Enligt behovsbedémningen kan

Natura 2000-omradet indirekt paverkas positivt genom att de djur som tidigare betat inom
planomradet kan forflyttas till betesmarker vid Grimsholmen. Detta kan gynna Natura
2000-vardena vid Grimsholmen eftersom dessa varden forutsétter bete och det i dagslaget ar
brist pa betesdjur. Planforslaget kan ocksd komma att indirekt paverka Natura 2000-omradet
negativt genom paverkan pa planomradets vastra och sydvastra del. Med rétt skotsel skulle
denna del av planomradet kunna utgora refug for viss typ av vegetation och hotade arter som
finns inom Grimsholmens Natura 2000-omrade. Spridningsavstandet kan dock utgora ett
hinder.

Strandskydd

Del av planomradet ligger inom omrade déar strandskydd intrader vid upprattande av
detaljplan. For att upphava strandskyddet kravs att det finns sarskilda skal. Sarskilda skal
kan exempelvis vara att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte. | aktuellt fall &r omradet redan ianspraktaget
for bebyggelse och den allemansréttsliga tillgangligheten eller forutsattningarna for djur-
och vaxtlivet bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Ansokan om att upphava
strandskyddet har darfor lamnats till lansstyrelsen och lansstyrelsen har beviljat ansokan
(2013-09-16).

Miljokvalitetsnormer

Enligt den behovsbedtmning som gjorts for aktuellt planférslag kommer exploatering av
omradet, i enlighet med planforslaget, inte att generera ytterligare trafik i sddan omfattning att
miljokvalitetsnormerna for luft kan antas paverkas negativt.

Aktuellt planforslag innebér att vatten fran ny bebyggelse inom omradet slutligen kommer

att mynna i havet. Dessforinnan foreslas det renas genom lokalt omhandertagande. Av
behovsbedémningen framgar att ingen 6kning av 6vergddande amnen darmed kan forutses.
| behovsbedomningen papekas ocksa att utslapp av 6vergddande amnen kan antas minska
i och med att &kermark ersatts med bostadsmark. Planforslaget antas inte paverka ndgon av
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Miljiomal
Planforslaget kan till viss del komma att paverka miljomalen negativt. Detta galler miljomalen
"myllrande vatmarker” och "ett rikt vaxt- och djurliv’.

Naturmiljo och landskapsbild

Planforslaget har utarbetats med hansyn till befintliga naturvarden och landskapsbild inom
planomradet. Eftersom stora delar av planomradet rymmer hoga naturvarden kommer dessa
dock att beréras av planforslaget. Av den behovsbeddmning som har gjorts framgar att det
aven i de delar av planomradet som inte exploateras kan bli svart att sakerstalla naturvardena
eftersom dessa forutsatter betande djur. | Falkenbergs kommun ar det inte tillatet att halla
betande djur inom detaljplanelagt omrade utan att specialtillstand utfardas. Vad galler
landskapsbilden ar utgdngspunkten i planforslaget att utblickarna for befintlig bebyggelse ska
bevaras och att det visuella intrycket av platsen ska varnas.

Aven de naturomraden som finns utanfor planomradet rymmer delvis varden som &r beroende
av att marken betas. Enligt behovsbedémningen kan naturvardena i dessa omraden
omintetgoras pa lang sikt om bebyggelse inom planomradet innebar inskrankningar pa betet
genom det korta avstandet mellan bebyggelse och djur.
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Djurhalining

Norddst och norr om planomradet finns markomraden som betas av kor, och ca 300 m soder
om planomradet finns tva hastgardar. Om den etablering av bebyggelse som planforslaget
medger inskranker i denna djurhalining pa grund av klagomal om lukt, allergener eller dylikt,
kan detta leda till en negativ utveckling av gronomradet Skrea Mannaberg.

Ingen paverkan pa eller fran hastgardar i kringliggande omraden kan forutses.

Biotoper

Inom planomradet finns flera objekt som omfattas av biotopskydd. Planférslaget innebar att
nagra av dessa kommer att kunna bevaras, medan nagra kommer att behova tas ned. For
att ta ned biotopskyddade objekt kravs att lansstyrelsen medger dispens fran biotopskyddet.
AnsOkan om dispens har beviljats av lansstyrelsen DATUM.

Fornlamningar

Planforslaget medger exploatering av planomradet pa tva olika sétt, varav det ena mojliggor
att fornlamningarna i planomradets norddstra del bevaras. Om denna del av planomradet
daremot bebyggs kravs forst en slutundersdkning av fyndplatsen.

Buller

Planforslaget har foregatts av en enklare bullerberakning och utformats med hansyn till
resultatet av denna. Detta innebar att bebyggelsen ska placeras med visst avstand till
Strandvéagen och att bullerskydd ska uppforas utmed Strandvagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran att planen har vunnit laga kraft.

Huvudman

| omradet foreslas enskilt huvudmannaskap, vilket innebér att fastighetsagarna ansvarar for
iordningsstallande och drift av vagar och gronomraden inom planomradet. Anledningen till att
enskilt huvudmannaskap foreslas ar att planomradet ligger inom ett omrade dar vagnatet och
ovrig mark sedan tidigare star under enskilt huvudmannaskap.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING till genomférandebeskrivning

Detaljplanen syftar till att mojliggtra bostader inom fastigheterna Skrea 4:7, Skrea 4:11, Skrea
18:1, Skrea 7:4 och Skrea 7:3. Skrea 4:7 och Skrea 4:11 &gs av Bertil Arvidsson, Skrea 18:1
ags av Svenne Karlsson och Monica Karlsson, Skrea 7:4 ags av Barbro Johansson och Skrea
7:3 &gs av UIf Angeras och Marianne Hall Angeras. Dessa fastighetsagare forvantas vara
exploatorer av omradet. Ovrig mark som berors av detaljplanearbetet 4gs av privatpersoner
som inte férvantas vara exploatorer av omradet.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomférande
av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har dock ingen sjalvstéandig rattsverkan.
Beskrivningen godkanns av kommunfullmaktige i samband med antagandet av detaljplanen
och blir darigenom végledande vid genomftrandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran det att denna vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad réatt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen. Planen fortsatter dock att
gélla till dess at den andras eller upphavs.

11.2 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

For planomradet foreslas enskilt huvudmannaskap. Inom mark som i féreliggande detaljplan
ar utlagd som kvartersmark ansvarar berérd markagare/exploator for byggnads- och
anlaggningsarbeten.

Exploator av tillkommande tomter inom Skrea 4:7, Skrea 4:11, Skrea 18:1, Skrea 7:4 och
Skrea 7:3 iordningstaller tillkommande lokalgator, gang-/cykelvagar, naturmark och 6vrig
allman platsmark (inklusive dess dagvattenhantering) som redovisas i foreliggande detaljplan.
Detta preciseras i exploateringsavtal mellan Falkenbergs kommun och respektive exploator.
Fardigstallda arbeten dverlamnas till den framtida huvudmannen for allman platsmark via
godkand slutbesiktning. Exploatdren skall tillse och bekosta att samtlig tillkommande allméan
platsmark inom planomradet kostnadsfritt upplates till huvudmannen fér den allmanna
platsmarken inom detaljplanen. Detta kommer att intagas som villkor i exploateringsavtalen
och/eller férordnas av Lansstyrelsen i enlighet med 6 kap 19 § plan- och bygglagen
(2010:900). De fastigheter som berérs av férordnandet ar Skrea 7:3, Skrea 7:4, Skrea 4:11
och Skrea 18:1.

Agare till fastigheten Skrea 7:30 ansvarar for och bekostar iordningstéllande av ny lokalgata,
med beteckningen LOKALGATA (gc-vag) pa plankartan, fran lokalgata med beteckningen
LOKALGATA pa plankartan till fastigheten Skrea 7:30, ca 100 m. Agare till fastigheterna
Skrea 7:83 och Skrea 7:102 ansvarar for och bekostar iordningstallande av lokalgata

fran vandplanen belagen inom fastigheten Skrea 7:3 till fastigheten Skrea 7:83, ca 70 m.
lordningstallande av resp lokalgata sker nar det finns behov av att anlagga den.

Falkenbergs kommun skall inte vara huvudman for den allménna platsmarken inom
detaljplaneomradet. For tilkommande allméan platsmark inom foreliggande detaljplan foreslas
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12.

en nybildad samfallighetsférening vara huvudman. Den tillkommande allmanna platsmarken
Overtages av huvudmannen nar den iordningsstallts samt 6vertagandet intagits i beslut enligt
anlaggningslagen. Nar den allmanna platsmarken intagits i gemensamhetsanlaggningen
svarar huvudmannen for dess skotsel och underhall. Exploatéren bestaller forrattning

enligt anlaggningslagen avseende bildande av en samfallighetsférening samt bildande av
gemensamhetsanlaggning for anlaggningar som ska inga i denna.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) ar huvudman for det allmanna ren-, spill-
och dagvattennatet (VAD-néatet) inom planomradet. Drift och underhall av det allmanna va-
natet utfors av Vatten & Miljo i Vast AB (VIVAB) pa uppdrag av FAVRAB.

For dagvattenhanteringen fran allman platsmark, med lokalgator samt gang- och cykelvagar,
ansvarar huvudmannen for den allmanna platsmarken. For dagvattenhantering inom
kvartersmark ansvarar berord exploatdr/ markégare. For att eventuell kompletterande
dagvattenutredning utférs ansvarar respektive exploatér/ markagare i samsprak med
FAVRAB/ VIVAB.

Falkenbergs Energi AB ansvarar for elforsorjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd markagare/ exploator att vid

behov geotekniskt undersbka marken avseende t ex barighet, markféroreningar och
markradonférekomst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas
aligger det beroérd markagare/ exploator att hos Lansstyrelsen ansoka harom.

Om exploateringen av omradet innebar att skyddade biotoper berors ansvarar berord
markagare/ exploator for att inhamta och fdlja tillstand och/eller dispenser hos Lansstyrelsen.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berérd markagare/ exploatér for att meddelande
om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-, dagvatten, gas, tele, el m.m.)
sker till berord ledningshavare.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd markagare/ exploator att utféra
erforderliga bullerdampande atgarder.

Fastighetsbildning och 6vriga lantmateriatgarder inom planomradet bestélles av berord
markagare/ exploator / anlaggningsagare.

11.3 Auvtal

Agarna till Skrea 4:7, Skrea 4:11, Skrea 18:1, Skrea 7:4 och Skrea 7:3 har tecknat planavtal
med Falkenbergs kommun som reglerar plankostnader m.m.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan respektive exploatér och Falkenbergs kommun.
Exploateringsavtalen reglerar iordningstéllandet av tillkommande allman platsmark
(gator, gc-vagar, gronytor, dagvattendammar), lantmaéteridtgarder inklusive nybildande av
gemensamhetsanlaggning och samfallighetsforening, upplatelse och overlatelse av mark,
exploateringsavgifter, flyttningar av underjordiska ledningar m.m. Exploateringsavtalet
skall godkéannas av kommunfullméktige senast samtidigt med antagandet av foreliggande
detaljplaneférslag.

Avtal som beror det allménna ren-, spill- och dagvattennatet tecknas mellan FAVRAB
och respektive exploator. Detta VA-avtal bor foreligga innan detaljplanen antages i
kommunfullmaktige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmaterimyndigheten i Halmstad utgor forrattningsmyndighet inom aktuellt
detaljplaneomréade.
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12.1

12.2

12.3

Fastighetsbildning

De delar av fastigheterna Skrea 4:7, Skrea 4:11, Skrea 18:1, Skrea 7:4 och Skrea 7:3 som
utlaggs som kvartersmark for bostader kan avstyckas till nya registerfastigheter. Detaljplanen
mojliggor aven att omrade planlagt for teknisk anlaggning (E-omrade) avstyckas till en egen
registerfastighet.

Antalet tomter som medges ar ca 8 st pa fastigheten Skrea 7:3, 10 st pa Skrea 7:4,
sammanlagt 10 st pa Skrea 4:7 och 4:11 samt 39 st pa Skrea 18:1.

Ledningsratt och servitut

Servitut eller ledningsratter ar upprattade eller skall upprattas foér befintliga/ tillkommande
underjordiska ledningar och for vagar. Detta beror bland annat omraden som &r betecknade
med "u” eller "y” i detaljplanen. Vid &ndring av ledningar kan detta ske genom komplettering av
befintliga servitut och ledningsratter.

Inom planomradet finns flera officialratter och servitut. Respektive fastighetsagare ansvarar
for erforderlig drift och underhall av nedan namnda servitut som kravs for respektive
fastighets behov av servituten. Vid genomférandet av féreliggande detaljplan maste befintliga
officialratter och servitut provas, vilket kommer att framga av kommande exploateringsavtal.
De officialratter och servitut som finns ar foljande:

Inom fastigheten Skrea 7:83 finns ett officialservitut till last for Skrea 7:3 och Skrea 7:4
avseende vag. Detta ger Skrea 7:83 ratt att for utfart anvanda befintlig grusvag inom
planomradet fram till allman vag. Detsamma galler for Skrea 7:102.

Skrea 7:30 har en officalratt att nyttja dels vagen 6ver stamfastigheten Skrea 7:4 till havet,
dels stamfastighetens utfartsvag. Dessutom har Skrea 7:30 ett servitut i stamfastigheten ratt
att nyttja vagar samt samfallda vagar som stamfastigheten har del i.

Aven Skrea 4:8 har en officialratt i form av ett vagservitut. Fastigheten har ratt till en fyra meter
bred vag fran omradets norddstra gréns langs med gransen mot Skrea 4:7 till befintlig agovag
som stracker sig till den sa kallade mellanvagen. Det finns &ven en ratt till mellanvagen.

Skrea 4:11 avstyckades 1962 fran stamfastigheten Skrea 4:7. Vid avstyckningen

fick stamfastigheten en ratt att nyttja vagen som lag inom styckningslotten for utfart.
Styckningslotten fick samma ratt som stamfastigheten att anvanda vagens fortsattning éver
Skrea 7:4.

Skrea 4:12 har ratt att nyttja stamfastighetens servitut. Stamfastigheten ar Skrea 4:7.
Skrea 4:7 ratt att nyttja befintlig vag sdderut till den allmanna vagen.

Skrea 7:8 har utfart mot Téstavagen och har aven en andel i den gemensamhetsanlaggning
som finns dar (Skrea ga:7).

Det finns ett servitut for brunn pa fastigheten Skrea 7:3 till férman for Skrea 7:8.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning nybildas via lantmateriforrattning enligt anlaggningslagen.
Deltagare i gemensamhetsanlaggningen skall vara de befintliga/tilkommande fastigheter
som har varaktigt behov av de gemensamma anlaggningarna/allmén platsmark.

Deltagarna ansvarar for forvaltning av anlaggningarna/allmén platsmark i enlighet med

vid forrattningen asatta andelstal. Deltagarna kan for att underlatta forvaltningen bilda en
sarskild samféllighetsforening. Anlaggningarna/allman platsmark och dess ratt till utrymme
ar samfallda for de fastigheter som deltager. Gemensamhetsanlaggningens lage, deltagare,
andelstal m.m. faststélls i ett anlaggningsbeslut.
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13.

14.

14.1

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markéagare/ exploator.

Exploatorerna bekostar iordningstallande av de anlaggningar pa allmén platsmark som
preciseras i exploateringsavtalen med Falkenbergs kommun. Exploatérerna upplater
kostnadsfritt allman platsmark inklusive anlaggningarna till omradets framtida huvudman.
Detta kommer att intagas som villkor i exploateringsavtalen och/eller foreslas forordnas av
Lansstyrelsen i enlighet med 6 kap. 19 § plan- och bygglagen. De fastigheter som berors av
forordnandet ar Skrea 7:3, Skrea 7:4, Skrea 4:11 och Skrea 18:1.

Agare till fastigheten Skrea 7:30 ansvarar for och bekostar iordningstallande av ny lokalgata,
med beteckningen LOKALGATA (gc-vag) pa plankartan, fran lokalgata med beteckningen
LOKALGATA pa plankartan till fastigheten Skrea 7:30, ca 100 m. Agare till fastigheterna
Skrea 7:83 och Skrea 7:102 ansvarar for och bekostar iordningstallande av lokalgata fran
vandplanen belagen inom fastigheten Skrea 7:3 till fastigheten Skrea 7:83, ca 70 m.

Ersattning for kvartersmark som 6verférs mellan fastigheter bestams i forsta hand i
forhandlingar mellan berdrda markagare. Detta galler aven for mark som behovs upplatas for
privata vagar och ledningar.

Berdrd markagare/ exploatdr bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering
inom planomradet.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar ar beroende av den
ratt som ledningen ar belagen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning av underjordisk
ledning kan aven regleras i exploateringsavtal.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for (servitut, ledningsratt,
gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt) anlaggning/ ledning pa annans mark
bekostas av agare av anlaggningen/ ledningen.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allméanna VA-natet inom planomradet.
Anlaggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i FAVRAB:s gallande VA-taxa eller i
enlighet med sarskilt, mellan exploatdér och FAVRAB, tecknat avtal.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med géallande taxa.

Exploatérerna bekostar delvis uppréattandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtalet
mellan exploatérer och Falkenbergs kommun. For dvrig tillkommande bebyggelse kommer
planavgift, i enlighet med en av kommunfullméktige beslutad taxa, i samband med
bygglovgivning att uttagas.

Kompletterande dagvattenutredning bekostas av berérd exploatdr/ markégare som aven
bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanlaggningar inom planomradet.

Detaljerad geoteknisk understkning avseende t ex markens barighet och
markradonforekomst, vilket kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av
berdrd exploatdr/ markagare som aven bekostar eventuell arkeologisk undersokning.

TEKNISKA UTREDNINGAR

Dagvatten- och va-utredning

For detaljplaneomradet har en 6versiktlig dagvatten- och va-utredning tagits fram av MPB
markprojekteringsbyran syd AB, 2012. Resultatet av denna har inarbetas i planforslaget.
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14.2 Geoteknisk undersokning

For detaljplaneomradet har en geoteknisk utredning tagits fram av WSP, 2010-10-01. |
samband med projektering bor noggrannare geoteknisk utredning genomforas for den
specifika byggplatsen i syfte att valja grundlaggningskonstruktion. | samband med detta bor
halter av markradon matas, for att vid behov kunna utféra grundkonstruktion radonséaker.

14.3 Arkeologisk utredning

14.4

15.

En arkeologisk utredning for planomradet utférdes 2011 av Riksantikvarieambetet UV Vast.
En arkeologisk forundersokning av planomradet utférdes 2012 av Riksantikvarieambetet
UV Vast. Innan planomradets norddstra del kan bebyggas kravs en slutundersokning.
Slutundersdkningen bekostas av exploatoren.

Riskutredning

Inga risker foreligger som paverkar planforslaget och darfér har riskutredning inte gjorts for
detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande planbeskrivning och genomférandebeskrivning har utarbetats av Tengbom
genom Erik Lénnerholm (uppdragsansvarig) och Ninnie Hedstrom (handlaggande planarkitekt)
i samverkan med stadsbyggnadskontorets

Sabina Uzelac, Planarkitekt (0346/88 62 60)

Anna Wagesson/Helena Lundberg, Exploateringsingenjor (0346/88 50 18)
Sofia Hedberg Broberg, Kommunekolog (0346/88 50 12)

Jennie Salomonsson, Plansekreterare (0346/88 62 21)

Dag Rundegren, Bygglovarkitekt (0346/88 50 13)

STADSBYGGNADSKONTORET TENGBOM

Sabina Uzelac Erik Lonnerholm

Antagen av kommunfullméktige i Falkenbergs Genom mark- och miljééverdomstolens

kommun 2014-01-28 §9 intygar: dom 2016-01-19, har denna detaljplan vunnt laga kraft

samma dag intygar:

Sabina Uzelac Sabina Uzelac
Planarkitekt Planarkitekt
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16.

16.1

ANDRING AV DETALJPLAN FOR SKREA 4:7 M FL
(tilAgg med anledning av &ndring av plankartan)

Planbeskrivning

Kommunstyrelsen gav 2017-09-13 § 220 att ge Samhallsbyggnadsavdelningen i uppdrag
att inleda en andring av detaljplan fér Skrea 4:7 m fl. Kommunfullméktige beslutade 2018-
05-29 § 134 att anta andringen. Beslutet har vunnit laga kraft 2018-06-23.

Syftet med andringen &r att justera byggratterna inom bestammelsen e; sa att den hogsta
tilldtna byggytan fordelas jamnt mellan avstyckade fastigheter. De avstyckade fastigheterna
som omfattas av andringen &r: Skrea 7:133, Skrea 7:134, Skrea 7:135, Skrea 7:136 och
Skrea 7:137.

7

Omradet inom réd markering omfattas av andringen

Genom andringen justeras bestammelsen e; vilket innebar att det ges majlighet att pa varje
fastighet uppféra maximalt en bostad per fastighet med en byggnadsarea om maximalt 240
kvadratermeter per fastighet. Varje fastighet ges en minsta tillatna tomtstorlek om 900
kvadratmeter.

Planbestammelsen B justeras till B — Bostader. Planbestammelsen p — Byggnader far
sammanbyggas i fastighetsgrans tas bort vilket innebar att den generella
planbestammelsen om placering trader in. Den generella planbestammelsen om placering
anger att — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 m fran fastighetsgrans. Garage ska placeras
minst 6 m fran gata for att mojliggora biluppstallning framfor garaget. Kallare far inte
anordnas. Dock far byggnad uppféras med suterrangvaning.
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16.2

Fore &ndring:

B:

€3 Hogsta tillatna byggnadsarea ar 1200 kvm, dock far hogst 30% av varje
fastighet bebyggas. Hogst 6 bostader far uppforas.

p Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans.

Efter andring:
B Bostader

€3 Hogsta tillatna byggnadsarea per fastighet ar 240 kvm. Maximalt en bostad per
fastighet. Minsta tillatna tomtstorlek ar 900 kvm.

5 lor £3 I { fasticl

Genomfdrandebeskrivning

Andringen handlaggs enligt reglerna for standardférfarande enligt PBL 2010:900. Andringen,
beddms vara av ringa intresse fér allmanheten och angransande fastigheter och kan darfor
handlaggas med begrénsat standardférfarande enligt 5 kap 11- 12 88 plan- och bygglagen
(2010:900). Andringen genomfors som en rattelse for att sakerstélla en jamnt fordelad byggrétt
mellan de fem fastigheterna Skrea 7:133, Skrea 7:134, Skrea 7:135, Skrea 7:136 och Skrea 7:137.

Andringen genomfors fore genomférandetidens utgang och andringen avser delvis
bestammelse om fastighetsindelning.

Fran fastigheten Skrea 7:3 har fem fastigheter tillskapats som omfattas av andringen.

Dessa fastigheter ar: Skrea 7:133, Skrea 7:134, Skrea 7:135, Skrea 7:136 och Skrea 7:137.
Samtliga fastigheter ags av privatpersoner. Ingen fastighet behévs ombildas med anledning av
andringen.

De aktuella fastigheterna ar planlagda som kvartersmark for bostadsandamal. De

angransande fastigheterna Skrea 7:128 och Skrea 7:138 ar planlagda som allman plats

NATUR och allman plats LOKALGATA.

Andringen bekostas av Kommunstyrelseférvaltningen, Falkenbergs kommun.

Andringen innebér inte att ndgra genomférandeavtal (exploateringsavtal, regleringsavtal etc)
behdvs tecknas med kommunen vid antagandet av &ndringen. Genomférandetiden andras inte till
foljd av andringen, vilket innebar att detaljplanens genomfoérandetid aven fortsattningsvis gar ut
2021-01-19.

Andringen innebdr inga ytterligare atgarder eller férandringar av allmanna anlaggningar p& allman
platsmark. Samtlig byggnation och anlaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
markagare. Andringen av detaljplanen bedoéms inte leda till att berérda fastighetsagare drabbas av
nagra ekonomiska skador.

For ovriga fragor galler tidigare upprattade planhandlingar.

Andringen ar upprattad 2018-05-29 § 134 och beslutet har vunnit laga kraft 2018-06-23.
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Daniel Helsing Oskar Roussakis
Planchef Planarkitekt
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BESLUT 1(3)

2013-09-13 511-4518-13

LANSSTYRELSSDSBYGGNADSKONTORET]
HALLANDS LAN FALKENBERG !
i
i
!

Falkenbergs kommun
Stadsbyggnadskontoret

2013 -08- 16
- 311 80 Falkenberg

DNR

Ansékan om upphévande av strandskydd enligt 7 kap. 15 § andra stycket
miljébalken inom forslag till detaljplan for Skrea 4:7 m.fl. Falkenbergs

kommun.

Beslut
Lénsstyrelsen forordnar med stéd av 7 kap 15 § andra stycket miljébalken
(MB) (SFS 2002:175) att den mark som markerats pa bifogad karta, inte vidare

ska omfattas av strandskydd.

Upphor omradet att ingd i detaljplan intréder ater strandskydd.
Beslutet giller endast under f6rutsittning att planforslaget vinner laga kraft.

Hur beslutet fir dverklagas

Lansstyrelsens beslut kan 6verklagas skriftligt till Regeringen. Skrivelsen ska
dock skickas eller ldimnas till Linsstyrelsen i Hallands l4n, som méste ha fatt
skrivelsen inom tre veckor frén den dag da Ni fick del av beslutet. I annat fall
kan &verklagandet inte tas upp till prévning. Av 6verklagandet ska framgd
vilket beslut som dverklagas och den &ndring 1 beslutet som Ni begir. Ni bor
ocks? tala om varfor beslutet ska &ndras. Finns handlingar eller annat tiil stod
for 6verklagandet bor dessa bifogas.

Arendet
Omrédet &r beléiget 1 Skrea, ca 5 km sydost om Falkenbergs centrum. Anstkan

avser begéiran om upphéivande av strandskyddet i samband med planlsiggning
och anges pa bifogad karta.

Ombkring 45 meter norr om planomradet finns Mannabergs mosse, vilken
omfattas av generellt strandskydd pd 100 meter enligt 7 kap 13 §. Det omrade
som omiattas av strandskydd, som berdrs av planforslaget, utgor en yta pé ca
2136 kvm. Planférslaget medger ytterligare ett bostadshus, utéver det som
redan finns idag, inom omrédet som omfattas av strandskydd.

De virden som finns inom strandomrédet till Mannabergs mosse utgérs av
savél allemansréttslig tillginglighet och véxt- och djurliv,

Oversiktsplan, detaljplan, riksintresse, strandskydd
Det omrédet som ansdkan avser #r inte tidigare detaljplanelagt.

Postadress Besiksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland(@lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00



LANSSTYRELSEN BESLUT 2(3)
2013-09-13 511-4518-13

I Deldversiktsplan (DOP) for Falkenbergs Centralort (antagen 2007-06-28) framgér att
hela planomradet utgér en del 1 de rekreations- och strovomraden som finns kring

Mannaberg.

Av stkanden redovisade siirskilda skiil for strandskyddsupphiivande

Det omrade som upphévandet avser har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Inom omrédet ligger ett bostadshus och
omzddet &r till stor del ianspraktaget som tradgard. Detta innebiér att varken livsvillkoren
for djur- och véxtarter eller allménhetens tillgdng till strandomrddet kan antas piverkas

negativt.

Det omrade som upphévandet avser dr genom bebyggelse vl avskilt fréan omrdet
nérmast strandlinjen. Inom omrédet finns redan ett bostadshus med tillhdrande tridgérd.
Melan omradet och strandlinjen dr det ca 45 meter, vilket innebdr att rérelse utmed
stranden fortfarande dr mdojligt och att livsvillkoren fér djur-och véxtarter inte kan antas

paverkas negativt.

Linsstyrelsens bedimning
I ”Lag om &ndring av miljobalken” angende strandskydd (SES 2009:532) har &ver-

gangsbestimmelser inforts som innebér att plandrenden som pabérjats fore den 1 juli
2009 ska hanteras enligt den gamla lagstiftningen. Enligt 7 kap. 15 § p. 2 miljobalken i
den tidigare lydelsen av miljobalken (SFS 2002:175) far linsstyrelsen forordna att ett
strandskyddsomrdde, som avses ingd i detaljplan enligt plan- och bygglagen, inte langre
ska omfattas av strandskydd, om det finns sérskilda skal.

Lénsstyrelsen gor féljande bedémning:

Med hénvisning till vad som anférts av kommunen som sirskilda skiil bedémer
Lansstyrelsen att sérskilda skil foreligger f6r att upphéva strandskyddet. Omradet som
upphévandet avser har redan tagits 1 ansprak pi ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Linsstyrelsen bedomer att planforslaget inte forsimrar
livsvillkoren for djur och viixter i omradet samt att syftet med strandskyddet kan

uppiyllas trots upphédvandet.

I handldggningen av detta &rende har deltagit ldnsarkitekt Cecilia Engstrém, beslutande
och planarkitekt Anna Nilsson, féredragande. Darutéver har miljévardshandliggare
Brittmarie Jansson deltagit.

Cecilia Engstrém Anna Nilsson
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