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Ovriga handlingar:

- PM betraffande geotekniska forhallanden,
Norconsult AB 2012-03-07

- Trafikbullerutredning, Detaljplan for del av
Skrea 2:39 m fl, 2013-04-10, Norconsult AB
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- Markundersékning Skrea 2:39 och 23:3

PLANENS SYFTE:

Syftet med detaljplanarbetet ar att maojliggéra for nya bostader.
Vidare att planera for ny infart osterifran, fran Strandvagen till
Skrea Stationsvag. Planen ska reglera ostra och norra delen av
Hyttens vag som gang- cykelvadg samt som bussgata.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
—_———— — Anvandningsgrans
—_——— e — Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

GENOMFART 1 Genomfartstrafik
GENOMFART 2 Genomfartstrafik, far 6verbyggas med bussgata.
LOKALGATA Lokaltrafik
BUSSGATA Busstrafik, gang och cykelvag
NATUR Naturomrade, gang och cykelvag, busshallsplats samt
fordréjningsmagasin for dagvatten far anordnas.
GC-VAG Gang och cykelvag
Kvartersmark
B, Bostader - Hogsta tillatna byggnadsarea ar 25% av tomtytan, dock

maximalt 250 kvm varav hogst 40 kvm fér komplementbyggnad per
tomt.HOgsta nockhdjd ar 7,0 m. Takvinkel ska vara 23-45 grader.
Komplementbyggnad far ha en hoégsta byggnadshdéjd pa 3,0 m.
Minsta tomtstorlek ar 800 kvm. Huvudbyggnad skall placeras minst
4 m fran tomtgrans. Komplementbyggnad(fristaende eller
sammanbyggd med huvudbyggnad) skall placeras minst 1,5 m fran
tomtgrans. Komplementbyggnad ska underordnas huvudbyggnad.
Kallare far inte anordnas.

B, Bostader - Hogsta tillatha byggnadsarean ar 25% av tomtytan dock
maximalt 250 kvm varav hogst 40 kvm fér komplementbyggnad per
tomt. Hogsta nockhojd ar 8,0 m. Takvinkel skall vara 23-45 grader.
Komplementbyggnad far ha en hogsta byggnadshojd pa 3,0 m.
Minsta tomtstorlek ar 800 kvm. Huvudbyggnad skall placeras minst
4 m fran tomtgrans. Komplemnetbyggnad(fristaende eller
sammanbyggd med huvudbyggnad) skall placeras minst 1,5 m fran
tomtgrans. Komplementbyggnad ska underordnas huvudbyggnad.
Kallare far inte anordnas.

E Tekniska anlaggningar, transformatorstation

R Idrott

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

u Marken skall vara tillganglig fér allm&nna underjordiska ledningar
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
damm Yta for dagvatten, damm ska utformas sa att stangsel ej erfordas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

N Bullerskydd ska uppféras. Bullerskydd ska vara 1,8 m hogt och kan
uppforas i form av en skarm.

parkering Parkeringsplats skall finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Hogsta byggnadshdjd i meter

Utseende
fi Huvudbyggnad och komplementbyggnad skall férses med

svart/gra/réda matta takpannor. Takkupor kan uppféras till maximalt

1/3 del av husets langd, utan att beréra byggnadshojden.
Stdédmurar, lagre murar eller plank far placeras i fastighetsgrans
med maximal héjd 1,1 m.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Byggnadens ursprungliga karaktarsdrag, proportioner, farg-och
fonstersattning ska vara vagledande vid ombyggnad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Bygglov far inte meddelas
innan VA- gatuanlaggning ar fardigstalld.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Dagvatten skall huvudsakligen fordréjas och renas pa tomtmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for omrade markerat GENOMFART 1.
Kommunen ar inte huvudman fér 6vriga allman plats.
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Planbeskrivning Detaljplan for Skrea 2:39 m.fl
Antagandehandling KS 2010/449

1. INLEDNING

Planering och byggande regleras genom PBL (Plan och Bygglagen) fran 1987. All mark och allt
vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen ska enl PBL ha en aktuell
oversiktsplan (OP) som bl a anger riktlinjerna fér mark- och vattenanvandningen inom kommunen.
For vissa omraden med manga sammanfallande intressen utarbetas dessutom deldversiktsplaner
(DOP). For Falkenbergs del finns den nyligen antagna deléversiktsplanen for Falkenbergs
centralomrade (2007-06-28). Oversiktsplaner &r inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag
for den detaljerade regleringen vilken gérs genom uppréattandet av detaljplaner. Detaljplaner gors
for mindre omraden och &r juridiskt bindande.

Genom planlaggning garanteras olika intressenter insyn och inflytande. Kommunen far darigenom
ett battre beslutsunderlag. Den samlade beddmningen om markens och vattnets anvandning
som gors i en plan ger ocksa ramarna for provning av framtida bygglovsarenden. Darmed kan
lovhanteringen forenklas.

Planprocessen for framtagande av en detaljplan ser lite olika ut beroende av komplexiteten for
arendet. Den vanligaste gangen ar "normalt plangenomférande utan program” (se schematisk bild
nedan). | vissa fall kravs ett inledande programskede "normalt plangenomférande med program”
och i andra fall &r planfrdgan relativt begransad i omfattning varfér det ar befogat med en enklare
process "enkelt plangenomférande”. Gemensamt for alla processerna ar dock att berdrda ges
mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Aktuell plan - Detaljplan for del av Skrea 2:39 m.fl. arbetas fram genom ett normalt plangenomforande
utan program dar planprocessen nu befinner sig i antagandeskedet.

1.1 Handlingar

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med bestammelser. Till planen hor aven planbeskrivning,
genomférandebeskrivning och illustrationskarta. Dessa ska vara vagledande for forstdelsen och
tolkningen av planen men har inte i sig ndgon egen rattsverkan. Pa stadsbyggnadskontoret finns
ocksa grundkarta, fastighetsagarforteckning, behovsbedomning, G6versiktligt bullerutredning
geoteknisk utredning, trafikbullerutredning, dagvatten utredning samt gallande detaljplaner att ta
del av for den som sa onskar.
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Planbeskrivning Detaljplan for Skrea 2:39 m.fl
Antagandehandling KS 2010/449

2.  PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanearbetet ar att mojliggora for nya bostader i Skrea med ny infart osterifran,
fran Strandvéagen till Skrea Stationsvag. Planen ska reglera dstra och norra delen av Hyttens vag
till att endast galla som gang- och cykelvag samt som bussgata.

3. PLANDATA

3.1 Lagesbestdmning och areal

Planomradet ansluter till Skrea stationssamhalle ca 7 km syddst om Falkenbergs centrum, norr
om Strandvagen och vaster om Albertinas vag. Omradet forsorjs i huvudsak med ett eget gatunat
som ansluter till Strandvagen via Albertinas vag.

Planomradet &ar pa drygt 18 ha, varav ca 7 ha i den norra delen ar detaljplanelagt for idrott,
naturmark samt jarnvagsandamal.
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Planomradets placering

3.2 Markagoforhallanden

Derome AB &r exploator for Skrea 2:39 som &gs av Falkenbergs kommun. Delar av Skrea 23:3
ingar ocksa i planomradet och dven den ags av Falkenbergs kommun.
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Planbeskrivning Detaljplan for Skrea 2:39 m.fl
Antagandehandling KS 2010/449

4.  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

4.1 Beslut om planarbete

Kommunstyrelsen gav 2010-08-10 § 160
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta och
uppratta forslag till detaljplan for omradet.

4.2 Planprogram

Forekomsten av planprogram samt sérskild remiss
kring sadant, har inte bedomts nddvandigt i detta
plandrende. Anledningen till detta ar att utbyggnaden
av Skrea stationsomrade langs Strandvagen har
stod i deldversiktsplanen for centralorten som antogs

av kommunfullmaktige 2007-06-28. Utdrag ur Del6versiktsplanen for Falken-
bergs centralortsomradet.

4.3  Oversiktsplan
| deloversiktsplanen for centralorten (2007-06-28) ingar sddra delen av planomradet i omrade
11 vilket anges som lampligt for ny bebyggelse i form av bostader, smahusbebyggelse, enskilda
smahustomter o dyl.

Planomradets nordvastra del ingar i ett omrdde (510) dar Skrea Stationsvags anslutning
till Strandvagen genom Albertinas vag foreslas och beskrivs. Nuvarande anslutning, forbi
idrottsplatsens sydostra del 6ver viadukten till Skreavagen, foreslas utgd. Nuvarande anslutning
kan med fordel anvandas som saker gang- och cykelvag mellan Skrea stationssamhaéllet och
Skrea kyrkby.

4.4  Detaljplan

Aktuell detaljplan ingér i detaljplan for del av Skrea 2:23 faststalld 1978-01-03. Albertinas vag och
del av Skrea 2:39 i direkt anslutning till denna ingér i detaljplanen for Skrea 2:15 m.fl. faststalld
1982-06-08. Planomradet i Gvrigt ar inte tidigare detaljplanelagt.

| samband med att denna detaljplan vinner laga kraft upphavs delar av gallande detaljplaner, B 37
och B 39, inom planomradets avgransning.

4.5 Riksintressen

Planomradet ligger inom det omrade utmed Hallands kusten som omfattas av sarskilda
hushallnings-bestammelser for mark och vatten, enligt Miljobalken 4 kap. 2 8. Planomradet utgor
dock redan en del av befintlig tatort vilket innebar att miljobalkens hushallningsbestammelser inte
innebar hinder for en vidare utveckling av tatorten. Natura 2000 omrade, Atran kommer péverkas
inte eftersom planomradets avrinning mynnar i havet. Det ar 2,5 km till Kallstorps vatmarker vilket
gor att fagelivet dar inte kommer att paverkas. Inga andra riksintressen berors.

4.6 Forordnaden

| samband med faststallandet av, inom aktuellt omrade, gallande detaljplaner har Lansstyrelsen
enligt davarande byggnadslagens 113 § forordnat att pa speciell karta redovisad mark utan
ersattning skulle upplatas for allmant andamal. Foreliggande detaljplaneforslag redovisar, jamfort
med géallande detaljplaner, i huvudsak en utdkning av den allménna platsmarken. Jamkning
astadkommes genom nytt beslut om férordnande, nu enligt plan- och bygglagens 6 kap 5 8.
Redan forordnad mark, vilken aven skall ingd i nytt férordnande, dvergar med automatik i det nya
forordnandet. Fastigheten Skrea 2:12 omfattas redan av forordnande, utfardats enligt davarande
byggnadslagen 113 8.
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Planbeskrivning Detaljplan for Skrea 2:39 m.fl
Antagandehandling KS 2010/449

4.7  Vardefull kulturmiljo

Skrea 23:3 - Banvaktstugan

En mindre del av planomradets véastra del, langs Albertinas vag, ingar i bevarandeinventeringen,
Stadens yttre arsringar. Denna beskriver att Skrea Stationssamhalle berattar om saval Skreas
historia som samhallsutveckling och darav bér nybyggnation, restaurering samt tillbyggnader
langs med Skrea stationsvag harmonisera med den &aldre arkitekturen.

Banvaktstugan byggd ca 1850-1900 ar upptagen i Kulturhistorisk bebyggelseinventering som
en representativ byggnad vard att bevara. Skylt "Skreanas 583" finns pa gaveln mot jarnvagen.
Den upptas som enskild byggnad av sarskilt kulturhistoriskt varde, nr 207 i "Bygd att varda!”
Banvaktstugan skyddas med varsamhetsbestammelser. Syftet med varsamhetsbestammelser
ar att i forvag gora klart vilka sarskilda krav som kommer att stéllas vid bygglovsprovning.
Varsamhetsbestammelser kan omfatta saval byggnaders exteriér som interior och bor alltid
preciseras sa att det tydligt framgér vad som &r avsikten med bestammelsen. Andringar och
tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt s att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.
Barnvaktstugan skyddas med bestammelse k - Byggnadens karaktarsdrag, sasom putsfasad,
farg- och fonstersattning, proportioner och takvinkel skall beaktas/vara vagledande.

4.8  Strandskydd

Strandskyddet ar reglerat i lag, och bestammelserna ser likadana ut i hela landet. Riksdagen
beslutade om foérandringar i lagstiftningen for strandskyddet som tradde i kraft 1 juli 2009. Det
generella strandskyddet ar 100 meter fran strandkanten bade pa land och i vattenomradet och
inkluderar aven undervattensmiljon. P4 vissa platser ar strandskyddet utdkat upp till 300 meter.
For att fA bygga, grava, anlagga eller pa annat satt paverka strandskyddsomradet kravs dispens,
det vill séga ett undantag fran forbudet i strandskyddsbestammelserna. For att fa dispens fran
strandskyddet kravs sarskilda skal enligt 7 kap. 17 ¢ - d 88 MB, och att syftet med strandskyddet
inte paverkas negativt.

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

4.9 Gronplan

Planomradet ingar i Grénplan for Falkenberg, Skrea, Skogstorp och Troingeberg antagen av
kommunfullmaktige 1990-02-22. For planomradet anger gronplanen att det ar viktigt att stigar
som leder fran bebyggelsen ut till skogs- och dngsmarker inte klipps av samt att tillgangligheten till
naturmarksomradena fran bostadsbebyggelsen bor ses over.

4.10 Behov av sarskild miljobedémning

Alla planer som kan antas medfdra en betydande miljopaverkan ska miljobedémas, enligt 5 kap 18
8§ PBL och 6 kap 11 § MB. Syftet ar att integrera miljéaspekter i planeringens tidiga skeden
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Planbeskrivning Detaljplan for Skrea 2:39 m.fl
Antagandehandling KS 2010/449

411

4.12

sa att en hallbar utveckling framjas. Kommunen ska avgéra om genomférandet av planen kan
antas medféra en betydande miljopaverkan och om en miljokonsekvensbeskrivning darmed ska
upprattas.

Kommunen har gjort en behovsbeddmning, 2012-02-24, och har efter samrad enligt 6 § MKB-
forordningen gjort bedémningen att exploatering i enlighet med detaljplanen inte kommer att
innebara nadgon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen papekade i sitt yttrande om behovsbedémning att flera faktorer angaende séakerhet,
risker och hélsa ar viktiga att belysa.

Djurhéllning

Det finns registrerad djurhallning pa tva gardar inom en radie av cirka 500 meter fran
plangransen. Den gard som ligger narmast finns 60 meter séder om plangransen, 150 meter. Pa
garden finns tva hastar.

Enligt de riktlinjer som Falkenbergs kommun har gallande avstand till gardar med 1 - 10 hastar
bor ett avstdnd om 100 meter hallas till stall/gédselanlaggning och 50 meter till beteshagar.
Garden bedoms ligga pa ett tillfredsstallande avstand da det handlar om ett fatal djur.

Enligt kompletterande uppgifter frain kommunen bedrivs djurhalining pa Skrea 27:1, 400 nétdijur,
kalvar samt 3 hastar. Avstandet mellan djurhallningen inom Skrea 27:1 och foreslagna bostader
ar cirka 450 meter. Lansstyrelsen bedomer att avstandet till djurhallningen inte har nagon
paverkan pa mojligheten att exploatera inom planomradet.

Landskapsbild

Planomradet narmast Strandvagen omfattas av 6ppen jordbruksmark och innehaller ett antal
kanda fornlamningar, de flesta belagna under mark. Omradet ar delvis kuperat och i nordvastra
delen av planomradet ar tallskogen med inslag av bjork évervagande.

De nya bostadshusen narmast Strandvagen kommer att vara delvis exponerade i landskapsbil-
den och det &r viktigt att husen smalter in i omgivningen Det ar viktigt att gaturummen i omradet
narmast vagen far en sammanhallen karaktar. Hushéjden och husens fasader, material, och
farger ska utformas sa att de smalter in i landskapsrummet.
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Planbeskrivning Detaljplan for Skrea 2:39 m.fl
Antagandehandling KS 2010/449

4.13 Gamla banvallen/cykelvag

Falkenbergs kommun képte marken, gamla jarnvagsomradet/gamla banvallen 2004. |
samband med Overlatelsen togs provtagning i banvallen strackan Falkenbergs station -
Heberg. Provtagningen visar att féroreningar i jarnvagsstrackningen transpoteras ner genom
makadamlagret(sandig/grusig lager). Aktuella féroreningar ar partikelbundna och ligger fast i
finkornigare jordlager.
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Miljoteknisk markundersokning 2003

Pa banvallen inom aktuellt omrade har det konstaterats forekomst av férorening. De funna
féroreningarna var bl a PAH (polcykliska aromatiska kolvaten), koppar och arsenik. | samband
med nuvarande planarbete har darfér en kompletterande 6versiktlig miljéteknisk undersdkning
varvid ytterligare prover har tagits i anslutning till banvallen samt gjorts ett par stickprover péa
ovriga delar av aktuellt omrade for att f& en bild av eventuell féroreningssituationen. Aven prov pa
grundvattnet kommer att tas.

Markundersokning Skrea 2:39 och 23:3 (2012-12-20)

Norconsult AB har av Falkenbergs kommun fatt i uppdrag att utfora markundersokningar pa
delar av tva fastigheter, Skrea 2:39 och Skrea 23:3, strax soder om Falkenbergs centrum.
Undersokningarna utférdes med avseende pa uppdaterande av detaljplanen dar detta omrade
tas upp som ett omrade for byggnation av bostader. Uppdraget innefattar jordprovtagning samt
grundvattenprovtagning pa de tva fastigheterna samt langs den angransande f.d. banvallen som
I6per langs med omradena.

Syftet med undersodkningen har varit att undersoka huruvida férhéjda varden som tidigare
uppmatts i den f.d. banvallen spridit sig till ett storre omrade och i sa fall om det paverkar den
tankta platsen fér bostadsbyggnation.
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Planbeskrivning Detaljplan for Skrea 2:39 m.fl
Antagandehandling KS 2010/449

Slutsatser

Efter utford undersotkning bedémer Norconsult AB att halterna av analyserade parametrar i
materialen pa de bada fastigheterna Skrea 2:39 och Skrea 23:3, ar generellt &r laga, d.v.s.

under rapporteringsgrans for samtliga amnen och prov. | prov frdn en handgravd grop, aterfanns
forhojda halter av bly och zink. Detta ar helt i linje med vad man kan férvanta sig av de ytligaste
lagren i en banvall. Banvallar blir p.g.a. rals och syllar anrikade av vissa metaller i de ytligaste
lagren under makadamen. Proverna tagna inom omradet och framst de langs banvallen visar hur
fororeningarna stannar i det 6versta skiktet av forstarkningsmaterialet och inte anrikas nedat. Inte
heller visar proverna pa nagra fororeningar inom Skrea 23:3 eller Skrea 2:39 intill banvallen. Det
bor dock papekas att om man vid nagot tillfalle graver upp banvallen maste massorna behandlas
som fororenade.

De bagge grundvattenproverna tagna fran Skrea 23:3 och Skrea 2:39 visar inte pa nagra
foérhgjda halter av de analyserade parametrarna.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor vidta skyddséatgarder for de yttre jordlagren utmed
banvallen, da forhojda halter av PAH: er samt metaller har konstaterats.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om att yttre jordlagren utmed banvallen,
massorna fran f.d. banvallen ska behandlas som foérorenade vid eventuella gravarbeten.

Plankarta kompletteras med administrativa bestammelsen - villkor for lov.

Markens lamplighet for bebyggande skall sakerstélls genom att de yttre jordlagren utmed f.d.
banvallen, behandlas som férorenade.
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Planbeskrivning Detaljplan for Skrea 2:39 m.fl
Antagandehandling KS 2010/449

4.14 Miljokvalitetsnormer

Déadelar av jordbruksmarken omvandlas till villatradgardar finns risk for okat utslapp av 6vergodande
amnen. Troligtvis blir dock inte tillskottet av ndgon betydande karaktar och eftersom omradet
inte ligger i direkt anslutning till havet ar chansen stor att naringsamnena fastlaggs innan de nar
kvicksandsbacken och sedan vidare till havet.

Jordbruksmarken i soder omvandlas till bostadsomrade. For att bostaderna inte ska ligga lagre &an
Strandvéagen ar det mycket troligt att omradet delvis kommer behdéva fyllas upp.

Utslapp av 6vergodande amnen pa grund av 6kad markavvattning kommer inte att ske. D& andelen
hardgjord yta dkar sa okar inte markavvattningen, daremot minskar omsattningstiden och darmed
Okar risken for att naringsamnen "skoéljs” ut. Detta motverkas dock av att dagvatten kommer att tas

omhand pa grénytor och i en dagvattendamm.

4.15 Dagvatten (utredning)

Dagvattenutredningen (2012-07-02 reviderad 2014-06-26, 2014-10-06, 2014-11-20) har tagits
fram parallellt med detaljplanearbetet genom stadsbyggnadskontoret for samordning och
utrymmesbehov for fordrojning samt hantering av dagvatten och dess lokalisering inom terréangen
planomradet.

Planomradets gator byggs ut med traditionellt ledningssystem med dagvattenledningar for avvattning
av gator och tomtytor samt uppsamling anslutning av eventuella befintliga dikningsledningar och
Oppna diken. Den slutgiltiga hanteringen av det samlade dagvattnet utgors av ett naturligt, organiskt
utformat fordrojningsmagasin med flacka lutningar ca 1:5 - 1:6. Detta — torra — magasin foreslas
utforas i omradets syddstra del, i Oster planerad matargata till ny bostadsbebyggelse.

En begransad urgravning foreslds aven vaster denna gata dels for att mojliggéra utflode och
evakuering av befintlig D500 som genomkorsar Strandvagen. Denna ledning maste forlangas ca
11m mht ny och utokad vagslant i samband med byggnation av ny rondell. Vidare ges har ocksa
majlighet till breddning av magasinet Gster gatan via en ledning i hogvattenniva genom gatan.
Denna hantering ger en erforderlig magasinsvolym motsvarande 271 m3.

Lokal hantering av 6verskottsmassor i samband med jordschakter for dagvattenmagasin ar
onskvard genom terrangmodelleringar och fyllning fér grongjorda ytor som tex bullervall.

Oversiktlig dagvattenutredning 2014-11-20
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5. FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

5.1 Mark och Vegetation
Omrade 1
Den norra delen av planomradet (siffra 1) omgardas av Hyttens vag och Skrea idrottsplats. | soder
avgransas planomradet av Strandvagen.
Omrade 2

Vid siffra 2 ligger den gamla banvallen fér Vastkustbanan som idag utgors av en gang- och
cykelvag. Har finns ocksa den gamla banvaktsstugan, Skrea 583, som finns med i kommunens
bebyggelseinventering i klass B

Omréde 3

Idag befintlig grusvag av samre standard. | den sydostra delen av omradet finns igenvaxande
jordbruksmark, betesmark och mindre skogspartier.

Omréde 4

Skogenvidsiffran 4 ardvervagande tallskog med
inslag av bjork. Har finns inga dokumenterade
hdgre naturvarden. Tallskogen ser planterad
ut med sitt likartade avstand mellan traden.
Troligen planterats for att hejda sandflykt.

Omréade 5

Resten av omradet i soder, ar gammal akermark
och numera betesvall. | vissa delar véaxer
bjornbéar och buskage av salix.

5.2 Geotekniska forhallanden

Pa uppdrag av Falkenbergs kommun har Norconsult AB utfort en Oversiktlig geoteknisk
undersokning (2012-03-07) till underlag for detaljplan for del av Skrea 2:39, Falkenbergs kommun.

REKOMMENDATIONER

Eftersom markytan inom aktuellt omrade ar relativt plant djupet till fast botten ar relativt litet
och marken till stora delar bestar av fasta jordarter, bedoms exploatering av omradet inte
forsdmra totalstabiliteten. Ur geoteknisk synpunkt kan detaljplanens intentioner genomforas med
nedanstaende rekommendationer for markarbeten.

Innan byggnation skall alla organiska jordlager schaktas ur. Detta &r viktigt 6verallt dar sattningar
skall undvikas, men framforallt i anslutning till planerade byggnader och anlaggningar. Organiskt
material bor skiftas ur under byggnaderna och ersattas med friktionsmaterial. Enligt utforda
skruvprovtagningar innehaller jorden organisk material (mulljord och dy) ner till som mest ca 1 m
djup under befintlig markyta.

Vid schakt skall beaktas att jorden innehaller silt och darmed har flytjordtendenser. Da djupet till berg
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ar relativt begransad och jorden till stora delar bestar av fasta jordarter bedéms inte nagra storre
sattningar genereras vid en lastokning. Darfor kan lattare byggnader som radhus i tva vaningar
eller villor, preliminart grundlaggas med platta pa mark. Nar exakta lagen for planerade byggnader
ar bestamda rekommenderas att kompletterande geoteknisk understkning och utredning utfors
med avseende pa grundlaggning och markarbeten.

5.3 Fornlamningar

Ett drygt 180 000 m2 stort omrade beléaget pa sodra sidan av Skrea backe har varit for foremal for
saval arkeologisk utredning ar 2006 som arkeologisk férundersokning ar 2011.

Vid férundersokningen avgransades boplatslamningar fran yngre bronsaldern, en halvvag och ett
gardslage fran sen vikingatid/tidig medeltid (RAA 210). Gardens lamningar &terfanns inom en 1000
m?2 stor areal. Soder om gardlaget finns ett ca 7000 m2 stort omrade med ardespar under ett lager
med flygsand(RAA 241).

Vid férundersokningen kontrollerades aven om boplatslamningar fanns i anslutning till den upp
skjutande klipphallen med skalgropar (RAA 171). Resultat var att inga lamningar patraffades.
Slutundersokning &r genomfoért. Fornlamningar som undersoks schaktas oftast av i

sin helhet, dokumenteras och tas bort.

il . Skrea 171
1 £ - ¢

5.4 Naturvardsbedomning Fornlamningar inom planomradet

En naturvardesbedomning av naturen pa fastigheten Skrea 4:7 m.fl. sydvast om foreslagna
planomradet ar gjord. Det visar att Skrea 4:7 (Mannaberg) ar mycket varierad och bestar av
en mosaik av betesmarker, skogsdungar och akermark med tomter insprangda i landskapet.
Jordmanen ar sandig och torr i storsta delen av omradet med, berg i dagen pa flera stéllen.

Foreslaget planomradet har inte samma variation av insprangda landskapet och har inga htga
naturvarden.

g

Omrade 3 befintlig grusvag(AIbertlnas va)
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5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

Trafikforhallande

Strandvagen &r belagen direkt séder om planomradet. Strandvagen ags av Falkenbergs kommun
och hastigheten ar begransad till 70 km/h. Hela planomradet ansluter till Skrea stationsvag,

En belyst gang- och cykelvag mot Falkenbergs centrum gar langs med den gamla banvallen
som ansluter till planomradet i nordost.

Cirkulationsplats vag 767/Strandvagen

Cirkulationsplats vag 767/Strandvagen som ar byggt senast med de trafiksakerthetsfordelar
det ger,skapar forutsattningar att i framtiden sténga av delar av Skrea stationsvag

och f& bort den kritiserade genomfartstrafiken.
Kommunal och kommersiell service

Narmsta livsmedelsaffar ar ICA Skrea strand som ligger i Hjortsbergs centrum ca 4km vaster om
planomradet. | Hjortsbergs centrum finns ett visst serviceutbud i 6vrigt ligger planomradet knappt
7 km frén Falkenberg centrum dar ett storre serviceutbud finns.

Kollektivtrafik

Tva busshallplatser, Skrea Stenbrottet och Skrea Mannaberg ligger i anslutning till planomradet,
langs Skrea stationsvag. Skrea stationsvag trafikeras av busslinje 1. Strandvagen trafikeras av
busslinje 350. Naturomradet langs Strandvagen ger majlighet att anordan en ny busshallsplats.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse

Planforslaget innebar att uppforande av ca 23 - 25 st nya bostader mojliggors inom planomradet.
Planforslaget har utarbetats med hansyn till planomradets befintliga natur och landskapsbilds-
massiga varden inom planomradet. Omradet bestar idag till stor del av naturmark. Natur

marken i norra delen bestar av tallskog med inslag av bjork och planomradet i soder ar

gammal akermark. Planférslaget innebar att bebyggelse koncentreras till planomradets sédra
delar narmast Strandvagen, och avses upplevas som ett sammanhallet bostadskvarter.

Befintlig bebyggelse

Banvaktsstugan pa Skrea 23:3 pekas ut som byggnadshistoriskt, socialhistoriskt och
samhallshistoriskt vardefull byggnad (klass B) i den bebyggelseinventering som &r gjord inom
Falkenbergs kommun, Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, Enskilda byggnader i Falkenbergs
tatortsomrade, 2006. En skyddsbestammelse avseende byggnadsutformningen laggs pa tomten
da byggnaden ar av kultur- och socialhistoriskt varde. Den befintliga bebyggelsen i Ovrigt far
byggratt fér bostad i 1 % plan (hdgsta byggnadshdjd 4,0m). Den gamla befintliga beteckning Tj (
omrade for jarnvagsandamal) ersatts med B - bostader.

Skrea idrottsplats klubbstuga &r en del av Skrea IP. Skrea IP omfattar av tva stycken 11-manna planer
samt en 11-manna traningsplan. Det finns ocksa tva permanenta 7-manna planer. Klubbstugan
innehaller fem omkladningsrum, ett domarrum, en tvattstuga/forrdd samt ett klubbrum. Det &r
Skrea IP’s forhoppning att klubbens yta kan vaxa i framtiden, da verksamheten standigt okar.
Byggratten utokas nagot for framtida behov.
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Ny bebyggelse

Nya bostader i Skrea blir ett komplement till den befintliga bebyggelsen i omradet och planerade
bebyggelse langst Strandvagen, Skrea 4:7 m.fl. (Mannabergs sydsida), Lyckan mm. Med sin
narhet till gronomraden kombinerat med nérhet till staden har den goda forutsattningar att bli ett
attraktivt tillskott i Skrea. Idén med forslaget ar att skapa en sammanhallen bebyggelsegrupp som
ligger exponerad pa akermark men ta stod mot skogsryggen i norr.

Omradet kan delas i tva delomradet. Delomradet 1 med lagre nockhojd pa 7.0 m narmast
Strandvagen och delomradet 2, med nockhdjd pa 8,0 m dar skogen i bakgrund stodjer omradets
utformning /volym.

Delomrade 1

Minsta tomtstorlek inom omradet & 800 m2. Byggnadsarean begransas till 25% av tomtytan,
dock maximalt 250 m? vilket innefattar huvudbyggnad och eventuella komplementbyggnader
sammantaget. Takvinkeln ska vara mellan 23-45 grader. Takformen ska vara densamma och
byggnadshojd samt takvinkel ska vara likartad inom respektive omrade. Hogsta nockhojd ar 7,0 m
och huvudbyggnad skall placeras minst 4 m fran tomtgrans.

Huvudbyggnad och komplementbyggnad skall forses med svart,gra eller roda matta takpannor.

Delomréade 2

Tomter som ansluter till Hyttens vags forlangning och del av delomrade 2 narmaste skogen i norr
har minsta tomtstorlek pa 800 m2. Hogsta tillatna byggnadsarean ar 25% av tomtytan dok maximalt
250 kvm varav hdgst 40 kvm for komplementbyggnad. Takvinkeln ska vara mellan 23-45 grader.
Takform ska vara densamma och byggnadshojd samt takvinkel ska vara likartad inom respektive
omrade. Hogsta nockhojd ar 8,0 m och huvudbyggnad skall placeras minst 4 m fran tomtgrans.

Vid all nybyggnation inom planomradet rader kallarférbud. Uppfors komplementbyggnad ska
denna vara underordnad huvudbyggnaden och far uppforas med en byggnadshojd pa hogst 3
meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnad(fristdende
eller sammanbyggda) ska placeras minst 1,5 m fran tomtgrans. Da garage uppfoérs med porten mot
gatan ska detta placeras minst 6 meter fran tomtgransen mot gatan.

Huvudbyggnad och komplementbyggnad skall férses med svart, gra eller roda matta takpannor.

14(24)



Planbeskrivning Detaljplan for Skrea 2:39 m.fl
Antagandehandling KS 2010/449

Delomrade 1

lllustration foér den nya bebyggelsen

6.3  Gator, Trafikmatning

Infart till planomradet foreslas ske fran ny vag som ansluter till Albertinas vag /Hyttensvag
forlangning i nordvast och till Strandvagen i 6st.

Skrea Stationsvags norra anslutning till det éverordnande vagnétet via Hyttens vag och
befintlig bro 6ver vag 767 foreslas stangas for biltrafik till férman for enbart gang och cykel
samt busstrafik. Detta innebar att Hyttensvég férlaggning / Albertinas vag kommer

att fungera som en viktig infartsgata mellan Strandvagen och de norra bostadsomradena

i anslutning till Skrea Stationsvag.

Skrea Stationsvag upplevs idag som en mycket trafikerad genomfartsled. Trafikflodet i norra del
en av Skrea stationsvag var ca 900 fordon/dygn 2011) och under de senaste aren har det
gjorts tva trafikutredningar med syfte att minska trafiken och dampa hastigheterna.
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Enligt "Trafik i Skrea” fran 2008 samt "Trafikutredning Skrea Stationsvag” fran 2011 forvantas
trafiken fran de norra delarna av Skrea Stationsvag att 6ka till ca 1200 F/D mot nuvarande ca
850 F/D. Trafiken pa& nuvarande grusvag i Albertinas vags forlangning ar ca 150 F/D. Trafiken pa
Strandvagen beddms att 6ka med 100% till ca 2900F/D.

Da all norrgaende trafik fran Skrea Stationsvag kommer att belasta den nya korsningen
tillsammans med prognosticerad trafikokning pa Strandvagen, foreslas att den blivande
fyrvagskorsningen mellan Strandvagen, Albertinas vags forlangning och den 6sterifran
anslutande vagen fran Ringsegard byggs som en cirkulationsplats.

Detta av trafiksakerhets- och framkomlighetsskal fér att undvika direkt korsande trafik

over Strandvagen i en korsning som far dalig sikt, speciellt den nya anslutningen in mot
planomradet pa grund av att anslutningspunkten ligger i en skarp innerkurva. En utbyggnad

av cirkulationsplatsen med de trafiksakerhetsfordelar det ger, skapar ocksa forutsattningar att i
framtiden stanga av delar av Skrea stationsvag och fa bort den kritiserade genomfartstrafiken.

Vagutformning

Utgangspunkt for lage for cirkulationen har varit att forsoka halla hojd vid den nya anslutningen
och samtidigt placera den dar ombyggnaden av befintliga trafikytor begransas. Profilen for
Strandvéagen ar darfor oférandrad och tillkommande anslutande vag mellan Strandvégen och
Albertinas vag ansluter till befintlig mark i bada @andar av den forprojekterade strackan. Kérbanan
belaggs med asfalt. Alla gangytor och refugytor beklas med asfalt. En rondell med en radie pa 12
meter foreslas, varav den innersta delen besas med gras (en radie pa 10 meter) och utanfor det
ett 2 meter brett dverkdrningsbart bratte med storgatsten alternativt asfalt. Da korsningen i dags-
laget inte ar helt vinkelrat har anpassningar av standardutférandet behovts goras. Foreslagen ut-
formning ar dimensionerad for boggibuss (Bb, 14,5 meter) och lasthil med pahangsvagn (Lps,16
meter). Detta & samma storlek pa cirkulation som aterfinns i korsning mellan Strandvagen och
Skrea stationsvag. FOr gangytor narmast cirkulationen foreslas en remsa av betongplattor som
skilieremsa for att tydlig gora markering mellan de olika trafikslagen. Kantstdd inom omradet
utférs med granitkantstod.

Ny cirkulation inom Skrea 2:39, Falkenberg 2015-01-15
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Trafiksékerhet

For att 0ka trafikséakerheten i korsningen foreslas att korsningen byggs om till en cirkulationsplats
och att strackan hastighetsregleras fran dagens 70 km/h till 50 km/h. | en cirkulationsplats har
alla fordon i tillfarterna vajningsplikt mot fordon i cirkulationen. Detta far en hastighetsdampande
effekt pa den genomgaende trafiken samtidigt som det underlattar for trafik pa sidogatorna att

ta sig ut pa huvudvagen. Da cirkulationsplatsen i sig har en hastighetssankande effekt pa biltra-
fiken ar den darmed en trafiksakerhetshojande atgard for de oskyddade trafikanterna. Korsning
med cykelbanan har i forslaget lyfts in i cirkulationen for att minska antalet korsningspunkter.

G C- passage utrustas med sankt och riktningsgivande kantsten.

Cirkulationsplats ar ett utformningsalternativ som har vissa fordelar jamfort med andra korsnings-
typer. Konfliktpunkterna ar farre jamfort med annan korsningstyp, hastigheterna ar ofta laga om
konflikt uppstar och normalt s& avvecklas koer i en jamn takt. Trafiksituationen ar enklare, van-
stersvang underlattas, kapaciteten &r stor och krockvinkeln mindre.
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6.4

Bullerutredning /Trafikutredning

En bullerberékning (2011-03-03) har tagits fram for Strandvagens strackning utmed planomradet
for att klarlagga forutsattningarna for bostader inom omradet. Berékningar har aven genomforts
dar den nuvarande sankan i terrdngen jamnats ut. De mest bullerutsatta fasaderna beréaknas fa
ekvivalenta ljudnivéer pa ca 53 dBA och maximala ljudnivaer pa ca 79 dBA maximal med ett
exempel pa placering av fastigheter. Ekvivalenta nivaer beraknas understiga 55 dBA pa avstand
Over ca 10 meter fran vagmitt. De maximala nivaerna understiger 70 dBA pa avstand ca 30-35
meter fran vagmitt.

Inkomna synpunkter efter samradet handlade huvudsakligen om kommande bullervarden pa
Albertinas vag. Trafikbullerutredning efterfraigades som syftar till att redovisa forutsattningar,
gallande riktvarden och beraknade bullernivaer for dagens situation da trafikomlaggningen och
bostadsbebyggelsen ar genomférd.

Trafikbullerutredning (2013-04-10)

Norconsult AB har tagit fram en trafikbullerutredning (2013-04-10) for att klargéra
forutsattningarna for befintliga och planerade bostader inom omradet d& utbyggnadsplanera

ar genomforda. Idag gar endast lite trafik pa Albertinas vag och efter planens fulla utbyggnad
vantas detta 6ka markant. For att i framtiden klara géllande riktvarden for ekvivalent och maximal
ljudniva vid befintliga och planerade bostader och deras uteplatser kravs olika atgarder. For att
klara maxnivaerna for buller for den nytillkommande bebyggelsen langs Albertinas vag flyttas/
justeras kvartersmarks placering i forhallande till Albertinas vag fran 6 m till 8 m prickmark
(marken far inte bebyggas).

\ / =

Befintliga bostader ekvivalenta ljudniva befintliga/framtida

Foreslagen atgard enligt trafikbullerutredning (2013-04-10) ar en flytt av Albertinas vag norrut
sa att den gar parallellt med befintlig gang- och cykelvag medfor att riktvardet for ekvivalent
ljudniva 55 dBA beréknas klaras vid bade befintliga och planerade bostader enligt aktuellt
bebyggelseforslag. Maximalt och ekvivalent ljudniva beréaknas klaras for ny tillkommande
bebyggelsen langs Strandvagen enligt Trafikbullerutredning (2013-04-10).

g

Befintliga bostader langst Albertinas vag
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Trafikutredning - Ny vagdragning (2013-12-09)

For att undvika en ny infart dvs. flytta befintlig Albertinas vag norrut, har kommunen gjort
ytterligare en utredning (Trafikutredning - Ny vagdragning inom Skrea 2:39 2013-12-09).
Utredningen visar tva alternativa placeringar av avslutningen mellan sydostra delen av Albertinas
vag och nordvastra delen av Hyttens vag. Den del av Hyttens vag som gar vidare norrut ar tankt
att bli bussgata kombinerat med gang- och cykeltrafik.

N3 _ N/ QPR
: ; Skrea stationsviig \ L TN NN
}

. JHyttens viig

'V
Ba TN

Efter avvagningar och jamférelse mellan alternativen géllande placering, trafiksdkerheten for
cyklister och fotgéngare, bedémning av buller mm har man konstaterat att alternativ 1 har fordel
jamfért med det andra alternativet.

Plankarta kompletteras enligt Alternativ 1 (Trafikutredning - Ny vagdragning inom Skrea 2:39
2013-12-09). Den nya anslutningen forslas mellan Hyttens vag och Albertinas vag vaster om
den befintliga fastigheten i mitten av planomradet. Den vastra befintliga delen av Albertinas vag
gar in till befintliga bostader men stéangs av mot oster. Riktvardet for ekvivalent ljudniva 55 dBA
beraknas klaras vid bade befintliga och planerade bostader enligt aktuellt bebyggelseforslag.

Plankarta kompletteras vidare att delen av Albertinasvag stangs av for allmén genomfart i norr
mot Stationsvagen och avslutas med en vandplan. Planférslaget innebér att befintliga bostader
langst Albertinasvagen, Hogalundsvagen och Jennysvag kommer att anvanda Albertinasvagen i
stder med ny cirkulationsplats som sitt infart.
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Gang- och cykel

Pa den gamla banvallen, som gar parallellt med Albertinas vag, gar idag en gang och
cykelvagen. Norra delen av befintlig cykelvag tas bort. Cykelvéagen fortsater vidare langst
Stationsvagen fran den behdvs en anslutning upp till bussgatan och vidare séder ut anslutar till
befintliga cykelvag pa gamla banvallen. Gang och cykelvag anslutningar till IP (idrottsplats) som
kravs anordnas inom planomrade och vidare soder ut.

Ny foreslagen streckning av cykelvagen ge battre trafiksakerhet och gang och cykelvagen korsas
med bara en minder del av bussgata.

Fd. Banvaktstugan

Det befintliga bostadshuset (f.d. Banvaktstugan)som ligger mellan Hyttens och Albertinas vag far
ett kortaste avstand pa ca 25 meter till den nya vagen som passerar sdder och vaster om huset.

Ekvivivalent ljudniva beraknas ligga under 55 dBA och maximal ljudniva fran de tunga fordonen
beraknas ligga pa 74 dBA pa husets sodra sida och 70-71 dBA pé dess norra. | princip hela
tradgarden beréknas ha hoga maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA. Detta innebér att nagon form av
skarmning kring husets uteplats bor ordnas.

Plankarta kompletteras med planbestdmmelse n- bullerskydd ska uppféras. Bullerskydd ska
vara, 1,8 m hogt och kan uppféras i form av en skarm.

Astamativ 1
Framibid 2030 Framtia 2030

Exvivaient fjuaniv Haaximal fuanivd

Ludetnanng 1.5 m oo maa
A ARSI P ninga g

fd. Banvaktstugan -Framtida ekvivalenta och maximala ljudniva

6.5 Parkering

Parkering ska anordnas inom kvartersmark for respektive fastighet.

6.6 Gronytor

Ett storre gronomrade bevaras runt den planerade bebyggelsen i sydvastra delen av planomradet.
Det bevaras for att varna om omradets rekreationsvarden men aven for att skapa en naturlig
koppling till den mest bevarande och hdgt varderade naturen i Mannaberg.

6.7 Service

Ingen kommunal eller kommersiell service medges enligt planforslaget eftersom tillackligt under-
lag for sadan bedéms saknas.
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6.8 Tillganglighet
Tillganglighet for allménheten

Planomradet utgors idag huvudsakligen av naturmark och utgoér en viktig del av ett storre
rekreationsomrade, framstgenom att det fungerar som koppling mellan narliggande bostadsomraden
och naturomraden. Planfdrslaget har utformats pa ett satt som innebar att dessa kopplingar bevaras.
Allmanheten avses aven fortsattningsvis ha tilltrade till de delar av omradet dar naturmarken finns.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och Avlopp

Det allmanna ledningsnétet for vatten och avliopp inklusive dagvatten gar i Skrea stationsvag.
Detta ger forutsattningar for att ansluta till det allmanna vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand omhandertas lokalt inom fastigheten (LOD). Detaljerad hdjdsattning
skall ske sa att regnvatten fran byggnader, och fran hardgjorda ytor, leds till, och infiltreras pa,
gronytor inom kvartersmark. | andra hand kan regnvatten tas omhand i kolationsmagasin eller
stenkista. Dranerings- och dverskottsvatten kan dverforas till férbindelsepunkt fér dagvatten.

Damningsniva for dagvatten ar det samma som planerad markhojd vid forbindelsepunkt.

Detta innebar att byggnader och ledningar skall utféras sa att det allmanna ledningsnétet for
dagvatten, vid extrema situationer, skall kunna fyllas upp till markniva utan att det skall férorsaka
skador inom tomtgréans. Foljaktligen bor lagsta planerade golvhojd for respektive byggnad ligga
minst 30 cm Over planerad markniva vid forbindelsepunkten for dagvatten.

Dagvattenutredningen (2012-07-02) har gjorts parallelit med detaljplanearbetet genom
Stadsbyggnadskontoret fér samordning och utrymmesbehov for fordrojning samt hantering av
dagvatten och dess lokalisering inom terrangen / planomradet.

Dagvatten avses att infiltreras pa tomtmark och ledas till den dagvattendamm som anlaggs
inom planomradets sydostra del. Dagvattendammen ska utformas med flacka slanter etc sa att
stangsel ej erfordras.Magasinet kommer endastyllt isamband med nedebord. Ovriga tider &r ett
"torrt” magasin. For att undvika att nedstrommesliggande dagvattenledningar skall 6verbelastas
skall uttloppet ifran fordréjningsmagasinet maximeras till 15l/s.

Dagvatten fran gator infiltreras i forsta hand i 6ppna diken / graszoner pa émse sidor om
gatan. Detta medfor att kantstod bor undvikas. Kallarforbud rader for nybyggnation inom hela
planomradet da dagvattensystemet inte kan ta hand om dranering fran kallare utan pumpning.

En va-utredning som aven omfattar dagvatten har upprattats under framtagandet av denna
detaljplan.

El och Tele

Planomradet tillhdr E.ON:s verksamhetsomrade for el och tele. Vid exploatering av omradet
avses den ny bebyggelsen anslutas till befintligt el- och telenat i omradet. E.ON &r natagare inom
del av planomradet. Plankarta kompletteras med bestammelse som mojliggor uppforande av
natstation utmed lokalgata. Erforderliga skyddsavstand och tillganglighet uppfylls.

Varme

Uppvarmningen av de tillkommande fastigheterna foreslas ske enskilt. Mgjligheterna att utnyttja
solenergin for uppvarmning av vatten ar goda. Byggnadernas tak kan forslagsvis klas med
solfangare. Valet av system bor foretradesvis utgoras av vatten/vatskeburna losningar for att
erhalla stérre handlingsfrihet till férandrad uppvarmning.

Avfall

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen ska foljas.
Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyllas.
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Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i matavfall och
brannbart, utrymmena bdr dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att
mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket staller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare. Avfallsutrymmen
bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning med sophamtningsfordon bor inte
ske annat &n i samband med vandning. Atervandsgator bor ha en vandplan med radien 9 meter,
samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter. Pa gator bor renhallningsbilarna vid tomning kunna
disponera en plats med 4 meters bredd.

Vid nybyggnationen ska atervandsgator undvikas, istallet kan vagar laggas i slingor for att
undvika framtida problem fér storre fordon.

8. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen innebar positiva konsekvenser da mojlighet ges for naturnara boenden och fler
arbetstillfallen. En storre befolkning pa orten ger underlag for service, skolor, kollektivtrafik och
verksamheter.

Planforslaget bedoms inte patagligt och direkt paverka berorda riksintressen. Den exploatering
som planforslaget medger innebar en utveckling av befintlig téatort vilket ar forenligt med
riksintresset for kustzon enligt 4 kap 8 miljobalken. Planforslaget kan inte heller antas inskréanka
pa riksintressen for friluftsliv enligt 4. kap. 2 § miljobalken och 3 kap. 6§ milobalken.

Enligt den behovsbedoémning som gjorts kommer exploatering av omradet i enlighet med
planforslaget inte att generera ytterligare trafik i sddan omfattning att miljokvalitetsnormerna for
luft kan antas paverkas negativt.

Planforslaget innebér att vatten fran den ny bebyggelsen inom omradet slutligen kommer
att mynna i havet. Dessforinnan foreslas det renas genom lokalt omhandertagande. Av
behovsbedomningen framgar att ingen 6kning av 6vergédande amnen darmed kan forutses.
Planforslaget antas inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten negativt.

Planforslaget har foregatts av trafikbullerberakning och trafikutredning utformats med hansyn
till resultatet av denna. Hela planomradet ar flyttat ca 35 meter fran Strandvagen vagmitten
norrut. Maximalt och ekvivalent ljudniva beraknas klaras for ny tillkommande bebyggelse enligt
Trafikbullerutredning(2013-04-10 bilaga 3B, 4B)

Detta innebar att bebyggelsen ska placeras med ett visst avstand till Strandvagen och att
bullerskydd behdver inte uppféras utmed Strandvagen.
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9.1

9.2

10.

ADMINISTRATIVAFRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden fran att planen vunnit laga kraft ar 5 ar.

Huvudman

| omradet foreslas enskilt huvudmannaskap. Kommunen ar huvudman fér omrade markerat
GENOMFART 1. Kommunen &r inte huvudman for évriga allman platsmark inom planomradet.
Kommunen anser att det av flera skal ar motiverat med enskilt huvudmannaskap for aktuellt
planomrade. Skrea vagfoérening ar idag huvudman for intilliggande allman platsmark. Del

av Skrea Stationsvags nya strackning till Strandvéagen (forlangningen av Albertinas vag

till Strandvagen) utgors idag av en privat markvag som enligt uppgift far nyttjas av Skrea
samfallighetsforening via avtal med markagare. For att kunna iordningstalla Skrea Stationsvags
nya strackning inléses antingen dganderatten till den privata markvagen eller sa omprovas Skrea
Ga:6 sa att den ingar i gemensamhetsanlaggningen. Féreningen haller en mycket god standard
pa skotseln av gator, gronytor och annan allméan platsmark i omradet. For denna verksamhet
erhaller foreningen driftsbidrag fran kommunen. Nar det géaller byggnation och iordningstéallande
av allman platsmark ansvarar exploattren for detta i dialog med kommunen och vagféreningen,
och i enlighet med de krav som stalls i exploateringsavtal mm, sa att anlaggningarna fyller

de lagkrav som stalls men ocksa de krav som en rationell drift kraver. Vaghallare for Skrea
stationsvag ar Falkenbergs kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av

Sabina Uzelac, Planarkitekt (telefon 0346/88 62 60)
Jorgen Hogdin, Exploateringsingenjor (0346/88 62 63)
Sofia Hedberg Broberg, Kommunekolog (0346/88 50 12)

Jennie Salomonsson, Plansamordnare (0346/88 62 21)

Sabina Uzelac Josefin Selander
Planarkitekt Planchef

STADSBYGGNADSKONTORET

Antagen av kommunfullméktige i Genom Lé&nsstyrelsens i Hallands lan

Falkenbergs kommun 2016-04-26 beslut 2016-09-27 har denna detalj-

8§ 114 intygar: plan vunnit laga kraft 2016-09-22
intygar:

Sabina Uzelac Sabina Uzelac

Planarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av
Skrea 2:39 mfl
Falkenbergs kommun
Hallands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprattad 2012-11-20, reviderad 2014-03-18, 2015-06-23 och 2016-03-22

1 INLEDNING

Detaljplanens huvudsyfte &r att mojliggéra ny grupphusbebyggelse inom delar av fastig-
heten Skrea 2:39. Inom denna fastighet ar ocksa en éldre banvaktsstuga beldgen som ges
mojlighet att omvandlas till bostad. Fastigheten Skrea 2:39 &gs av Falkenbergs kom-
mun. Exploator for grupphusbebyggelsen inom Skrea 2:39 forvéantas dock bli Derome
Hus AB. Detaljplanen mojliggor dven ny véganslutning mellan Skrea Stationsvég och
Strandvégen.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genom-
forande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har dock ingen sjélvstandig ratts-
verkan. Beskrivningen godkanns av kommunfullmaktige i samband med antagandet av
detaljplanen och blir darigenom végledande vid genomférandet av detaljplanen.
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2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handldggas med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap.

2.1 Tidplan

Planprocessen berdknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad december 2012
Utstallning maj 2014
Fornyad utstallning september-oktober 2015
Antagande i (KF) april-maj 2016
Laga kraft maj-juni 2016

2.2 Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran det att denna vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsaga-
ren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

2.3 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Inom mark som i foreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar berérd
markégare/exploator for byggnads- och anlaggningsarbeten.

Falkenbergs kommun skall vara huvudman for allméan platsmark betecknad med
"GENOMFART 1” i detaljplanen. Detta da Falkenbergs kommun redan &r vaghallare
for den allméanna vagen (Strandvégen) som &r belagen inom det omradet.

Falkenbergs kommun skall inte vara huvudman for 6vrig allméan platsmark inom detalj-
planen. Trafikverket ar vaghallare for allman véag nr 767 under bussgata inom allméan
platsmark betecknad med "GENOMFART 2” i detaljplanen. Huvudman for den 6vriga
allmanna platsmarken inom planomradet foreslas Skrea samfallighetsforening bli som
redan forvaltar gemensamhetsanlaggningen Skrea Ga:6 inom delar av planomradet.
Markagare/ exploator/ bestaller den forréattning enligt anldggningslagen avseende om-
provning av Skrea Ga:6 som krévs for att genomfdra detaljplanen (se nedan under fas-
tighetsrattsliga fragor).

Falkenbergs kommun ar i dagslaget dven vaghallare for Skrea Stationsvag samt for
gang- och cykelvag pa gamla banvallen vilka till viss del &r belagna inom planomradet.
Detaljplanen foreskriver att Skrea Stationsvég stangs av vid idrottsplatsen (endast kom-
binerad bussgata och gang-/cykelvag mot Skreavégen) och istallet forbinds till Strand-
vdgen via en ny vagstrackning. Skrea Stationsvag blir darefter ingen lika utpraglad ge-
nomfartsvag och kan nar atgarderna ar genomforda komma att 6verlatas till berord en-
skild huvudman for allméan platsmark. Detta berdr bade Skrea Samfallighetsforening
och utanfor aktuell detaljplan liggande Tallbackens samféllighetsférening.

Del av Skrea Stationsvégs nya strackning till Strandvéagen utgors idag delvis av en privat
markvég som enligt uppgift far nyttjas av Skrea samfallighetsforening via avtal med
marké&gare. For att kunna iordningstélla Skrea Stationsvégs nya strdckning inléses an-
tingen aganderatten till den privata markvagen eller si omprovas Skrea Ga:6 sa att den
ingar i gemensamhetsanlaggningen. (se nedan under fastighetsrattsliga fragor).
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Exploator upprustar/ iordningstéller de vagar, anlaggningar och grénomraden pa allmén
platsmark som redovisas i foreliggande detaljplan och preciseras i exploateringsavtal
med Falkenbergs kommun. Ovriga atgarder péa allméan platsmark som redovisas i detalj-
planen iordningstéalls av Falkenbergs kommun sasom markagare eller vaghallare. Far-
digstallda arbeten skall godkénnas av huvudman for allmén platsmark och Falkenbergs
kommun. Huvudmannen for den allménna platsmarken ansdker om kommunalt driftsbi-
drag avseende skotsel av tillkommande végar, gronomraden, lekplatser och dylikt.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) ar huvudman for det allménna ren-,
spill- och dagvattennatet (va-natet) inom planomradet. I det allmanna va-néatet ska an-
lagda dagvattendammar inga. lordningstallande samt drift och underhall av det allmanna
va-natet utfors av Vatten & Miljo i Vast AB (VIVAB) pa uppdrag av FAVRAB.

Dessutom kommer detaljplaneomradet att inga i det kommunala verksamhetsomradet
for omhandertagande av dagvatten som forvaltas av FAVRAB. Detta innebdr att dagvat-
ten ska inga i det allméanna VA-natet for detta omrade. Darav ansvarar FAVRAB dven
for iordningstallande samt drift och underhall av dagvattenledningar och dammar som
ingar i det allmanna VA-natet och som har till syfte att leda bort och fordréja dagvatten
fran omradet. FAVRARB tillhandahaller saledes ett “uppsamlingssystem” med ett antal
forbindelsepunkter. FOr dagvattenhanteringen inom kvartersmark och fram till férbin-
delsepunkt ansvarar dock berord markégare/ exploator. Fran anlaggningar (lokalgator,
gc-vagar, gronomraden mm) pa allmén platsmark fram till anslutningspunkt (kupol-
brunnar ingar i gatan) ansvarar berdrd vaghallare/ huvudman till den allménna platsmar-
ken. For att eventuell kompletterande dagvattenutredning utfors ansvarar respektive
exploatdr/ markégare i samsprak med FAVRAB/ VIVAB.

EON ansvarar for elforsorjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd markagare/ exploator att geotek-
niskt undersoka marken avseende t ex barighet, markbeskaffenhet och markradonfore-
komst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bér undersokas aligger
det berord mark&agare/ exploator att hos Lansstyrelsen ansoka harom.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berérd markagare/ exploatér for att med-
delande om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-, dagvatten,
gas, tele, el m.m.) sker till berérd ledningshavare.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd markagare/ exploator att utfora
erforderliga bullerdampande atgarder.

Fastighetsbildning inom planomradet bestalles av berérd markagare/ exploator.

2.4 Avtal

Exploatoren (Derome Hus AB) har tecknat planavtal med Falkenbergs kommun som re-
glerar plankostnader m.m. Aven ett ramavtal som éversiktligt behandlar kostnader och
ansvar for genomforandet av detaljplanen &r tecknad mellan Derome Hus AB och Fal-
kenbergs kommun.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan exploattr och Falkenbergs kommun. Exploate-
ringsavtalet skall reglera bland annat iordningstéllande av tillkommande lokalgator, gc-
vagar, gronytor, dagvattendammar, lekplatser, forrattningskostnader, 6verlatelse av
mark, exploateringsavgifter, flyttningar av underjordiska ledningar, stangsel runt forn-
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lamningsomrade mm. Exploateringsavtalet skall godkéannas av kommunfullméktige sen-
ast samtidigt med antagandet av foreliggande detaljplaneforslag.

Avtal som berdr det allménna ren-, spill- och dagvattennétet (va-natet) tecknas mellan
FAVRAB och exploatorer. Detta VA-avtal bor foreligga innan detaljplanen antages i
kommunfullmaktige.

3.  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmaterimyndigheten i Halmstad utgor forrattningsmyndighet inom aktuellt detaljpla-
neomrade.

3.1 Fastighetsbildning
De delar av fastigheten Skrea 2:39 som utldggs som kvartersmark for bostéder kan av-
styckas till nya registerfastigheter for bostadsandamal.

Aven marken med den aldre banvaktsstugan kan avstyckas och regleras till ny register-
fastighet for bostadsandamal. Detta berdr delar av fastigheterna Skrea 2:39 och Skrea
23:3. | samband med att avstyckningen och regleringen maste forst befintlig gemensam-
hetsanldggning (Skrea ga:6) omprovats, se nedan under punkt 3.3.

Detaljplanen forutsatter att allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap (inom
omrade markerat som "GENOMFART 17) inloses med adganderétt av Falkenbergs
kommun. Detta beror delar av fastigheterna Skrea 2:5 och Skrea 2:19. Végrétten till
allman vag nr 767, inom omrade "GENOMFART 2”, innehas redan av trafikverket.

For ovrig allmén platsmark inom detaljplanen géller enskilt huvudmannaskap vilket
forutsatter att all ny allmén platsmark som planlaggs upplats till gemensamhetsanlagg-
ningen Skrea ga:6 (se nedan under 3.3 Gemensamhetsanldggning). Ny allmén platsmark
ber6r framst de kommunala fastigheterna Skrea 2:39 och Skrea 23:3 men dven de pri-
vatdgda fastigheterna Skrea 2:19 och Skrea 2:5. Som ett mellanled vid genomférandet
av detaljplanen kan dven den tillkommande allménna platsmarken komma att regleras
éver till nagon av de kommunala fastigheterna.

3.2 Ledningsrétt och servitut

Servitut eller ledningsratter ar upprattade eller skall upprattas for befintliga/ tillkom-
mande underjordiska ledningar. Vid andring av ledningar kan detta ske genom komplet-
tering av befintliga servitut och ledningsratter.

3.3 Gemensamhetsanl&ggning

Enskild huvudman for allmanna platser sasom lokalvégar, natur, park mm (inklusive
dess dagvattenhantering) inom detaljplanen forutséatts bli Skrea vagsamféllighet vilket
sker genom att den befintliga gemensamhetsanlédggningen Skrea Ga:6 omprdvas till att
omfatta all allmén platsmark inom detaljplanen. (detta berdr ej allmén platsmark med
beteckningen "GENOMFART 1” dar Falkenbergs kommun &r huvudman.

Gemensamhetsanlédggning nybildas eller omproévas via lantmateriforrattning enligt An-
laggningslagen. For forvaltningen av gemensamhetsanldggningen bildas en sérskild
samféllighetsforening. Deltagare i foreningen skall utdver den fastighet som belastas av
gemensamhetsanlaggningen vara de fastigheter (eller byggnader och anlaggningar pa
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ofri grund) inom de angrénsande bostadskvarteren som har varaktigt behov av de ge-
mensamma anldggningarna. Anladggningarna och dess rétt till utrymme ar samféllda for
de fastigheter som deltager i foreningen. Gemensamhetsanldggningens lage, deltagare,
andelstal m.m. faststalls i ett anldggningsbeslut.

4, EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av bertrd
markagare/ exploator.

Exploatdren bekostar iordningstallande av de anlaggningar pa allmén platsmark som
preciseras i exploateringsavtalet med Falkenbergs kommun. Exploattren 6verlater kost-
nadsfritt de iordningstéllda anlaggningarna till huvudmannen for allmén platsmarken
(Skrea Samfallighetsforening) vilket ocksa kommer att framga av exploateringsavtalet.
De anldggningar pa allman platsmark som kommunen iordningstéaller i egenskap av
markagare eller vaghallare kommer aven de att kostnadsfritt dverlatas till huvudmannen.

Ersattning for mark som déverfors mellan fastigheter bestdms i forsta hand i forhandling-
ar mellan berérda markégare.

Berord markagare/ exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsregle-
ring inom planomradet.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar &r beroende av
den ratt som ledningen ar belédgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning av un-
derjordisk ledning kan &ven regleras i exploateringsavtal.

Kostnader som &r forknippade med att tillskapa ratt for (servitut, ledningsratt, gemen-
samhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt) anlaggning pa annans mark bekostas
av agare av anléggningen/ ledningen.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allménna va-natet inklusive dagvatten-
dammar inom planomradet. Anlaggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i
FAVRAB:s gallande va-taxa eller i enlighet med sarskilt, mellan exploattr och
FAVRAB, tecknat avtal.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med géllande taxa.

Derome Hus AB bekostar i huvudsak uppréattandet av detaljplanen. For évrig tillkom-
mande bebyggelse kommer planavgift, i enlighet med en av kommunfullmaktige beslu-
tad taxa, i samband med bygglovgivning att uttagas.

Kompletterande dagvattenutredning bekostas av berord exploatér/ markagare som aven
bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanlaggningar inom planomradet.

Detaljerad geoteknisk undersokning avseende t ex markens barighet och markradonfo-
rekomst, vilket rekommenderas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av
berérd markagare/ exploatdr som aven bekostar eventuell arkeologisk undersokning.
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5. TEKNISKA UTREDNINGAR

5.1 Va-utredning

Inom detaljplaneomr adet har en dversiktl ig dagvatten- och va- utredning framtagits. Utred-
ningen ar framtagen av MPB (markprojekteringsbyran syd AB) och daterad 2012-07-02, rev
2014-06-26, 2014-10-06 och 2014-1 1-20..

5.2 Geoteknisk undersgkning

Inom detaljplaneomradet har en oversikt lig geoteknisk undersokni ng, daterad 2012-03-07,
framtagits av Norconsult AB. Planomradet bedomss, generellt sett, ha goda geotekniska forut-
sattningar for bebyggelse. Dock bor organiskt materia | skiftas ur under byggnader och erséttas
av friktionsmaterial. En kompletterande geoteknisk undersdkning och utredning rekommende-
ras fore byggnation.

5.3 Arkeologi

En forundersokning avseende arkeologi inom planomrad et genomférd es 201 1. Slutundersok-
ningav fornlamningar inom planomradet skedde under 2012-13. Vid slutunder sékni ngen do-
kumenteradesde kanda fornlamningarna som darefter far bolttagas.

5.4 Miljoteknisk markundersokning

Under detaljplaneléaggningen har en dversiktlig miljoteknisk markundersdkning framtagits av
Norconsult AB, daterad 2012-12-20. Norconsult AB konstaterar irapporten attanalyserade
parametrar i samtliga prover inom Skrea 2:39 och Skrea 23:3 ligger under rapporteringsgrans.

5.5 Trafikbullerutredning
Under detaljplanelaggningen har en trafikbullerutredning framtagitsav N orconsult AB, daterad
2013-04-10. Dennahar uppdateratsunder detaljplaneprocessen.

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetatsav Jérgen Hogdin
0346-88 62 63, e-post: jorgen.hogdin@falkenberg.se, vid Stadsbyggnadskontoret,
Falkenbergs kommun.

Jorgen [Hogdin
E loa; ringsingg¢njor

Antagen av kommunfullmaktige i Genom Lé&nsstyrelsens i Hallands 1an

Falkenbergs kommun 2016-04-26 beslut 2016-09-27 har denna detalj-

8 114 intygar: plan vunnit laga kraft 2016-09-22
intygar:

Sabina Uzelac Sabina Uzelac

Planarkitekt Planarkitekt
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PLANENS SYFTE:

Syfte med detaljplanarbetet ar att maojliggéra for nya bostader
med ny infart dsterifran, fran Strandvagen till Skrea Stationsvag.
Planen ska reglera Ostra och norra delen av Hyttens vag som
gang- cykelvag samt som bussgata.

Detaljplan for del av

Skrea 2:39 m fl.

Normalt planférfarande

Upprattad 2012 -11- 20

Sabina Uzelac

ANTAGANDEHANDLING

Reviderat 2014-03-18, 2016-03-22

Josefin Selender

FALKENBERG

Planen ar ritad i koordinatsystem
Plan: Sweref 99 12 00
Ho6jd: RH 2000

A1 = Skala 1:2000

Intygar: Sabina Uzelac

Intygar: Sabina Uzelac

Planarkitekt Planchef A3 = Skala 1:4000
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