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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast

angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRAMNSBETECKNINGAR
Gréns for planomradet pa kartan belagen 3 mm utanfor det
omrade planférslaget avser.

—_ = — Anvandningsgrans
— - —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

|LWLEAM V&g som ingar | lokalnatet

_ MNaturcmrade, grényta

Kvartersmark

[Bi ] Bostader

Minsta fastighetsstorlek 600 m?

For tomter storre &n 750 m* far byggnadarea (BYA) for
huvudbyaggnad, inklusive ev. uterum, vara maximalt 140 m "~ Fdr
tomier mindre an 750 ngE!lEf att BY A far vara maximalt 20%
av tomtarean, dock lagst 100 m? Utdver angiven BYA far
komplementbyggnad (garage, forrad m.m.) uppforas med
maximalt 30 m" BYA.

Endast 1 lAgenhet per fastighet.

Hégsta byggnadshajd 3,5 m. Utéver angiven byggnadshdjd far
takkupor anordnas. Takkupor far uppta max 1/3 av takets langd.
Hoégsta nockhajd 7 m.

Fardigt golv skall vara minst 0,3 m hogre an intilliggande gata.
Endast kéllariésa hus,

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 0 m fran fastighetsgréns.
Forrad, garage eller annan gardsbyggnad far placeras 1 m fran
fastighetsgrans, eller | fastighetsgrans vid sammanbyggnad med
angrénsande fastighets gardsbyggnad. Garage/carport skall
placeras sa att fri bilplats om Bm kan anordnas pa tomtmark
framfor byggnad.

- Teknisk anidggning
B smabatshamn

Vattenomraden
_ Vattenomrade, smabatshamn med bryggor

— Vattenomrade, smabatshamn med bryggor. Dessférinnan
landomrade fér smabéatshamn,

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

lek Lekplats skall anordnas.

damm | Dagvattendamm skall anordnas.

@%@ Befintlig gardesgard skall bevaras.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
.+ | Marken far inte bebyggas

e . S il

S T -

u —_1 Marken skall vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar.

e = =

o - Marken skall vara tillganglig fér allmén gang- och cykeltrafik.
MARKENS ANORDNANDE

EP;,QQ"—' Vinterforvaring av batar. Sommarférvaring av palimaterial och
—— === vagnar for batar.

vagbrytare| Vagbrytare, pirar. Bryggor, fortjiningsplatser eller upplag far ]
— === anordnas.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

.r_*ﬁn Minsta respektive storsta taklutning i grader
F_EFui_ce__] Servicebyggnad, klubbhus, forrad eller dylikt. Maximal
=== byggnadshojd 3,0 m. Hogsta tillatna takvinkel 27°,

Stangsel, staket m.m. i grans mot allmanplats/NATUR far g
averstiga 1 m och skall utformas med dova farger. Hack far gj
dverstiga 1 m. Mur skall utformas med natursten och far ej Gverstiga
1m.

Dagvatten skall infiltreras och tas om hand lokalt. Dagvattendamm
skall anordnas inom planomradet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

#===¥— Bygglov kravs for stdngsel, staket, hack m.m.

Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Kommunen &r inte huvudman fér alimén platsmark.

% Gallande detaljplan upphéves.

Skala 1:1000 (A 1); 1:2000 (A 3)
0 20 50 60 BO 100 120 160 150

M 104

i




BESLUT 1(2)

2006-11-07 511-11708-06

LANSSTYRE|SEREBYCCNAISKONTORET|
HALLANDS LAN P KEADERG
2006 =1- 0 Y Stadsbyggnadskontoret

Falkenbergs kommun

[ons 445~ SB3eoU |

Upphiivande av strandskyddsforordnande enligt 7 kap. 15 § andra stycket mil-
jobalken inom detaljplan for Ageror 1:104 m fl., Falkenbergs kommun

Beslut

Linsstyrelsen forordnar med stod av 7 kap 15 § andra stycket miljobalken (MB) att den
kvartersmark som omfattas av strandskydd och som ingar i detaljplan for Ageror 1:104
m.fl. inte vidare skall omfattas av strandskydd.

Upphor omradet att ingd i detaljplan intrader ater strandskydd.
Detta beslut kan 6verklagas hos regeringen (miljodepartementet), bilaga.

Arendet
Falkenbergs kommun har anstkt om upphidvande av strandskyddet inom kvartersmark
for berorda delar av detaljplanen for Ageror 1:104 m.fl.

Linsstyrelsen har begirt att ansokan skall kompletteras med dels en redovisning pa
karta av vilka omraden ansdkan avser, dels de sédrskilda skidl som kommunen hinvisar
till for att strandskyddet skall upphévas samt dels en beskrivning av naturmiljon och
bedomning av paverkan pa djur- och vixtlivet.

Komplettering har inkommit till Lansstyrelsen. Som sirskilda skl for upphédvande
anges att utbyggnadsomradet ligger i utkanten av strandskyddsomradet och dessutom
bakom befintlig bebyggelse. En utbyggnad beddms inte forhindra det rorliga
friluftslivets tillgang till stranden. Vidare anges att omradet inte har hégre naturvirden
samt att marken dr idag dkermark utan ndgon storre biologisk mangfald eftersom
marken bestar av ensartade grodor.

Linsstyrelsens bedéomning
Planforslagets forenlighet med hushéllningsbestimmelserna i MB och med gillande
oversiktsplan har provats av Linsstyrelsen i detaljplanedrendet utan erinringar.

Enligt 7 kap. 15 § MB 2 st. far Lansstyrelsen forordna att ett strandskyddsomrade som
avses ingé i detaljplan enligt plan- och bygglagen inte langre skall vara omfattat av
strandskydd, om det finns sérskilda skil.

Del av det omrade dar upphivande begirs omfattas sedan tidigare av detaljplan och har-
beteckningen "Natur”. Inom Natur-omrade upphivdes inte strandskyddet. I ansokan
begirs nu att strandskyddet skall upphédvas inom denna del samt ytterligare omraden

Postadress Besioksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 lansstyrelsen@n.lst.se 035- 132000

Kontakta i detta dirende: Barbro Toftgird, 035-13 20 47, barbro.toftgard@n.lst.se



LANSSTYRELSEN BESLUT 2(2)

2006-11-07 521-11708-06

vilka i foreliggande plan liggs ut som kvartersmark for bostéder. Viss i planforslaget
utlagd viigmark bertrs ocksa av strandskydd som ocksa bor upphivas.

Da det planerade utbyggnadsomrédet ligger bortom, i férhallande till strandlinjen,
befintlig bebyggelse bedomer Linsstyrelsen att siirskilda skil foreligger for att upphiva
strandskyddet inom de omraden som uppges i ansékan samt inom vigmark.

Viss del av giillande detaljplan foreslas nu upphivas. Linsstyrelsen vill erinra om att
strandskyddet aldrig har varit upphivt inom detta omrade.

Liansstyrelsen bedomer vidare att upphivandet inte har ndgon negativ inverkan p vixt-
och djurlivet i berorda omraden.

I handldggningen av detta drende har férutom undertecknade, linsarkitekt och plan-
handldggare, deltagit chefsjurist Peter Ardd och naturvardshandliggare Ingrid Oom.

ter Nordstrom (\b aj&)m T]\%ﬂ;q%h&

Barbro Toftga

Kopia till:

Naturvardsverket + kart-a/or
Byggnadsniamnden i Falkenbergs kommun
Miljovéardsenheten 10

Planarkivet (2 ex + kart-a/or)



FALKENBERGS KCMMUN Datum
Stadsbyggnadskontoret 2006-10-05

Emma Johansson

Fysisk planerare

tin: 0346 /88 62 25, 070/ 876 62 25
e-post: emma.johansson@falkenbery.se

Lansstyrelsen
301 86 Haimstad

Ansdkande om upphédvande av strandskydd, detaljplan for
Ageror 1:104 m fi

Enligt Lansstyrelsens utstallningsyttrande daterat 2006-08-16 berors delar av
detaljplanen av strandskydd. Vi anséker darfor harmed om upphéavande av
strandskyddet inom kvartersmark for berérda delar av detaljplanen f6r Ageror
1:104 m fl. (se bifogad karta)

Sarskilda skal for upphavandet

Utbyggnadsomradet ligger i utkanten av strandskyddsomradet. Omradet lig-
ger dessutom bakom befintlig bebyggelse. En utbyggnad av omradet be-
déms inte forhindra det rorliga friluftslivets tillgang till stranden och omradet
har inga hégre naturvarden.

Beskrivning av naturmiljon
Marken ar idag akermark, klass 4.

Ev paverkan pa djur- och vaxtliv

Nagon storre biologisk mangfald finns inte i omradet eftersom marken bestar
av ensartade grodor.

Med véanlig halsning

Ay

Emma Johansson

Postadress

Telefon Telefax e-mail

311 80 FALKENBERG 0346 - 88 60 00 vx 0346 - 599 19 stadshyggnad@falkenberg.se



i

AGERAR

crpha

e\ a
ol

(P

4

AL
\<1mero/;é

T

\-A‘—__'-—_

)
S
\

UTSTALLNINGSHANDLING

E

=T
ro .
i o =
OT.Nos
L e—+<£E
prd S EE 3
SXETES 557

QO »w X ¢

=0 25 % 588
a <L oHEgS
2 >0 588
- Too 599
<W zcc 853
OB L
L d.m.mwmm
QOLEnL 558

i
/ Emma Johansson
/' Fysisk planerare

Marie Rosdahl
Fysisk planerare

=

~.

—

=

et

=y

£

_ ]

///{1

AN 7

22270




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Ageror 1:104 m fl

(fd del av Ageror 1:22)
Stafsinge forsamling
alkenbergs kommun
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SAMMANFATTNING OCH OVERSIKTSK ARTA

Planomradet dr beliget i Olofsbo, ca 5km norr om Falkenbergs centrum. De nya
bostiderna ligger mellan 350m och 450m fran havet. Detaljplanen prévar tillkomsten

av 26 bostadsfastigheter med den minsta storleken 600m?. Exploator ir VistkustStugan
AB. Byggrirten foreslas t6r tomter stérrre dn 750 m’ vara max 140m? byggnadsarea f&r
huvudbyggnad inklusive ev. uterum, samt utéver detta max 30 m?* f6r komplementbyggnad.
For tomter nundre dn 750 v’ f6reslas en byggritt pa max 20% av tomtarean, dock

ligst 100my. Utéver detta far uppféras komplementbygenad om max 30 m?. Planen
innefartar dven planligening av befintligt planlagd smabatshamn. Forslager medfor
endast mindre forindringar 1 den nedre delen av smabatshamnen, dir viss del av gillande
plan upphivs och marken atergar till att vara jordbruksmark. En 10m bred markremsa
utmed hamnomradet Ssterut 6vergar fran planlagd naturmark till hamnomride. Dessa
torindringar gors enkom f6r att géra sedan linge planerade fastighetsregleringar 1
niromradet mdjliga.



1.0 HANDLINGAR
-Planbeskrivning
-Genomférandebeskrivning
-Fastighetsforteckning
-Plankarta med bestimmelser

20 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet dr att prva limpligheten for tillkomsten av 26 bostadsfastigheter 1 Olofsbo, samt att
reglera nedre delen av smabatshamnen fér att mojliggora fastighetsregleringar.

Detaljplanen méjliggdr 26 enbostadshus pi fastigheter med minsta storlek 600m?. Den
sammanlagda byggnadsarean fGreslds vara max 170 m? for fastigharer stérre 4n 750 m?. For
fastigheter mindre dn 750 m? féreslas byggnadsarean vara max 20% av tomtarean.

3.0 PLANDATA

3.1 Ligesbestimning

Planomradet dr beliget 1 Olofsbo, ca 5kin norr om Falkenbergs centrum och den nya
exploatenngen 4r beligen ca 350-450m frin havet. Strandskyddet giller f6r delar av
planomradet. Kommunen har ansékt om upphivande av strandskyddet fér kvartarsmarken
1 de delar av planomridet som bertrs av detta. Linsstyrelsen har i beshut 2006-11-06
upphivt strandskyddet enligt kommunens ansékan.

3.2 Areal
Det aktuella planomradet har en total yta pa ca 7,7ha, varav marken som féreslas bebypgas
med nya bostider dr ca 3,3ha.

3.3 Markiigoforhallanden

De st6rsta fastigheterna inom planomridet dr Agerdr 1:104, Agerdr 1:21, Agerir 1:77
samt Agerdr 1:96. De tre sistndmnda dgs utav Lena Hall medans Agerdr 1:104 Hgs av Hans
Bredberg och Birgitra Bierke. Marken haller dock pa att siljas till VistkustStugan AB,

som at exploatorer for det nya bostadsomridet. Det finns ingen kommunigd mark inom
planomradet.

4.0 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1 Oversiktliga planer

I den kommunomfattande Gversikisplanen, antagen av kommunfullmiktige 1990-06-28,
ar omradet markerat som “annan tit bebyggelse; fritidshus mm”. I deléversikisplanen
{or norra kustomrddet, antagen 1995-06-29, ir omradet utlagt som forslag till

mdjligt utbyggnadsomrade samt delvis som grinomrade 1 anslutning till féreslaget
utbyggnadsomrade. I denna anges dven att omradet bér arkeologiske utredas, enligt
Linsmuseets beddmning,

4.2 Detaljplaner

Omridet som dr aktuellt {6r nyexploatering iir inte tidigare detaljplanelagt. Planforslaget
gransar all ach gar delvis omlott Gver befintig detaljplan viisterat “Detaljplan f6r del av
Olofsbo 3:16 m fl (Olofsbo havsbad)”, antagen 1999-01-28, innchallande planlagd mark
for framst bostadsindamal men dven hamnomride. En liten del av gillande detaljplan
upphiives 1 {oreliggande planirslag, (se den juridiska plankartan).



4.3 Miljokonsekvensbeskrivning
Kommunens beddmning ér att planforslaget inte medfor "betydande miljdpaverkan” och
darfor har ingen MKB upprittats. Linsstyrelsen gér i sitt samradsyttrande bedomningen
att forslaget inte medfér betydande miljopaverkan under férutsittning att bebyggelsen
omstruktureras sa att riksintressets virden bevaras. Kommunens beddmning bifogas
planhandlingarna.

4.4 Biotopskydd

Det finns tva girdesgardar inom planomradet. Bada ir relativt évervuxna men den som ir
bdst bevarad sparas ut i detaljplanen och planliggs som NATUR. Den andra ligger inom
detaljplan dldre dn 1996 och omfattas dirf6r inte av biotopskyddet.

4.5 Kommunala beslut 1 6vrigt

2000-04-11 §83 Kommunstyrelsen beslut om planuppdrag,

2005-06-07 §160 Kommunstyrelsen beslut om planavtal.

2006-03-07 §99 Kommunstyrelsens arbetsutskott beslut om samradsremiss.
2006-06-13 §233 Kommunstyrelsens arbetsutskott beslut om utstillning,

5.0 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.1 Natur

Mark odh weetation

Planomradet dr idag obebyggt. Den 6vre delen bestar av jordbruksmark i triida. Den nedre
delen ir dker som brukas. Syd - sydvist om det planerade expoateringsomradet fortsitter
akermarken. Marken nidrmast smabatshamnen ir griis- och slybevuxen. Marken ir relativt
plan och har finns inget tridbestand inom planomridet.




Det finns tva girdesgardar inom planomradet. Den bist bevarade [oper i ungefirlig
nord-sydlig linje och kommer att sparas ut genom planliggning som NATUR, (se foto
foregdende sida). Den andra girdesgarden dr vervuxen och i diligt skick. Den ligger inom
detaljplan dldre dn 1994 och omfattas dirfér inte av biotopskyddet.

Del av gillande plan "Detaljplan for del av Olofsbo 3:16 m fI” kommer att upphivas. Det
dr bl a en del av marken planlagd f6r NATUR som kommer att dterg? till jordbruksmark.
Naturmarken 1 nedre delen av planen dr vil tilltagen och svar att underhalla. Det har
dirfor framkommit 8nskemdl om att minska den planlagda marken och l3ta den 4terga till
jordbruksmark. Plandndringen méjliggdr nagra sedan linge planerade fastighetsregleringar
i och nedanftr smibatshamnen. Den underlittar dessutom dtkomsten till dagvattendiket i
nedre delen av planen.

Gevtekriska forhallanden

Nagon heltickande geoteknisk utredning har ¢j gjorts for planomridet. Markundersskning
far istillet utféras 1 samband med eventuclla bygglov, i syfte att finna limplig grundlagening
for respektive byggnad samt att underséska eventuell forekomst av markradon.

Fornldnvungar
Det finns inga nu kiinda fornlimningar inom det foreslagna planomradet. En forfrigan om
arkeologisk undersokning har dock skickats in till Linsstyrelsen frin kommunen.

5.2 Bebyggelseomraden

Bostdider

Det plancrade bostadsomuidet knyter an till stugomradet 1 Olofsbo. Pa de flesta hall
ligger byggnadsarean idag pa ca 150m’ per huvudbyggnad. Nirmare havet ir husen
mindre. De befintliga tomterna 1 niromradet varierar i stotlek fran ca 600m?* tilf 800m?
och 1000, Minsta tillatna fastighetsstorlek inom denna detaljplan féreslas bli 700m?,
Mlustrationsplanen visar att de flesta nya tomterna dr tankta att bli ca 700m?- 1000m?’,
Endast en ligenhet per tomt ar tillaten.

Detta detaljplaneforslag méjliggér byggnation av enbostadshus i ett och ett halvt plan.
Byggnadshdjden fir vara higst 3,5m och den maximala nockhéjden 7,0m. Endast killarlisa
hus far byggas.

Byggritten foreslas for tomter stérre dn 750m’ bli max 140m’ {ér huvudbyggnad inklusive
eventuellt uterum, samt utéver detta 30m? {61 komplementbyggnad s som garage/carport.
For tomter mindre dn 750m’” foreslas byggritten vara max 20% av tomtarean, dock Figst
100y, Utéver dewta far uppféras komplementbyggnad om max 30m?,

Huvudbyggnaden ska placeras minst 4,0m fran fastighetsgriins. Férrad, garage eller annan
gdrdsbyggnad fir placeras 1m frin tomtgriins. Vid sammanbyggnad med angrinsande

fastighets gardsbyggnad, tex garage, far dessa byggas i tomtgrins.

En 4m bred markremsa lings med gata ir belagt med prickmark, dvs e byggbar mark,



for att mojliggorat awt byggnaderna placeras nira gatan och pi sa sitt skapa ett smalare
gaturum. For att sikerstilla att en bil med god marginal ska kunna stillas pa lingden
pa uppfarten utan atr paverka trafiksikerheten negative fir garage/catport inte placeras
narmare gatan an 6m.

Utbkad bygglovplike giller t6r staket, stingsel, murar, hiickar och liknande i omradets
sydvistra kant mot dkern. Hir stills sdrskilda krav pa hojd och utformning, Héjden regleras
hir tll maximalt 1 m f6r att sdkerstilla att siktlinjen fran kustvigen och intilliggande
fastigheter mot havet halls 5ppen. Staket, stingsel, murar m.m. skall utformas med

dov férgsittning f6r att smilta in 1 miljon da detta bildar omradets yttre griins mot
odlingslandskapet. Vita staket, murar och liknande ar inte tillatet. Murar skall utformas med
natursten.

Jordbridke

Kring bebyggelsen 1 Olofsbo ligger till stor del brukad jordbruksmark. Garden nirmast
den nya exploateringen - fastigheten Agertr 2:1 - har begrinsad djurhillning, ingen
intressckonflikt torde forckomma. Det har inte heller fastigheten nedanfor, Agerér
1:21. Pa andra sidan kustvagen, en bra bit init land i dster, finns en gard med en mindre
farbesittning (ca 10-15 djur).

Smibatshanmen

Nedre delen av planomradet utgdrs av en smabatshamn, Denna ir redan planlagd men
tas upp 1 detta planforslag f6r att justera ett fatal mindre fragor. Planférslaget medfor
endast mindre férindringar i den nedre delen av smabatshamnen, dir viss del av gillande
plan upphivs och marken atergar ull att vara jordbruksmark. En 10m bred markremsa
utmed hamnomradet Ssterut Svergar fran planlagd naturmark till hamnomride. Dessa
forandningar gors endast av det skil att mojliggora sedan linge planerade justeringar av
fastighetsgrianserna 1 smabatshamnen och dess niromrade.

5.3 Gator och trafik
Galundt, GC-trafik
Kustviigen léper 250m dster om planomradet.

I planens norra del higger Parallellvigen. Hir dr Olofsbo Havsbads vigférening vighallare,
liksom f6r de flesta dvriga vigar i ofsbo. Det nva bostadsomradet kommer att
traftkmatas via Parallellvagen, Centralviigen och ull viss del Strandlyckevigen.

Gatumark dr allman platsmark och ingar tillsammans med NATUR i den foreslagna
gemensamhetsantiggningen som Olofsbo Havsbads vigf@rening foreslas vara huvudman
for.

Det finns mget separat sammanhangande gang- och cevkelnit i omradet.

Utfarter, pokering
Parkering sker enskilt pa tomtmark,
5.4 Teknisk f6rsonning



Vatien och adopp

De nya tomterna foreslas anslutas till det kommunala VA-ledningsniitet. Nio stycken
befintliga serviscr finns redan framdragna till tankta ligen for nio av de dvre foreslagna
bostadstastigheterna. Detta gjordes nagon gang under 90-talet i samband med planer pa
avstyckningar av fastigheten Agerdr 1:22.

Daguatten

Planomradet ingar inte i FAVRAB:s ansvarsomride fér dagvatten. Dagvattnet ska
omhindertas lokalt och f5rdrdjas inom planomridet. MPB Syd AB i Helsingborg har
upprittat en dagvattenutredning, I denna freslas en dagvattendamm pa den planlagda
naturmarken vid omradets absoluta lagpunkt samt lokala halrumsmagasin inom varje
enskild tomt. Gatorna 1 omradet {6reslas forses med ett makadamdike Fings med ena sidan,
fér t6rdrojning och rening av dagvattnet. Dagvattenutredningen har under utstillningstiden
reviderars och kompletterats med avscende pa de befintliga jordbruksdrineringarna,

5.5 Virme

Fjarrvarmenit cller ledningsnit f6r naturgas finns inte utbyggt i omridet. Uppvirmning
av de tillkommande fastigheterna {reslas darfér ske enskilt, Méjligheterna att utnytija
solenergin fér uppvirmning av vatten ir goda. Byggnadernas tak kan forslagsvis klis med
solfangare. Valet av system bor begrinsas till vattenburna 18sningar fér att erhalla stérre
handlingstrihet till férindrad uppvirmning,

El
Lednmgsnitet f6r el och tele ar uthyggt och framdraget till de befintliga bostiderna som
gransar tll planomradet.

Afall
Avfallet ska killsorteras.

5.6 Administrativa fragor
En genomférandeud pa 10 ar féreslas. Genomférandetiden riknas fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Kommunen dr inte huvudman {6r allmin platsmark. Olofsbo Havsbads vigf@rening
féreslds vara huvudman.



6.0 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har utarbetats av Marie Rosdahl, fysisk planerare och Emma Johansson, fysisk
planerare vid Falkenbergs kommuns stadsbyggnadskontor. I planarbetet har aven deltagit
markingenjor Christina Ivarsson.
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Antagandehandling

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
AGEROR 1:104 mfl
(fd del av Agerér 1:22)
Stafsinge férsamling
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 2006-03-07
Reviderad  2006-06-13, 2006-12-06

1. INLEDNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra exploatering av ca 26 tomter for smahusbebyg-
gelse inom Agerdr 1:104 samt del av Agerér 1:21 och 1:77. Berérda fastigheter dr
privatigda, Forvintad exploator samt bestillare av detaljplanen ar VistkustStugan
AB. Dessutom #ndras och upphivs del av édldre detaljplan som berdr allmin plats-
mark och hamnverksambhet.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgiarder som erfordras for ett samordnat och dndamaélsenligt ge-
nomfdrande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjélvstin-
dig rittsverkan. Avsikten med beskrivningen 4r att den ska godkinnas av kommun-
fullméktige i samband med antagandet av detaljplanen. Beskriviingen blir ddrigenom
vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

1{6)



Antagandehandling 2(6)

2.  ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handliggas med normalt planférfarande 1 enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 §.

2.1 Tidplan

Planprocessen berdknas fortga enligt f6ljande tidplan:

Samrad mars 2006
Utstéllning juli 2006
Antagande i (KF) oktober 2006
Laga kraft november 2006

2.2 Genomforandetid
Detaljplanens genomfGrandetid foreslds vara 10 ar fran det att denna vunnit laga
kraft.

Under genomfrandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov f& bygga 1 enlighet med planen. Efter genomftrandetidens slut 4r fastighets-
dgaren ¢ langre garanterad byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphiiva planen.

2.3 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Inom mark som 1 foreliggande detaljplan dr utlagd som kvartersmark ansvarar berérd

markégare/ exploatdr for byggnads- och anldggningsarbeten.

Exploatéren iordningstéller de tillkommande gator, grénytor m.m. (inklusive dess
dagvattenhantering) pa allméin platsmark som redovisas i foreliggande detaljplan.
Detta preciseras 1 exploateringsavtal mellan Falkenbergs kommun och exploatdren.
Fardigstillda arbeten skall godkéinnas av framtida huvudman och Falkenbergs kom-
mun. Exploatéren skall tillse och bekosta att samtlig tillkommande allmén platsmark
inom planomradet upplétes kostnadsfritt till huvudmannen {6r den allméinna plats-
marken inom detaljplanen. Detta kommer att intagas som villkor i exploateringsavta-
let och/eller forordnas, av Linsstyrelsen, i enlighet med Plan- och bygglagens (PBL)
6 kap 19 §. Allmén platsmark som upphévs inom detaljplanen och som sedan tidigare
ar forordnad skall befrias frdn férordnandet.

Falkenbergs kommun skall inte vara huvudman f6r den allménna platsmarken. For
tidigare planlagd allmén platsmark (grénytor, vigar, gdng- och cykelvigar m.m.) i
anslutning till och inom foreliggande detaljplanen dr Olofsbo Havsbads vigfdrening
(forvaltar gemensamhetsanlidggningen Olofsbo ga:10) huvudman. Foér tillkommande
allménna platser (végar, naturmark, lekplats mm) inom féreliggande detaljplan fore-
slas Olofsbo Havsbads végforening vara huvudman. Den tillkommande allménna
platsmarken dvertages av huvudman nér den iordningstillts samt dvertagandet inta-
gits 1 beslut enligt Anldggningslagen. Niir den allménna platsmarken intagits 1
gemensamhetsanldggningen svarar huvudmannen f6r dess skétsel och underhall.
Eventuellt kan dven dagvattendamm beldgen pa allmén platsmark ingd 1 Olofsbo
Havsbads vigf6rening eller s kan en sirskild gemensamhetsanldggning inrittas for
detta dndamal.

Exploatdren bestiller forittning enligt Anlidggningslagen avseende omprévning av
Olofsbo Havsbads viagforening samt eventuellt bildande av ny fristiende gemensam-
hetsanldggning for anliggningar som ej skall ingd i Olofsbo Havsbads vigforening.



Antagandehandling

Upphért omrade f6r hamnverksamhet har ¢j varit ianspriktaget for hamnverksamhet.
Diérav bedoms markédgarens pagdende markanvindning kunna fortsitta efter upphé-
randet.

Falkenbergs Vatten & Renhillnings AB (FAVRAB) skall vara huvudman for det
allménna ren- och spillvattennitet (V A-nitet) inom planomréidet. Dirav ansvarar
FAVRARB for iordningstéllande samt drift och underhéll av det allménna V A-nitet.

Aktuellt omrade ingar ej 1 FAVRAB:s verksamhetsomrade for omhéindertagande av
dagvatten. En officialriitt for Olofsbo m.fl. dikningsféretag, bildad 1964, skiir igenom
foreliggande detaljplaneomride. Aven en samfillighet (Olofsbo s:5) for dikeséinda-
mal skér igenom detaljplaneomradet.

Exploatdren ansvarar for och iordningstiller de tillkommande dagvattenanldggningar
och ledningar t6r omhindertagande, behandling och bortledande av dagvatten
inom/fran planomridet som redovisas i kommande dagvattenutredning och 1 férelig-
gande detaljplan. Detta intages i exploateringsavtal mellan Falkenbergs kommun och
exploatéren. Olofsbo Havsbads vigforening (forvaltar Olofsbo ga:10) ansvarar for
dagvattenhantering som kan hénforas till deras anldggningar (vigar, grénomraden
m.m.) p allmén platsmark nir dessa évertagits genom beslut enligt Anldggningsla-
gen. For dagvattenhantering (anldggningar och ledningar fér omhindertagande, be-
handling och bortledande av dagvatten) inom och frin kvartersmark ansvarar berérd
exploatdr/ markédgare. Anlidggningar och ledningar for bortledande av dagvatten fran
kvartersmark kan eventuellt tillfras gemensamhetsanliggningen Olofsbo ga:10 eller
sé kan en ny gemensamhetsanldggning inréttas for detta andamal. For att eventuell
ytterligare erforderlig dagvattenutredning upprittas ansvarar berérd exploatér/ mark-
dgare / nyttjare 1 samsprik med FAVRAB.

Eon ansvarar for elférsérjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomridet dligger det berdrd markiigare/ exploatér att vid
behov geotekniskt undersska marken avseende t ex birighet och markradonfére-
komst.

Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersdkas dligger det
berdrd exploatdr/ markigare att hos Linsstyrelsen anséka hirom.

Fastighetsbildning inom planomradet bestilles av berdrd exploatér/ markégare.

24  Avtal
Planavtal som reglerar plankostnader m.m. &r tecknat mellan exploatéren och Fal-
kenbergs kommun,

Exploateringsavtal skall tecknas mellan exploatsr och Falkenbergs kommun. Exploa-
teringsavtalet skall reglera genomforandet av detaljplanen. 1 avtalet regleras exploatd-
rens ansvar for iordningstédllande av allmén plats (grénytor, vigar, anliggningar for
dagvattenhantering m.m.), upplételse och dverlitelse av allmiin platsmark, lantmite-
ridtgarder inklusive omprévning av Olofsbo Havsbads vigférening, ombildande av
Olofsbo m.fl. dikningsforetag, m.m. Exploateringsavtalet skall godkdnnas av kom-
munfullmiktige senast samtidigt med antagandet av foreliggande detaljplaneforslag.

36)



Antagandehandling

Avtal som berdr det allménna ren- och spillvattennétet skall tecknas mellan
FAVRAB och exploatren. Detta VA-avtal bor foreligga innan detaljplanen antages 1
kommunfullmiktige.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmiterimyndigheten 1 Halmstad utgér forrittningsmyndighet inom aktuellt detalj-
planeomrade. Dock utfor jordbruksverket (ldnsstyrelsen) forrattningar som berdr dik-
ningsféretag.

3.1 Fastighetsbildning

Féreliggande detaljplan mojliggor att det ur fastigheten Agerdr 1:104 samt del av
fastigheterna Agerdr 1:21 och 1:77 avstyckas ca 26 nya registerfastigheter for smabo-
stadsdndamal.

Detaljplanen méjliggor dven att mark Sverfores (via fastighetsreglering) mellan fas-
tigheterna Agerdr 1:77 och Agerdr 1:96.

Dessutom forutsétter detaljplaneférslaget att del av fastigheten Agerér 1:76
(hémavskiming) och samfilligheterna Agerdr s:5, Agerdr s:6 och Stafsinge s-820
som utgdrs av allmén platsmark inloses eller pd annat sétt upplates till Olofsbo
Havsbads vigf6rening,

Vidare kriver dven resterande delar av samfiélligheterna Agerdr s:5 och Agerdr s:6
beldgna inom detaljplanen inlésen fore det att marken nyttjas for planlagt dndamal.

Slutligen mojliggér detaljplanen att det kan avstyckas en ny registerfastighet, 1 detalj-
planen markerad med “E”, for teknisk anldggning. Ritt till ”E”-omréadet kan dven
16sas via servitut eller ledningsritt.

Samfilligheten Olofsbo s:5 strackning och behov bor ses ver. Samfillighetens och
Olofsbo mfl dikningsftretags anlaggningar kan vara samforlagda.

3.2  Ledningsritt och servitut

Servitut eller ledningsritter dr upprittade eller skall upprittas for befintli-
ga/tillkommande underjordiska ledningar Gver kvartersmark som dr u”-markerad 1
detaljplanen. Eventuellf kan detta ske genom komplettering av befintliga servitut och

ledningsriitter.

3.3 Gemensamhetsanldggning

(Gemensambhetsanldggning nybildas eller omprévas via lantmiteriforrittning enligt
Anlaggningslagen. Deltagare i1 gemensamhetsanliggmingen skall vara de befintli-
ga/tillkommande fastigheter som har varaktigt behov av de gemensamma anligg-
ningarna/allmin platsmark. Deltagama ansvarar for férvaltning av anldggningar-
na/allmén platsmark 1 enlighet med vid forrdttningen ésatta andelstal. Deltagarna kan
for att underldtta forvaltningen bilda en sérskild samfillighetsférening. Anldggning-
arna/allmén platsmark och dess ritt till utrymme dr samfillda for de fastigheter som
deltager. Gemensamhetsanldaggningens lige, deltagare, andelstal m.m. faststills i ett
anlidggningsbeslut,

4(6)



Antagandehandling

Inom detaljplanen skall de boende inom omrédet ansvara for drift och underhéll av
allménna platser sdsom gator, naturmark, lekplats m.m.(inklusive dess dagvatienhan-
tering). For att mojliggora detta forutsitts omprévning for utékning av angrinsande
gemensamhetsanliggning. I och med genomfdrandet av foreliggande detaljplanefor-
slag avses didrav gemensamhetsanldggningen Olofsbo ga:10 (férvaltas av Olofsbo
Havsbads vigférening) verksamhetsomrade att utékas. Eventuellt kan en ny fristien-
de gemensamhetsanlidggning inrittas for dagvattenhanteringen. Den nya gemensam-
hetsanldggningen kan forvaltas av Olofsho Havsbads vigférening alternativt kan en
ny separat forening bildas for detta dndamal.

For drift och underhall av gemensamma dagvattenanldggningar och ledningar for
behandling och bortledande av dagvatten fran kvartersmark ansvarar de berérda
markdgama. Eventuellt kan dven denna dagvattenhantering ingd i Olofsbo ga:10,
alternativt kan en ny fristdende gemensamhetsanliggning inrittas for detta dndamal.
Den nya gemensamhetsanliggningen kan férvaltas av Olofsbo Havsbads véigforening
alternativt kan en ny separat férening bildas for detta ndamal.

3.4 Dikningsforetag

Olofsbo m.fl. dikningsforetag, bildad 1964, har ritt att avleda vatten fran jordbruks-
mark inom féreliggande detaljplan i enlighet med forrittningshandlingar ddrom. Di-
kesforetagets ledningar skyddas inom detaljplanen via u”-markerade omriden. Ge-
nomforandet av foreliggande detaljplan kan dock innebéra att dikningsforetaget més-

te ombildas, vilket sker via f6rrittning enligt Miljébalken.

4, EKONOMISKA FRAGOR

Samtlig byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd
markégare/ exploator.

Exploatdr bekostar iordningstillandet av de anldggningar pé allmén platsmark som
preciseras i exploateringsavtalet mellan exploatér och Falkenbergs kommun,

Berord markigare/exploatdr bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsre-
glering inom planomrédet.

Kostnader som #r férknippade med att tillskapa ritt for (servituf, ledningsritt, gemen-
samhetsanldggning och/eller annan nyttjanderitt) anldggning pa annans mark
bekostas av dgare av anldggningen/rittigheten. Detta kan dven regleras i exploate-
ringsavtal mellan kommunen och exploatéren. Dock skall exploatéren bekosta den
omprévning av Olofsbo ga:10 som féranleds av detaljplaneforslaget, vilket kommer
att intagas som villkor i exploateringsavtalet mellan exploatéren och Falkenbergs
kommun.

Om genomfdrandet av detaljplanen kriaver att dikesféretag omprévas skall detta be-
kostas av exploatéren. Detta kommer att intagas som ett villkor i exploateringsavta-
let.

Exploattren bekostar inldsen av samfilligheter samt att samtlig tillkommande allmén
platsmark inom planomradet upplates kostnadsfritt till omradets framtida huvudman.
Detta kommer att intagas som villkor i exploateringsavtalet och/eller férordnas, av
Lansstyrelsen, 1 enlighet med Plan- och bygglagens (PBL) 6 kap 19 §.
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Antagandehandling 6(6)

Exploatéren forutsitts forvirva all obebyggd kvartersmark inom detaljplanen fore det
att exploatering sker av omradet. Detta kommer att intagas som ett villkor 1 exploate-
ringsavtalet.

Ersittning for mark som dverfors mellan fastigheter bestims i forsta hand 1 forhand-
lingar mellan berérda markégare.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allmidnna V A-nitet inom planomré-
det. Anlidggningsavgift avseende tillkommande V A-anslutningar regleras i FAV-
RAB:s VA-taxa.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med gillande taxa.

Exploatéren bekostar upprittandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal mel-
lan exploatéren och Falkenbergs kommun.

Eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av exploatdr/ markéigare som
dven bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanldggningar inom planomrédet.

Detaljerad geoteknisk undersdkning avseende t ex markens birighet och markradon-
forekomst, vilket kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av
berérd exploatér/ markigare som dven bekostar eventuell arkeologisk undersékning.

5. TEKNISKA UTREDNINGAR

5.1 Dagvattenutredning

En dagvattenutredning, daterad 2006-03-06, ir framtagen av MPB markprojektering
Syd AB. Eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av berdrd exploa-
tor/markdgare.

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Christina Ivarsson,
& 0346-88 50 12, vid Stadsbyggnadskontoret Falkenbergs kommun.

STADSBYGGNADSKONTORET Antagen av kommunfullmdktige
i Falkenbergs kommun 2007-01-25
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