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Planbeskrivning Detaljplan for del av Olofsbo S:1
Antagandehandling Dnr: KS 2010/173

1.1

INLEDNING

Planering och byggande regleras genom Plan och Bygglagen (PBL) fran 1987. All mark och

allt vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen ska enligt PBL ha en
aktuell dversiktsplan (OP) som bl a anger riktlinjerna fér mark- och vattenanvandningen inom
kommunen. Fér vissa omraden med manga sammanfallande intressen utarbetas dessutom
deldversiktsplaner (DOP). Oversiktsplaner &r inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag
for den detaljerade regleringen vilken gors genom upprattandet av detaljplaner. Detaljplaner gérs
foér mindre omraden och ar juridiskt bindande.

Genom planlaggning garanteras sakagare och olika intressenter insyn och inflytande.
Kommunen far darigenom ett battre beslutsunderlag. Den samlade bedémningen om markens
och vattnets anvandning som gors i en plan ger ocksa ramarna for prévning av framtida
bygglovsarenden. Darmed kan lovhanteringen férenklas.

Planprocessen for framtagande av en detaljplan ser lite olika ut beroende av komplexiteten
for arendet. Den vanligaste gangen ar “normalt plangenomférande utan program”. | vissa fall
kravs ett inledande programskede “normalt plangenomférande med program” och i andra fall ar
planfragan relativt begransad i omfattning varfér det ar befogat med en enklare process “enkelt
plangenomférande” (se schematisk bild nedan). Gemensamt for alla processerna ar dock att
berdrda ges mdjlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Aktuell plan - del av Olofsbo S:1 tas fram genom ett enkelt plangenomférande utan program dar
planprocessen nu befinner sig i antagandeskedet.

Plan- - Laga
uppdragf 1] S@mrad = Kraft

Handlingar

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med bestdmmelser. Till planen hér planbeskrivning,
genomférandebeskrivning och illustrationskarta. Dessa ska vara vagledande for forstaelsen och
tolkningen av planen men har inte i sig nagon egen rattsverkan. Pa stadsbyggnadskontoret finns
ocksa grundkarta, fastighetsagarférteckning och behovsbedémning att ta del av fér den som sa
onskar.
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Planbeskrivning
Antagandehandling

3.1

3.2

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att maojliggéra en byggratt for en kioskbyggnad i Olofsbo som stammer dverens
med nuvarande utformning.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar belaget vid Olofsbo strand, ca 9 km norr om Falkenbergs centrum. Planomradet
utgér en yta pa ca 400 m2.

% Ramsjo--.
., holm

Glomme
Morups tange

Olofsbo e
Skog

Stafsingestrand

Planomréadets placering

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Olofsbo S:1 som ar en samfalld fastighet. Delagande
fastigheter i samfalligheten ar Langaveka 2:13 och Olofsbo 1:46.
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Planbeskrivning
Antagandehandling

4.1

4.2

4.3

4.4

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Beslut om planarbete

Kiosken har funnits sedan 1940-talet men forstdrdes i en brand vintern 2009/2010. Agaren sokte
bygglov for att ateruppbygga kiosken. Det beviljades av bygglovsnamnden och kiosken uppférdes
med samma storlek och placering. Lansstyrelsen upphavde dock beslutet efter éverklagan fran
grannar eftersom gallande detaljplan, faststalld 1992-04-23, anger att marken inte far bebyggas.

Kommunstyrelsen gav 2011-01-11 § 3 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta forslag till
detaljplan for omradet samt sénda ut planférslaget pa samrad.

Planprogram

Forekomsten av planprogram som féregar detaljplanearendet, samt sarskild remiss kring sadant,
har inte bedémts nédvandigt i detta planarende. Anledningen ar att detaljplanen inte medger
nagon ny exploatering av bebyggelse utan endast mojliggér en ateruppbyggnad av en kiosk som
har brunnit ner.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade redovisas i gallande deldversiktsplanen for norra kustomradet (1995-06-29) som
omrade som omfattas av detaljplan.

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan for kvarteret Doppingen, Olofsbo 1:39 m.fl.; faststalld 1992-
04-23. Detaljplanen medger ingen byggratt for kiosken som ligger pa prickmark.

N A £ ¥ A

\\‘E\ﬁ\{&'\/ ?

it A =Dt
i & ,/

Géllande detaljplan fér kvarteret Doppingen (kioskbyggnaden &r markerad med rétt).
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Planbeskrivning Detaljplan for del av Olofsbo S:1
Antagandehandling Dnr: KS 2010/173

4.5

4.6

4.7

4.8

Riksintressen

Planomradet ligger inom det omrade utmed Hallands kust som omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser for mark och vatten, enligt Miljobalken 4 kap. 2 §. Planomradet utgoér
dock redan en del av befintlig tatort vilket innebar att Miljbalkens hushallningsbestammelser
inte innebar hinder for en vidare utveckling av tatorten. Omradet ligger ca 6 meter nordost om
riksintresse for naturvard.

Narmsta Natura 2000-omrade ar Morups Tange som ligger ca 230 meter nordvast om planomradet.
Ingen paverkan kan férutses da férhallandena inte skiljer sig fran hur det har varit de senaste 50
aren och kiosken lockar inte till stérning av de i bevarandeplanen utpekade véardena.

Strandskydd

Planomradet ligger i nara anslutning till sanddynerna i Olofsbo strand och omfattas darmed

av strandskydd. Foér att upphava strandskyddet genom bestdmmelser i en detaljplan ska det
finnas sarskilda skal enligt 7 kap. 17 ¢ - d §§ miljébalken. De sarskilda skalen ar dels den
asfalterade vag (Havsvagen) som |6per parallellt med stranden och som avskarmar kiosken mot
stranden. Ett annat sarskilt skal ar att planomradet redan idag ar iansprakstaget och inga nya
omstandigheter har uppstatt som paverkar strandskyddet negativt.

Behov av sarskild miljobedomning

Alla planer som kan antas medféra en betydande miljdpaverkan ska miljébedémas, enligt 5 kap
18 § PBL och 6 kap 11 § MB. Syftet ar att integrera miljéaspekter i planeringens tidiga skeden

sa att en hallbar utveckling framjas. Kommunen ska avgéra om genomférandet av planen kan
antas medféra en betydande miljdpaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning darmed ska
upprattas. Kommunen har gjort en behovsbedémning, 2011-04-12 och har efter samrad enligt 6
§ MKB-férordningen gjort bedémningen att exploatering i enlighet med detaljplanen inte kommer
att innebara nagon betydande miljopaverkan. Motiveringen ar att detaljplanen ett utgor ett mycket
litet omrade och medfér inga andrade forhallanden mot de befintliga.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for vatten kommer troligtvis inte paverkas av detaljplanen. Det ar inte
troligt att varken vatten- eller luftutslapp kommer att dka till den grad att miljékvalitetsnormerna
Overskrids.
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Planbeskrivning
Antagandehandling

5.1

5.2

5.3

FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Mark och Vegetation

Detaljplanen ligger i Olofsbos stugomrade och angransar i nordost till stugor och i sydvast till
Olofsbos havsbad med sanddynor. Mellan sanddynorna och planomradet |6per Havsvéagen.
Planomradet ligger pa ca +3,0 meter 6ver havet. Med hansyn till risk fér framtida hojning av
havsnivan bor éverkant bottenbjalklag i ny bebyggelse inte forlaggas lagre an +3,0 meter éver
havets nuvarande medelniva. Omradet ligger utsatt vid framtida havsytehdjningar. Eftersom
kiosken har funnits sedan 1940-talet ar det ingen skillnad mot nuvarande forhallande.

Planomradet bestar av en kioskbyggnad med tillhérande uteservering. Byggnaden omgéardas av
asfalt och smasten mot Havsvagen och av gras mot intilliggande bebyggelse. Bakom byggnaden
finns en liten plantering med kantsten runt om.

o

W, ' Ortofoto éver planomradet

Fornlamningar

Det féorekommer inga fornlamningar inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar av en kioskbyggnad som har ateruppbyggts efter att den gamla brunnit ner.
Byggnaden ar ca 50 m? stor och bestar av vitmalad tréfasad och svarta takpannor Byggnaden

omgardas av ett upphdjt tradack pa ca 60 m?. Kiosken ligger i ett sommarstugeomrade med sma
trastugor.

A
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Kioskbyggnaden frdn Havsvégen
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Planbeskrivning Detaljplan for del av Olofsbo S:1
Antagandehandling Dnr: KS 2010/173

5.4 Trafikforhallanden

Byggnaden angoérs fran Norrgardsvagen via Havsvagen i sdder.

5.5 Kollektivtrafik

Olofsbo trafikeras av buss nr 552 och narmaste busshallplats ar Torsasen, som ligger utmed vag
735.

6. FORSLAG TILL FORANDRINGAR

6.1 Bebyggelse

Planomradet far anvandningen handel, kiosk. Kiosken foreslas fa samma planbestammelser som
den ursprungliga byggnaden.

Byggratten begransas tillden storlek som byggnaden haridag. Hoégsta byggnadshéjd ér2,8 meteroch
hoégsta totalhdjd ar 4,5 meter. For att skdrma av byggnadens baksida och eventuell avfallshantering
mot omgivningen foreslas ett plank till en héjd pa maximalt 1,6 meter. Planbestammelse om férbud

mot kallare inférs da omradet ar lagt belaget.

6.2 Gator och trafikmatning

Planomradet ansluts fran Norrgardsvagen via Havsvagen. Vagarna ar fullt utbyggda och ingen
férandring foreslas.

6.3 Parkering

Ett litet utrymme bakom byggnaden mojliggér for personalparkering. Gastparkering hanvisas till
befintliga bestksparkeringar utmed Havsvagen.

6.4 Gronytor

Planomradet bestar av en tomt och innehaller darfér inga grénytor. Ingen allman platsmark finns
redovisat inom planomradet.

7. TEKNISK FORSORJNING

7.1 Vatten och Avlopp

Planomradet ligger inom FAVRABs verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ledningar finns i
direkt anslutning till byggnaden.

7.2 Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt inom fastigheten och tillampas t ex genom infiltration pa
gronytor inom tomtmark. Planomradet ingar inte i FAVRABS verksamhetsomrade for dagvatten.

7.3 Eloch Tele

El och tele ar utbyggt i omradet. E ON ansvarar for elférsérjningen fram till planomradet.

7.4 Varme

Uppvarmning avses lésas individuellt.
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Planbeskrivning Detaljplan for del av Olofsbo S:1
Antagandehandling Dnr: KS 2010/173

7.5 Avfall

8.1

8.2

8.3

En atervinningsstation finns vid Tempo strax dster om planomradet.

Rad och anvisningar rérande placering och utformning av utrymme for avfallshantering ska
inhdmtas hos ansvarig verksamhetsutévare.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden fran att planen vunnit laga kraft ar 5 ar.

Huvudman

Ingen allméan platsmark finns redovisat inom planomradet.

Fortsatt planarbete

| det fortsatta arbetet kommer inkomna synpunkter fran plansamradet att sammanfattas i

ett sarskilt utlatande (som behandlas politiskt) dar dessa kommer att ligga till grund for vilka
férandringar som eventuellt gors till antagandet. Efter det kan planforslaget komma att antas av
kommunstyrelsen om inga allvarliga invandningar vackts mot detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har utarbetats av Hanna Roxhage (0346/88 50 14), planarkitekt vid Falkenbergs
kommuns stadsbyggnadskontor.

| planarbetet har aven féljande tjansteman deltagit:

Julia Anding, Planarkitekt (0346/88 62 60)

Maria Bielak, Markingenjor (0346/88 50 12)

Sofia Hedberg Broberg, Kommunekolog (0346/88 62 32)
Anna Vaide Persson, Plansekreterare (0346/88 62 21)

STADSBYGGNADSKONTORET

Hanna Roxhage

Antagen av kommunstyrelsen i Genom Lansstyrelsen i Hallands lans beslut
Falkenbergs kommun 2011-09-06 2012-02-02 har denna detaljplan vunnit laga kraft
§ 248 intygar: 2012-02-02 intygar:

Emelie Bertholdson Emelie Bertholdson

Planarkitekt Planarkitekt
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Lagakrafthandling, Olofsbo S:1.

LAGAKRAFTHANDLING

Detaljplan for

Del av Olofsbo S:1.
(Kiosk)

Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 2011-05-03
Reviderad  2011-08-23

1. INLEDNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en byggritt for en kioskbyggnad, inom del av
fastigheten Olofsbo S:1, som stimmer dverens med nuvarande utformning.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgdrder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt ge-
nomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjdlvstén-
dig rattsverkan. Beskrivningen godkédnns av kommunfullméktige i samband med an-
tagandet av detaljplanen och blir ddrigenom vigledande vid genomférandet av de-
taljplanen.

2.  ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handldggas med enkelt planforfarande i enlighet med 5 kap. 28 §
plan och bygglagen (1987:10).
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Lagakrafthandling, Olofsbo S:1. 2(3)

2.1 Tidplan

Planprocessen beriknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad Maj 2011
Antagande i (KS) September 2011
Laga kraft September 2011

2.2  Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslas vara fem ar fran det att den vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomf6randetidens slut ir fastighets-
dgaren ej lingre garanterad byggritt. Planen fortsétter dock att gilla till dess att den
dndras eller upphivs.

2.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ingen allmén platsmark finns redovisat inom detaljplaneomradet.

In- och utfart till detaljplancomradet skall ske till/ifran Norrgardsvigen via befintlig
in- och utfart.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allménna
ren- och spillvattennitet (VA-nitet) inom planomradet. Aktuellt omrade ingar idag ¢j
i FAVRABs verksamhetsomrade for dagvatten.

Eon ansvarar for elforsorjningen fram till planomradet.
Vid nybyggnation inom planomradet aligger det markégare/framtida forvérvare att
vid behov geotekniskt undersoka marken avseende t ex barighet och markradonfore-

komst.

Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas aligger det
markégare/framtida forvarvare att hos Linsstyrelsen ansoka hidrom.

Fastighetsbildning och 6vriga lantmiteriatgirder inom planomradet bestélles av mar-

kigare/framtida forvarvare.

3.  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantméiterimyndigheten i Halmstad utgor forriattningsmyndighet inom aktuellt detalj-
planecomrade.

3.1 Fastighetsbildning

Foreliggande detaljplan mojliggor att en fastighet styckas av for handelsindamal.



Lagakrafthandling, Olofsbo S:1.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markégare/nyttjare.

Kostnader som iar forknippade med att tillskapa ritt for anliggning pa annans mark,
sasom servitut, ledningsritt, gemensamhetsanliggning och/eller annan nyttjanderitt,
bekostas av dgare av anldggningen/rittigheten.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allmidnna VA-nitet inom planomra-
det. Anldggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar uttages i enlighet
med FAVRABs VA-taxa. Anldggningsavgift samt eventuella dvriga avgifter som
hianfor sig till detta bekostas av nyttjare av anldggningarna. Ifall anslutning av spill-
vatten kriver pumpning fran respektive byggnad skall nyttjaren bekosta egen pump-
station samt framtida driftskostnader for densamma. Dagvattenhantering inom kvar-
tersmark samt eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av berérd mar-
kigare/nyttjare.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med géllande taxa (for tillkommande exploa-
teringar).

Planavgift, i enlighet med en av kommunfullméktige beslutad taxa, kommer i sam-
band med bygglovgivning att uttagas inom detaljplancomradet.

Geoteknisk undersokning avseende t.ex. markens birighet och markradonforekomst,
vilket kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av berérd mar-
kigare/nyttjare som dven bekostar eventuell arkeologisk undersokning.

5. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Maria Bielak
(tel: 0346-88 50 12) vid Stadsbyggnadskontoret, Falkenbergs kommun.

STADSBYGGNADSKONTORET

Maria Bielak
Exploateringsingenjor

Antagen av kommunstyrelsen i Genom Liénsstyrelsen 1 Hallands lidns
Falkenbergs kommun 2011-09-06 beslut 2012-02-02 har denna detaljplan
§ 248 intygar: vunnit laga kraft 2012-02-02 intygar:
Emelie Bertholdson Emelie Bertholdson

Planarkitekt Planarkitekt

3(3)



	M114
	LK_Olofsbo S.1_Planbeskrivning
	LK_Olofsbo S.1_Genomförandebeskrivning

