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Andring av detaljplan foér
KV. EJDERN OCH PILANGEN, Olofsbo 5:4 m.fl.

Falkenbergs kommun, Hallands lan

PLANBESXKRIVNING

Falkenberg 1992-01-20 Reviderad 1992-04-02
plankonsult ab
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanedndringen ar féranledd av énskemdl fran Ejderns
och Pilangens samfdllighetsféreningar att kunna bygga till
badstugorna och fa en stérre total byggnadsyta. Det
huvudsakliga &ndamdlet 4r att kunna komplettera
badstugorna med utrymme fér wc och dusch. Dessutom avses
att pa sikt omdisponera den ena av befintliga
servicebyggnader till utrymme fér samlingslokaler, férrad,
soprum o,dyl.

Atgdrden strider mot gallande plan, och byggnadsnamnden
har 1991-02-28 beslutat om att plandndring kan ske genom
s.k. enkelt planférfarande.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet omfattar ett c:a 2,8 ha stort markomrade bela-
get 1 Olofsbo c:a en mil norr om Falkenbergs centrum.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken &gs av bl.a. av Bréd. Adolfsson (Olofsbo 2:6 och
5:4) och arrenderas av Ejderns och Pildngens samfidllig-
hetsféreningar.

TIDIGARE STALININGSTAGANDEN

Byggnadsnamnden har vid sammantrade 1991-02-28, § 26, ut-
talat sig positiv till planandringar bland badstugorna i
Olofsbo. Detta skall ske i enlighet med av stadsarkitekt-
kontoret upprattat férslag till indelning av detali-
Oversyn. Det hdr framlagda fdérslaget féljer byggnads-
namndens beslut.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattar del av gdllande plan fér "Del av
Olofsbo havsbad", faststalld 1978-04-20.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
BEBYGGELSECOMRADEN

Planomradet ar helt utbyggt med 137 st badstugor pa c:a
30-36 kvm. vardera (inkl. helt eller delvis inbyggd altan
pa c:a 11 kvm.) samt tvad servicebyggnader fér toaletter
och soprum,
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rorslaget syftar till att medge pPa en byggratt f£ér varje
badstuga pa max 36 kvm. (6x6 meter) foér flertalet
badstugor (99 st). Inom den nordvastra delen av kv.Ejdern
dar bef. badstugor har stérre avstadnd mellan enheterna,
har foreslagits en byggnadsratt pa max 42 kvm. (6%x7 meter,
38 st badstugor). Inom detta omride har ocksd reserverats
plats fOr den badstuga som Ar uppford inom
gemensamhetsanliggningen nordost om stuggrupperna. Fér
denna badstuga var ocksa plats reserverad i gallande plan.
Altanerna féreslas tas med i byggratten och kan efter
onskemal byggas in eller utgéra badstugans uteplats.

Utover byggnadsytan (max 36 resp. 42 kvm) far ej anordnas
privat altan (uteplats) viad badstugan, vare sig med plank,
hackar, trddack, plattsittningar eller dylikt. Varje
badstugas byggyta och lige har pa plankartan angetts med
egenskapsgransbeteckning. Dir befintlig badstuga
overskrider denna grans till nagon del, och ej paverkar
méjligheten fér utbyggnad av annan badstuga, ar avsikten
trots detta att tillbyggnad skall fi ske till maximerad
Yta. Reglering till planerat ldge anses kunna ske vid
ersattning av badstuga.

Utbyggnaderna kraver bygglov i varje enskilt fall och fér
detta erliggs bygglovavgift,

I de fall fdéreslagen utbyggnadsmdéjlighet kommer narmare
grannstugas byggratt &n 4 meter skall tillbyggnaden anord-
nas i lagst brandteknisk klass B-30. Dartill skall inre
vagg och takytor samt yttre viaggytor férses med tandskyd-~
dande bekladnad.

Befintliga servicebyggnader beridknas minska i betydelse
allteftersom badstugorna férses med WC:n och
duschutrymmen. P4 sikt ges darfdér méjlighet att utnyttija
dessa byggratter till annat andamal.

Darfor har foreslagits anvandningssatt "Samlingslockaler"
kompletterat med férrad och soprum.

Dom foreslagna byggratterna (C,) har i férhdllande till
gallande plan, flyttats till n&varande byggnaders
befintliga l&agen.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet gradnsar i nordvast till Norrgardsvagen, i syd-
vast till sStrandvagen och i nordost delvis till Central-
vagen.

Vagarna ar fullt utbyggda och hir féreslds ingen fér-
andring ske.
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PARKERINGAR

I gallande plan har avsatts omraden for parkeringar inom
gemensamhetsanliggningen nordost om stugorna.

Har har samfdllighetsféreningarna anordnat biluppstdll-
ningsplatser som i planférslaget féreslas ofdréandrade.

TEKNISK FORSORINING

Planomradets servicebyggnader dr anslutna till kommunalt
vatten- och avloppsndt. Till dessa enheter har vidare
varje badstuga inom kvarteret anslutits med sommarvatten-
ledningar och avlopp. Avlioppsledningarna avses dar sa
erfordras utbytas med ledningar av grévre dimensioner
medan sommarvattenledningarna avses bibehdllas, da mark-
forhallandena (lutningar och grundvattenlidge) ej medger
stérre laggningsdjup. '

VA-avtal skall uppréattas mellan kommunen och féreningarna
och ledningarna skall dimensioneras sa att samtliga
badstugor ges méjlighet till en likvardig installation.
Ansdékan om va-lov skall visa férhdllandet i varje enskild
badstuga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for detaljplanefdorslaget har satts ﬁill
5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Antagen av byggnadsnimnden i Denna detaljplan har vunnit
Falkenbergs kommun laga kraft 1992-05-20 intygar:
1992-04-23 § 0031 intygar:
Tt
|

Jan E Forsberg Jan E Forsberg

Stadsarkitekt Stadsarkitekt




Andring av detaljplan for
KV. EJDERN OCH PILANGEN, Olofsbo 5:4 m.fl

Falkenbergs Kkommun, Hallands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Falkenberg 1992-01-20 Reviderad 1992-~04-02
plankonsult ab

Fér genomférandebeskrivningen svarar:

Hans Toérngren, plankonsult ab
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1 INLEDNING
Foreslagen planandring &r foranledd av énskemdl fran
Ejderns och Pilangens Samfidllighetsféreningar att kunna
bygga till befintliga badstugor inom kvarteret i férsta
hand fo6r att ge méjlighet till att komplettera badstugorna
med utrymme foér dusch och toalett.
Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras fér ett samordnat och andamdlsenligt genomférande
av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen bifogas planférslaget som fér-
vantas antas av byggnadsnamnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP
Nagon "allmin-plats-mark" finns ej inom planomradet.

For kvartersmarken och de befintliga servicebyggnaderna
svarar resp. samfdllighetsférening.

Fér badstugorna svarar respektive stugagare.

TIDPLAN

Planarbetet berdknas bedrivas enligt féljande:
Samradsfdérfarande febr.-mars 1992
Bearbetning mars 1992
Kommunal antagandeprocess april 1992
Laga kraft maj 1992

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bérjar nidr planen vinner laga
kraft och slutar efter 5 ar fran denna datum.

3 FASTIGHETSRATT

Nagra férandringar av fastighetsindelningen sker ej pa
grund av detaljplaneandringen men féreslagen gemensamhets-
anlaggning innebdr annan anvandningsratt fér servicebygg-
nadernan till samlingslokal m.m., varfér
omprovningsforrdttning enligt 35 § AL ska verkstallas.
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4 EKONOMI

Kostnaderna fér genomférandet av badstugornas utbyggnad
regleras av respektive stugidgare. Eventuella va-komplette-
ringar bekostas genom resp. samfallighetsférening.

Eventuella tillkommande anslutningsavgifter fér vatten och
avlopp erlaggs till kommunen vid anslutningstillfallet.

Bygglov erfordras fér om- och utbyggnader av badstuga
liksom vid inglasning av altan. Bygglov sodkes av var
badstuga fér sig och bygglovavgiften, 45 x grundbeloppet i
bygglovstaxan {(f.n. 19:~kr), kommer att uttagas i samband
med bygglovgivning.

Bygglov fér om- och ev. utbyggnad av serviceanlaggningarna
till samlingslokaler m.m. soks av respektive samf.forening.

5. TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp &r redan anslutet till kommunalt va-nat
och eventuella kompletterande dimensionsférandringar avses
utféras 1 samfdllighetsféreningens regi i samrdd med kommu-
nens gatukontor enligt anvisningar i planbeskrivningen.

Utbyggnaden av badstugorna skall ske i samradd med brandfoér-
svaret. :

Antagen av bygghadsnamnden 1 Denna detaljplan har vunnit

Falkenbergs kommun 19972-04-23 laga kraft 1992-05-20 intygar:
'E 0031 intygar:
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Stadsarkitekt Stadsarkitekt
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