Planbestammelser

Foljande gdller inom omréiden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvandning eller utformning dr tillaten.
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Andring av detaljplan for
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanedndringen a&r foéranledd av énskemdl fran Masens
samfidllighetsférening att kunna bygga till badstugorna och
f4 en stoérre total byggnadsyta. Det huvudsakliga &ndamdlet
dr att kunna komplettera badstugorna med utrymme for wc
och dusch. Dessutom avses att pa sikt, ndr stugdgarna
sjdlva s& bestidmmer, mdéjlighet ges att omdisponera
befintlig servicebyggnad till utrymme foér samlingslokaler,
forrad, soprum o.dyl.

Atgidrden strider mot gdllande plan, och byggnadsnamnden
har 1991-02-28 beslutat om att plandndring kan ske genom

s.k. enkelt planférfarande.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet omfattar ett c:a 14.000 kvm stort markomrade
belédget 1 Oleofsbo c:a en mil norr om Falkenbergs centrum.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken &gs bl.a. av Rune Jdénsson och Lisbeth Léwdin,
Olofsbo 3:22. Markdgarna fér hela planomradet redovisas 1
till planférslaget bifogad fastighetsfdérteckning. Omradet
arrenderas av Masens samfdllighetsforening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Byggnadsnamnden har vid sammantrade 1991-02-28, § 26,
uttalat sig positiv till planadndringar bland badstugorna i
Olofsbo. Detta skall ske i enlighet med av stadsarkitekt-
kontoret uppréttat férslag till indelning av detaljplane-
dversyn. Det hdr framlagda forslaget féljer byggnads-
namndens beslut.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattar del av gallande plan for "Del av
Olofsbo havsbad", faststdlld 1978-04-20.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
BEBYGGELSEOMRADEN

Planomradet ar helt utbyggt med 67 st badstugor med varie-
rande yta. Inom den sédra delen ar ytorna c:a 31 Kvm per
badstuga (inkl. delvis inbyggd altan pa c:a 11 kvm). Den
norra delen innehdller mindre badstugor pa c:a 15 - 20
kvm. Dessutom finns en servicebyggnad for toaletter och
soprum.

Férslaget syftar till att medge en utbyggnad av varje
badstuga till max 36 kvm (6x6 meter) inom den sddra delen
och till max 30 kvm (5x6 meter) inom den norra delen.
Altaner foreslds tas med i byggratten och kan efter
énskemal byggas in eller utgdra badstugans uteplats.
Utéver byggnadsytan (max 30 resp 36 kvm) far ej anordnas
privat altan (uteplats) vid badstugan, vare sig med plank,
hackar, traddck, plattsittningar eller dylikt. Varje
badstugas byggyta och lage har pa plankartan angetts med
egenskapsgransbeteckning. Dar befintlig badstuga
éverskrider denna grans till nagon del, ar avsikten trots
detta att tillbyggnad skall fa ske till maximerad yta.
Dock far totalmdtten 6x6 m resp. 5x6 m ej oOverskridas.
Reglering till planerat lage anses kunna ske vid
ersattning av badstuga.

Utbyggnadsprinciper: 36 kvm resp. 30 kvm
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Utbyggnaderna krdver bygglov i varje enskilt fall och fér

detta erlaggs bygglovavgift.
I de fall foreslagen utbyggnadsméjlighet kommer narmare

grannstugans byggratt an 4 meter skall tillbyggnaden
anordnas i 13gst brandteknisk klass B-30. Dartill skall
inre vagg och takytor samt yttre vaggytor forses med
tidndskyddande bekladnad.
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Befintlig servicebyggnad berdknas efter hand minska i be-
tydelse allteftersom badstugorna forses med egna WC:n och
duschutrymmen. P4 sikt ges darfdér méjlighet att utnyttia
storre delen av denna byggratt (servicedndamal) till annat
dndamal. Nar och 1 vilken takt detta skall ske avgdr
stugagarna sjalva genom sin samf.fdrening, men det skall
observeras att nagon total évergang ej far ske forran
samtliga stugdgare har installerat egen dusch- och wc-del.
I planen har féreslagits anvéndningssatt "Samlingslokaler"
som kan kompletteras med férrad, tvatt- och soprum. Den
foreslagna byggridtten har i férhdllande till gdllande
plan, flyttats till nuvarande byggnads bef. lage.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet grinsar i sydvast till Strandvdgen och 1
nordvast till Stamvagen.
Vagarna ar fullt utbyggda och har féreslas ingen foérand-

ring ske.
PARKERINGAR

I gallande plan har avsatts omrdde fér parkering i anslut-
ning till servicebyggnaden inom gemensamhets-
anlaggningen. Hir har samfdllighetsfoéreningen anordnat
biluppstdllningsplatser som i planférslaget foéreslas ofdr-
andrade.

TEKNISK FORSORINING

Planomridets servicebyggnad ar ansluten till kommunalt
vatten- och avloppsnédt. Till detta nat har vidare varje
badstuga inom kvarteret anslutits med
sommarvattenledningar och avlopp. Avloppsledningarna
avses dar sd erfordras utbytas med ledningar av grovre
dimensioner medan sommarvattenledningarna avses
bibehallas, d& markférhdllandena (lutningar och
grundvattenlige) ej medger stdrre laggningsdjup.

Ett VA-avtal skall upprattas mellan kommunen och fére-
ningen och ledningarna skall dimensioneras sa att samtliga
badstugor ges mdjlighet till en likvardig installation.
Ansdkan om va-lov skall visa férhdllandet i varje enskild

badstuga.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden foér detaljplanefdrslaget har satts till
5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Antagen av bygg-



Andring av detaljplan foér
KV. MASEN, Olofsbo 3:22 m.fl

Falkenbergs kommun, Hallands 1lé&n

GENOMFORANDEBESEKRIVNING

Falkenberg 1992-02-05 Reviderad 1992-06-25
plankonsult ab

Fér genomfdérandebeskrivningen svarar:

Hans Térngren, plankonsult ab
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1 INLEDNING
Féreslagen planandring &r féranledd av 6nskemal fran Masens
Samféllighetsfdérening att kunna bygga till befintliga
badstugor inom kvarteret i férsta hand fér att ge mdjlighet

till att komplettera badstugorna med utrymme for dusch och
toalett.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrdttsliga atgdrder som

erfordras for ett samordnat och &ndamdlsenligt genomforande
av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som for-
vantas antas av byggnadsnamnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP
Nagon "allman-plats-mark" finns ej inom plancmradet.

For kvartersmarken och den befintliga servicebyggnaden
svarar samfallighetsforeningen.

Fér varje enskild badstuga svarar respektive stugagare.

TIDPLAN

Planarbetet berdknas bedrivas enligt fdéljande:
Samradsfoérfarande april-maj 1992
Bearbetning juni 1992
Kommunal antagandeprocess augusti 1992 (ev.juni)
Laga kraft september 1992 (ev.juli)

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bérjar ndr planen vinner laga
kraft och slutar efter 5 &r fran denna datum.

3 FASTIGHETSRATT

Nagra foérandringar av fastighetsindelningen sker ej pa
grund av detaljplanedndringen men féreslagen gemensamhets-
anlaggning innebdr annan anvandningsratt for servicebygg-
naden till samlingslokal m.m., varfér omprévningsforratt-
ning enligt 35 § AL ska verkstallas.



4 EKONOMI

Kostnaderna foér genomférandet av badstugornas utbyggnad
regleras av respektive stugdgare. Eventuella va-komplette-
ringar bekostas vad gdller huvudledningar av samfallighets-
féreningen och vad galler servisledningar av resp.
stugagare.

Eventuella tillkommande anslutningsavgifter for vatten och
avlopp erldggs till kommunen vid anslutningstillféallet.

Bygglov erfordras for om- och utbyggnader av badstuga
liksom vid 1nglasn1ng av altan. Bygglov sodkes av var bad-
stuga foér sig och bygglovavgiften, 45 x grundbeloppet i
bygglovstaxan (f.n. 19:-kr), kommer att uttagas i samband
med bygglovgivning.

Bygglov fér om- och ev. utbyggnad av serviceanlaggningen
till samlingslokaler m.m. sdks av samf.fdéreningen.

5. TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp ar redan anslutet till kommunalt va-nat
och eventuella kompletterande dimensionsférandringar pa
stamniatet avses utféras i samfdllighetsféreningens regi i
samrdd med kommunens gatukontor enligt anvisningar i plan-
beskrivningen. Fér ev. kompletteringar fran stamledningarna
till badstugorna (servisledningar) svarar resp. stugagare.

Utbyggnaden av badstugorna skall ske i samrad med brandfor-
svaret.

Antagen av byggnadsnamnden i
Falkenbergs kommun 1992-09-17
§ 0095 intygar:
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Jan E Forsberg
Stadsarkitekt

Denna detal jplan har vunnit laga
kraFt 1992-10-14 intygar:
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Stadsarkitekt
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