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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanedndringen a&r foranledd av onskemal fran Spovens
samfidllighetsférening att kunna bygga till badstugorna och
f4 en stoérre total byggnadsyta. Det huvudsakliga andamdlet
ar att kunna komplettera badstugorna med utrymme fér wc
och dusch. Dessutom avses att pa sikt, nar stugagarna
sjdlva s& bestammer, méjlighet ges att omdisponera
befintlig servicebyggnad till utrymme f6r samlingslokaler,
férrad, soprum o.dyl.

Atgarden strider mot gdllande plan, och byggnadsnamnden
har 1991-02-28 beslutat om att planandring kan ske genom
s.k. enkelt planférfarande.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomraddet omfattar ett c:a 12.000 kvm stort markomrade
belaget i Olofsbo c:a en mil norr om Falkenbergs centrum.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken ags bl.a. av Fastighetsforeningen Spoven, Olofsbo
3:107. Markdgarna fér hela planomriadet redovisas i till
planférslaget bifogad fastighetsférteckning. Omradet
arrenderas av Spovens samfdllighetsfdrening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Byggnadsnamnden har vid sammantrdde 1991-02-28, § 26,
uttalat sig positiv till plandndringar bland badstugorna i
Olofsbo. Detta skall ske i enlighet med av stadsarkitekt-
kontoret upprattat férslag till indelning av detaljplane-
éversyn. Det har framlagda férslaget foljer byggnads-
namndens beslut.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattar del av gallande plan fér "Del av
Olofsbo havskbad", faststalld 1978-04-20.

I norr gransar planomradet till gédllande plan for "Del av
Olofsbo 3:122 m.f1." faststalld 1981-01-20.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
BEBYGGELSEOMRADEN

Planomradet ar helt utbyggt med 51 st badstugor med varie-
rande yta. Stérre delen av badstugorna har ytor pa c:a 31
kvm per badstuga (inkl. delvis inbyggd altan pa c:a 11
kvm). Inom omrddet finns dessutom en servicebyggnad foér
toaletter och soprum.

Forslaget syftar till att medge en utbyggnad av varje bad-
stuga till max 42,0 kvm (6,0 x 7,0 meter). Altaner
féreslds tas med i byggratten och kan efter onskemdl
byggas in eller utgdra badstugans uteplats.

Utéver byggnadsytan (max 42,0 kvm) far ej anordnas privat
altan (uteplats) vid badstugan, vare sig med plank, hac-
kar, tradack, plattsidttningar eller dylikt. Varje badstu-
gas byggyta och ldge har pa plankartan angetts med egen-
skapsgridnsbeteckning. Dar befintlig badstuga oéverskrider
denna grans till nagon del, Ar avsikten trots detta att
tillbyggnad skall fa ske till maximerad yta. Dock far
totalmdtten 6,0 x 7,0 m ej o6verskridas. Reglering till
planerat lage anses kunna ske vid ersdttning av badstuga.
Tva av de bef. badstugorna inom kvarteret har ett lage som
avviker frén 6vriga bade vad gédller riktningsorientering
och anpassning till stugraderna. Dessa skall vid ersatt-
ning med ny stuga placeras inom planens féreslagna bygg-
ratt men far utan hinder byggas till i bef. l&ge. Utbygg-
nadsriktning skall fér den norra stugan vara mot oster och
for den sodra stugan mot vaster.
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Utbyggnaderna kraver bygglov i varje enskilt fall och for
detta erlaggs bygglovavgift.

I de fall foreslagen utbyggnadsmojlighet kommer narmare
grannstugans byggratt &n 4 meter skall tillbyggnaden
anordnas i lagst brandteknisk klass B-30. Dartill skall
inre vagg och takytor samt yttre vaggytor forses med
tdandskyddande bekladnad.
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Befintlig servicebyggnad berédknas efter hand minska i be-
tydelse allteftersom badstugorna forses med egna WC:n och
duschutrymmen. Pa sikt ges darfér méjlighet att utnyttja
stérre delen av denna byggratt (servicedndamdl) till annat
andamdl. Nar och i vilken takt detta skall ske avgor
badstugedgarna sjalva genom sin samf.f6rening, men det
skall observeras att ndgon total 6vergang ej far ske
férran samtliga stugdgare har installerat egen dusch- och
wc—del.

I planen har foéreslagits anvandningssatt "Samlingslokaler"
som kan kompletteras med férrad, tvatt- och soprum. Den
féreslagna byggratten har i férhallande till gdllande
plan, flyttats till nuvarande stugas bef. lage.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet gransar i sydvdst till Strandvagen och i dster
till Klittervagen.

vagarna ar fullt utbyggda och hdr féreslas ingen férand-
ring ske.

PARKERINGAR

I gallande plan har avsatts omrade for parkering i anslut-
ning till servicebyggnaden inom gemensamhets-
anlaggningen. Hiar har samfdllighetsfdreningen anordnat
biluppstallningsplatser som i planférslaget féreslas ofdr-
andrade.

TEKNISK FORSORJINING

Planomradets servicebyggnad &r ansluten till kommunalt
vatten- och avloppsnat. Till detta nat har vidare varje
badstuga inom kvarteret anslutits med sommarvattenled-
ningar och avlopp. Avloppsledningarna avses dir sa er-
fordras utbytas med ledningar av grovre dimensioner medan
sommarvattenledningarna avses bibehallas, dd markférhdal-
landena (lutningar och grundvattenlige) ej medger storre
laggningsdjup.

Ett VA-avtal skall upprattas mellan kommunen och fore-
ningen och ledningarna skall dimensioneras sa att samtliga
badstugor ges méjlighet till en likvardig installation.
Ansékan om va-lov skall visa férhdallandet i varje enskild

badstuga.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden foér detaljplaneférslaget har satts till
5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Antagen av bygg-



nadsnamnden i Falkenbergs kommun
1992-09-17 § 0098 intygar:
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Jan E Forsberg
Stadsarkitekt

Denna detal jplan har vunnit laga
kraft 1992-10-14 intygar:
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Jan E Forsberg
Stadsarkitekt
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Andring av detaljplan foér
KV. SPOVEN, Olofsbo 3:107 m.fl

Falkenbergs kommun, Hallands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Falkenberg 1992-02-25 Reviderad 1992-08-20
plankonsult ab

Fér genomférandebeskrivningen svarar:

Hans Torngren, plankonsult ab
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1 INLEDNING
Féreslagen planadndring ar foranledd av onskemdl fran
Spovens Samfallighetsfdérening att kunna bygga till
befintliga badstugor inom kvarteret i férsta hand for att

ge mdéjlighet till att komplettera badstugorna med utrymme
for dusch och toalett.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgdrder som
erfordras fér ett samordnat och &ndamdlsenligt genomfdrande
av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen bifogas planforslaget som for-
vantas antas av byggnadsnamnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP
Nagon "allmdn-plats-mark" finns ej inom planomradet.

For kvartersmarken och den befintliga servicebyggnaden
svarar samfédllighetsfoéreningen.

Foér varje enskild badstuga svarar respektive stugdgare.

TIDPLAN

Planarbetet berdknas bedrivas enligt foéljande:
Samradsfoérfarande april-maj 1992
Bearbetning juni 1992
Kommunal antagandeprocess augusti 1992
Laga kraft september 1992

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomfdrandetid bérjar ndr planen vinner laga
kraft och slutar efter 5 ar fréan denna datum.

3 FASTIGHETSRATT

Nagra forandringar av fastighetsindelningen sker ej pa
grund av detalijiplanedndringen men féreslagen gemensamhets-
anlaggning innebdr annan anvandningsratt for servicebygg-
naden till samlingslokal m.m., varfor omprévningsforratt-
ning enligt 35 § AL ska verkstallas.
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4 EKONOMI

Kostnaderna foér genomférandet av badstugornas utbyggnad
regleras av respektive stugdgare. Eventuella va-komplette-
ringar bekostas vad gdller huvudledningar av
samféallighetsféreningen och vad galler servisledningar av
resp. stugagare.

Eventuella tillkommande anslutningsavgifter fér vatten och
avlopp erldggs till kommunen vid anslutningstillféallet.

Bygglov erfordras for om- och utbyggnader av badstuga
liksom vid inglasning av altan. Bygglov sokes av var
badstuga foér sig och bygglovavgiften, 45 x grundbeloppet i
bygglovstaxan (f.n. 19:-kr), kommer att uttagas i samband
med bygglovgivning.

Bygglov fér om- och ev. utbyggnad av serviceanladggningen
till samlingslokaler m.m. soks av samf.fdéreningen.

5. TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp ar redan anslutet till kommunalt va-nat
och eventuella kompletterande dimensionsférandringar pa
stamnatet avses utforas i samfallighetsfoéreningens regi i
samrdd med kommunens gatukontor enligt anvisningar i
planbeskrivningen. Foér ev. kompletteringar fran
stamledningarna till badstugorna (servisledningar) svarar
resp. stugagare.

Utbyggnaden av badstugorna skall ske i samrad med brandfdér-
svaret.

Antagen av byggnadsnamnden i
Falkenbergs kommun 1992-09-17
§ 0098 intygar:

Jan E Forsberg L//’j

Stadsarkitekt

Denna detal jplan har vunnit laga
kraft 1992-10-14 intygar:

[

Jan E Forsberg
Stadsarkitekt
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